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1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (“SluZbeni glasnik RS”, br. 72/2009, 81/2009-ispravka,
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
13212014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o sadrzini,
naginu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekata
(“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE, koji je deo: Idejno resenje (IDR), za gradenije / izvodenje radova:
nova gradnja, za objekat: Poslovni objekat sa stanicom za snabdevanje gorivom , k.p. 14167/2, 14167/4,
14168/3, 14168/4, 14168/5, 14168/6, 14169, 14170/1, K.O. Novi grad, Subotica odreduje se:

Marija BOJANIC, MaSt. INZ. @, .......oovveereeeeeeeeeee e 300 R294 18
Projektant: GeoEXPERT doo, ul. Adolfa Singera 11, Subotica

Odgovorno lice/zastupnik: Zeljko BAJIC, direktor

Potpis:

Broj tehnike dokumentacije: P-IDR-02-2022
Mesto i datum: Subotica, jun 2023
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1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Odgovorni projektant projekta: 1. PROJEKAT ARHITEKTURE, koji je deo: Idejno reSenje (IDR), za gradenje:

Poslovni objekat sa stanicom za snabdevanje gorivom , k.p. 14167/2, 14167/4, 14168/3, 14168/4, 14168/5,
14168/6, 14169, 14170/1, K.O. Novi grad, Subotica

Marija BOJANIC, Mast. inZ. arh.
IZJAVLJUJEM

1. daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima
iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. daje projekat u svemu uskladu sa naCinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za objekat
propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Marija BOJANIC, Mast. inz. arh.
Broj licence: 300 R294 18
Potpis:

/% . é%é/fué(

Broj tehnicke dokumentacije: P-IDR-02-2022
Mesto i datum: Subotica, jun 2023
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1.5.1. Tehnicki opis
Opsti podaci o lokaciji objekta

Planirani poslovni objekat sa stanicom za snabdevanje gorivom, kao deo postojeCeg poslovno-proizvodnog
kompleksa, lociran je na katastarskim parcelama br. 14167/2, 14167/4, 14168/3, 14168/4, 14168/5, 14168/6,
14169, 14170/1 K.O. Novi grad, Subotica. Lokacija je oivicena delom Senéanskim putem sa juzne strane, delom
Zeleznickim pojasom (Zelezni¢ka pruga Subotica — Senta) sa jugozapadne strane i susednim parcelama sa

severne, istone i zapadne strane. Sa istoCne strane planirana je izgradnja saobracajnice, Ciji je projekat u izradi
u okviru Projekta modernizacije, rekonstrukcije i izgradnje pruge na deonici NoviSad — Subotica — drZzavna
granica (Kelebija). Ukupna povrsina parcela iznosi 27328 m2. Teren lokacije je pretezno ravan sa dominantnim
kotama od +104,95 do 108,56 mnv.

Na predmetnim parcelama se nalaze postojeci objekti, ukupne povrsine pod objektima 4.492,00 m2. Postojeci
objekti su u sklopu poslovno-proizvodnog kompleksa i nalaze se na sopstvenim parcelama 14168/5, 14168/6 i
14169, nisu deo predmet ovog projekta, ali njihove povrsine ulaze u obracun povrsina.

Predmetna lokacija se prema Planu detaljne regulacije za prostor isto¢no od pruge Subotica — Senta i juzno od
pruge Subotica — Segedin u Subotici 299-9/20 (,Sluzbeni list Grada Subotice”, broj 60/2020) nalazi u bloku 207,
koji prema nameni povrSina pripada zoni proizvodnje i privrede. Sa zapadne strane lokacije nalaze se
jednoporodicne kuce spratnosti P ili P+Pk, koje su PDR-om predvidene za ruSenje, jer se nalaze u zoni zastitnog
pruznog pojasa.

Uskladenost sa planskim dokumentom
lzvod iz Plana detaljne regulacije za prostor isto¢no od pruge Subotica — Senta i juzno od pruge Subotica —
Segedin u Subotici 299-9/20 (,Sluzbeni list Grada Subotice”, broj 60/2020):

3.1.2. ZONA PROIZVODNJE | PRIVREDE

Izgradnja novih objekata ili kompleksa na parcelama koje ispunjavaju uslove za gradevinsku parcelu u zoni
PROIZVODNE delatnosti sprovodice se na osnovu pravila iz Plana.
lzuzetak Cini izgradnja objekata na parcelama vecim od 10000m? za koje se propisuje Se dalja razrada kroz
izradu UrbanistiCkog projekta za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije.

Rekonstrukcija i dogradnja nedostajucih sadrZaja uz postoje¢e PROIZVODNE objekte dozvoljava se na osnovu
pravila gradenja iz predmetnog plana uz uslov postovanja urbanistickih parametara, kao i propisa i normativa
za odredenu namenu objekata.

Prema pravilima ovog plana dozvoljena je promena tipa proizvodnje i promena delatnosti sa prenamenom
proizvodnih objekata uz uslov da je takva delatnost dozvoljena za obavijanje unutar gradevinskog podrucja,
odnosno da se u obavljanju planirane delatnosti mogu ispostovati svi kriterijumi zastite i oCuvanja Zivotne sredine
requlisani vaZzecim zakonima i propisima u ovoj oblasti. Izuzetak Cini rekonstrukcifa u cilju prenamene objekata
na parcelama vecim od 10000m? za koje se propisuje se izrada Urbanistickog projekta.

U zonama proizvodnje, osim osnovne namene, dozvoljena je izgradnja i poslovnih objekata svih namena.

Dozvoljene proizvodne delatnosti unutar zone proizvodnje moraju biti u skladu sa Zakonom o proceni
uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS", br.135/04 i 36/2009) i Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje
Jje obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu ("SI.
glasnik RS", br.114/2008), utvrdi da nije potrebna izrada studije Procene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno za
koje se na osnowu izradene studije Procene uticaja na Zivotnu sredinu ustanovi da u pogledu planiranog
proizvodnog i tehnicko-tehnoloskog procesa, vrste i koliCine energije, kao i procene vrste i koliCine otpadaka,
zagadenja vazduha, zemljiSta, vode i drugog ne ugroZavaju Zivotnu sredinu, odnosno da se planiranim merama
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na spreCavanju propratni negativni uticaji proizvodne delatnosti, negativno dejstvo u potpunosti moze ukloniti ili
svesti na zakonom utvrdene dozvoljene norme.

Pravila u pogledu velicine i Sirine parcele prema nameni i vrsti objekata

Veli¢ina parcele namenjene izgradnji proizvodnih objekata mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje koji su
uslovijeni konkretnom namenom objekta, kao i prateCe sadrzaje uz obezbedivanje propisanog indeksa
zauzetosti zemljita.

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, neovisno od namene, treba po pravilu da ima oblik
pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.

lzuzetno, za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika, koje nemaju medusobno upravne
granice, u kom slucaju se izgradnja objekata prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima u gradevinskom
bloku i izgledom uli¢nog poteza.

Minimalna velicina parcele za izgradnju proizvodnih objekata unutar zone je 2500 m? dok se maksimalna
velicina ne uslovljava. Minimalna $irina ulicnog fronta je 40 m.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju poslovno-komercijalnih, poslovno-skladisnih, robno-
transportnih kao i servisno-usluznih objekata unutar zone proizvodnje je 1500 m? dok se maksimalna
velicina ne uslovijava. Minimalna Sirina uli¢nog fronta je 30 m. Uslov je da se takve parcele ne smeju dalje deliti
tj. nedozvoljava se njihova deoba niti usitnjavanje.

Velicina parcele namenjene za izgradnju svih navedenih, predmetnih objekata mora biti dovoljna da primi
Sve sadrZaje koji su uslovijeni konkretnim tehnoloSkim procesom, kao i pratece sadrZaje uz obezbedivanje
propisanih indeksa zauzetosti zemljista.

Parcelacija i preparcelacija, odnosno deoba ili ukrupnjavanje gradevinskih parcela u granicama Plana,
planirana je u cilju formiranja gradevinskih parcela optimalnih velicina, oblika i povrSina za gradenje objekata
odredene vrste i namene, u skladu sa namenom i utvrdenim nacinom kori$¢enja prostora, pravilima gradenja i
tehnic¢kim propisima kao i potrebama obezbedenja saobracajnih i dr. infrastrukturnih koridora.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenog propisanog minimuma.

Deoba, kao i ukrupnjavanje gradevinskih parcela utvrduje se Projektom parcelacije odnosno preparcelacije,

u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanim ovim Planom.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi u zoni

Dozvoljene proizvodne delatnosti na obuhvacenom prostoru su iz oblasti:

- proizvodno zanatstvo

- proizvodni pogoni male i velike privrede, magacini i skladista vezana za proizvodnju ili kao samostalna
delatnost koja se prema Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (SI. gl. RS br. 135/04 i 36/09) i Uredbi
o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se moze
zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (SI. glasnik RS br. 114/2008) ne nalaze se na Listi projekata
za koje je obavezna procena uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno koje prema karakteristikama proizvodnog i
tehnicko-tehnoloSkog procesa ne ugroZavaju Zzivotnu sredinu; bukom, vibracijama, emanacijama, Stetnim
gasovima, vrstom i koli¢inom otpadaka i drugim Stetnim uticajima.

Osim gore navedenih dozvoljeno je gradenje i sledecih objekata:
- POSLOVNI objekti u koje su ukljuceni i objekti servisno-usluznih delatnosti (npr. stanice za snabdevanje
gorivom, praonice vozila..) kao i komercijalni objekti tipa robno-trznih centara, veleprodajnih objekata.
- POSLOVNO-PROIZVODNI objekat
- POSLOVNO-SKLADISNI objekat
- PROIZVODNO-SKLADISNI objekat (robno transportne usluge, skladistenje i sl.)
- POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADISNI objekat
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- DRUGI objekti na parceli, u sklopu planiranih poslovnih kompleksa mogu se graditi i drugi objekti koji su
neophodni za obavljanje osnovne delatnosti i to: administrativno upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista,
komunalni objekti, kao i objekti javne namene npr. sportsko - rekreativni objekti.

Urbanisticki uslov je da objekti proizvodne delatnosti na obuhvacenom prostoru mogu biti realizovani
na parceli minimalne veli¢ine 2500 m? uklopljeni u utvrdeni indeks zauzetosti parcele, a tako da ne ugroZavaju
objekte na susednim parcelama, niti uslove Zivijenja u neposrednom urbanom okruZenju.

Objekti Cija je izgradnja dozvoljena u zoni proizvodnje, prema nameni i vrsti delatnosti koja je u njima
planirana, potrebno je da zadovolje utvrdene propise, tehnicke kriterijume, pravila i uslove gradenja.

Vrsta i namena objekata Cija izgradnja je zabranjena u zoni

Na prostoru u granicama Plana zabranjena je izgradnja:

- stambenih objekata

- stambeno-poslovnih objekata

- poslovnih i proizvodnih objekata, koji vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti Zivotnu sredinu raznim
Stetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima materijama ili drugim Stetnim dejstvima, za koje je potrebna
izrada Procene uticaja na Zivotnu sredinu, odnosno za koje "Procena” potvrdi mogucnost Stetnih dejstava na
Zivotnu sredinu koja ni uz primenu dopunskih mera zastite ne mogu u potpunosti da se uklone, na nacin
potpunog obezbedenja okoline od zagadenja.

PoloZaj objekata na parceli

Gradevinske linije planiranih objekata su definisane u odnosu na postojece i planirane regulacione linije
ulica, odnosno granicu javnih povrsina, a njihov poloZaj je definisan na grafickom prilogu broj 4.5. koji je dat u
Sklopu ovog elaborata. U ovoj zoni je gradevinskim linijama definisan prostor za gradnju objekata u okviru kojeg
Se u Skladu sa indeksima mogu graditi objekti.

Dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti varira u zavisnosti od namene objekata koji su planirani za gradnju na
istom, a zatim i od oblika, velicine i dubine bloka, odnosno velicine gradevinske parcele uz uslov optimalnog i
racionalnog koriStenja prostora bloka i uvaZavanje njegovih specificnosti.

URBANISTICKI PARAMETRI | ZONA PROIZVODNJE
INDEKS ZAUZETOSTI max. 50 %

U ZONI POSLOVNJA SA PROIZVODNJOM, ukoliko je parkiranje obezbedeno u podzemnoj etaZi,
maksimalni dozvoljeni indeks zauzetosti je 60%.
Maksimalni stepen iskoriScenosti parcela je 80% (racunajuci sve objekte visokogradnje i platoe sa

saobracajnicama i parkinzima).
Procenat uc¢esca zelenila u sklopu zone je min 20% ukoliko planirana namena objekta zahteva u veéem
obimu manipulativne i saobracéajne povrsine, kao funkcionalni deo objekta.

Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni PROIZVODNE DELATNOSTI je P+1 (prizemlje + sprat),
za proizvodne objekte i objekte male privrede, a maksimalna spratnost poslovno administrativnih objekata je
P+2+Pk (prizemlje + dva sprata+ potkrovije).

Uobicajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato Sto zavisi od tehnologije delatnosti) proizvodnih i
skladisnih objekata je P (prizemlje) sa svetlom visinom od min. 4-6 m. Maksimalna spratnost ovih objekat je
P+1 (prizemlje + sprat), a izuzetno i viSe zavisno od zahtevane tehnologije.
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Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili hidrotehnicke prirode.

Visina objekta — rastojanje od nulte kote terena do kote slemena, za poslovne objekte spratnosti do
P+2 moZe biti max. 12,0 m, odnosno izuzetno, za poslovne objekte koji se grade sa vecom spratnoScu i
kombinacijom standardnih i specificnih etaZa i proizvodne objekte - do 16,0 m.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

U sklopu planiranih proizvodnih, poslovnih i komercijalnih kompleksa dozvoljena je izgradnja drugih objekta
i to onih koji su isklju¢ivo u funkciji pratecih ili pomocnih sadrZaja koji dopunjuju osnovnu namenu.

U zoni se mogu graditi i drugi objekti na parceli:

- pomocni objekti (garaZe, ostave, septicke jame, bunari, cisterne....)

- poslovni i skladi$ni objekti

prema uslovima utvrdenim u okviru ovog poglavija.

Pomocni objekti (garaZe, kotlarnice i dr.) nisu uslovijeni da se grade u sklopu gabarita proizvodnih,
proizvodno-skladisnih, poslovnih, poslovno-proizvodnih, poslovno-skladisnih i drugih objekta na parceli, za koje
Su hamenski vezani.

U sklopu planiranih kompleksa mogu se graditi i drugi objekti i to: poslovni, administrativno-upravne zgrade,
otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti, interne stanice za snabdevanje gorivom, sportsko - rekreativni

objekti i dr.

Uslovi u pogledu polozaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele sa
uslovima za otvore prema bo¢nim susednim parcelama

Polozaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiSe se gradevinskom linjjom, koja predstavija liniju
do koje se objekat moZe graditi i koja iznosi min. 5,0m u odnosu na requlacionu linjju ulice, a u zavisnosti od
organizacije i veli¢ine predmetnog kompleksa.

Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije za objekte svih namena planiranih u zoni
proizvodnje iznosi 5,0m.

U za$titnom pojasu Zeleznicke pruge ne mogu se graditi zgrade, postavijati postrojenja i uredaji i graditi
drugi objekti na udaljenosti manjoj od 25 metara racunajuci od ose krajnjih koloseka, osim objekata u funkciji
Zelezni¢kog saobracaja.

lzuzetno na Zeleznickom podrucju mogu se postavijati kablovi, elektricni vodovi niskog napona za
osvetljavanje i telefonske vazdu$ne linije i vodovi, tramvajski i trolejbuski kontaktni vodovi i postrojenja,
kanalizacije, cevovodi i drugi vodovi i slicni objekti i postrojenja, na osnovu izdate saglasnosti upravijaca.

U zastitnom pojasu Zeleznicke pruge mogu Se graditi zgrade, postavljati postrojenja i uredaji i graditi drugi
objekti na udaljenosti vecoj od 25 metara racunajuci od ose krajnjih koloseka, na osnovu izdate saglasnosti
upravijaca.

Objekti kao $to su: kreCane, ciglane i drugi slicni objekti ne mogu se graditi u za$tithnom pruznom pojasu
blize od 50 metara racunajuci od ose krajnjeg koloseka.

Minimalna medusobna udaljenost objekata izgradenih na istoj parceli/kompleksu kao i u odnosu na
objekte na susednim parcelama/kompleksima treba da iznosi polovinu visine viSeg objekta a ne manje od 5,0m,
uz uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog osuncanja drugih objekata (min. polovina trajanja
dnevnog osuncanja), kao i da su zadovoljeni uslovi protivpoZarne za$tite.

1. PROJEKAT ARHITEKTURE / P-IDR-02-2022 / Strana 8 / 20



Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i requlacione linije za objekte u okviru kojih je u nadzemnoj
ili podzemnoj etaZi ulicnog fronta planirana garaza po pravilu treba da je 6,0 m.

Gradevinska linija za izgradnju pomocénih objekata planiranih u smislu drugog objekta na parceli sa
proizvodnim objektom, utvrdice se na osnovu medusobnog poloZaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja
objekata na pripadajucoj i susednim parcelama utvrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nacin
postavijanja na parceli definisanih Planom.

Polozaj objekata u odnosu na linije bocne susedne gradevinske parcele utvrden je u odnosu na vrstu
i namenu objekta, prema nacinu postavijanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrdenim pravilima u pogledu
obezbedenja minimalnih medusobnih udaljenosti od objekata na pripadajucoj kao i susednim parcelama.

Otvori na proizvodnim objektima, koji su na delu bocnog dvoriSta od granice susedne gradevinske
parcele postavljeni na udaljenosti od min. 1,0 m, mogu se predvideti sa manjim povrSinama i parapetom visine
min. 1,8 m.

Otvori na proizvodnim objektima, postavijenim od granice bocne susedne gradevinske parcele na
rastojanju od min. 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa nizim parapetom.
Za gradenje objekata na granici bo¢ne parcele i na udaljenosti od bo¢ne parcele manjoj od 1,0 m, na
zabatnim zidovima ne mogu se predvidati otvori.

Uslovi u pogledu medusobnog polozZaja objekata prema vrsti i nameni

Gradenje novog proizvodnog odnosno poslovnog objekta od drugog objekta bilo koje vrste
izgradnje ili nestambenog objekta uslovijeno je na udaljenosti od 5,0 m, odnosno na medusobnoj udaljenosti
koja je kao minimalna utvrdena u odnosu na visinu objekta (min. polovina visine viSeg objekta, odnosno Cetvrtina
visine viSeg objekta ako objekat na naspramnim bocnim fasadama ne sadrzi otvore) i uslov obezbedenja
minimalnog trajanja direktog dnevnog osuncanja drugih objekata (min. polovina trajanja dnevnog osuncanja).

Uslovi za utvrdivanje kote prizemlja objekata

Kota prizemlja svih planiranih objekata u zoni utvrdena je u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata treba da je viSa od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno da je od nulte
kote objekta visa za min. 15 cm.

Kota poda prizemlja moZe biti najvise 1,20 m visa od nulte kote objekta.

Uslovi za pristup parceli i parkiranje vozila

Za svaku gradevinsku parcelu u okviru zone mora se obezbediti kolski i peSacki prilaz. Kolski prilaz parceli
Jje minimalne Sirine 5,0 m sa minimalnim unutra$njim radijusom krivine od 8,0 m. PeSacki prilaz je minimalne
Sirine 1,5 m.

Sem uredenja peSackih i kolskih pristupa kao i pristupa za nesmetano kretanje starih, hendikepiranih i
invalidnih lica u okviru kompleksa koji su namenjeni za javno koriSc¢enje, podrazumeva se izvodenje interne
saobracajnice, kao i potrebne manipulativne povrsine po pravilu sve sa tvrdim zastorom.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci, cvetnjaci, drvoredi
i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...).

Parking prostor za korisnike objekta, po pravilu reSavati u okviru parcele, u skladu sa uslovima prikljucka
na javnu saobracajnicu.
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Za poslovne objekte obezbediti uslov - 1 parking ili garazno mesto na 70,0m2 korisnog prostora. Parking
prostor za korisnike poslovnog objekta mozZe se urediti u delu parcele prema ulici — ispred objekta, poviacenjem
gradevinske linije objekta u dubinu parcele u odnosu na regulacionu liniju ulice u potrebnoj Sirini, ukoliko se time
ne naru$ava nacin gradnje u ulicnom potezu, bloku i stvoreni urbani red.

Smestaj vozila — kamiona i radnih maSina koje su neophodne za obavijanje poslovne i radne delatnosti
planirane u sklopu poslovnih i proizvodnih objekata Cija je realizacija dozvoljena u zoni, reSavati iskljucivo na
pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.

Broj parking mesta dimenzionisati na sledeci nacin:

1. za poslovne prostore 1 parking — garazno mesto na 70 m2 korisnog prostora.

2. trgovina na veliko — jedno PM na 50 m2 korisnog prostora.

3. proizvodni, magacinski i industrijski objekat — jedno PM na 200 m2 korisnog prostora.

Parking prostor se moZe oformiti i u prednjem delu parcele, u okviru prostora izmedu requlacione i
gradevinske linije, ukoliko se postavijanjem objekta na vecoj udaljenosti od regulacione liniie ne narusava
ostvareni urbani red u ulicnom potezu, bloku.

Zajednic¢ka garaZza unutar poslovnog kompleksa moZe biti i u sklopu objekta, s tim da osim ispod
osnovnog gabarita objekta, gabarit podzemne etaZze moZe da bude i izvan gabarita osnovnog objekta i to po
pravilu u ravni terena (ili sa max izdizanjem do 1,2 m ukoliko to uslovi parcele dozvoljavaju), pri Cemu se ne
smeju preci granice parcele. Gabarit podzemne garaZe se ne uracunava u indeks izgradenosti.

Uslovi za uredenje pripadajuce parcele objekta

Uredenje parcele treba da je u skladu sa namenom i funkcijom objekata, sa kolskim pristupima re$enim
adekvatno saobracCajnim potrebama.

Uredenje slobodnog prostora gradevinske parcele podredeno je obezbedenju kolskih i peSackih pristupa
objektima, garaZzama i parkinzima kao i pristupa za nesmetano kretanje hendikepiranih i invalidnih lica u okviru
poslovnog kompleksa.

Takode se podrazumeva izvodenje interne saobracajnice, kao i potrebne manipulativne povrsine po pravilu
Sve sa tvrdim zastorom.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci, cvetnjaci, drvoredi
i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...).

Uslovi za ogradivanje gradevinske parcele

Gradevinske parcele se sa ulicne strane mogu ogradivati zidanom ogradom do visine od 0,9m
(racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m.

Ogradivanje parcela sa poslovnim objektima namenjenim za obavljanje poslovne i radne delatnosti Cija
izgradnja zahteva posebne uslove u pogledu funkcionalnog izdvajanja ili zaStite neposrednog okruZenja
(proizvodni pogoni, radionice i sl.) mogu se ogradivati transparentnom ogradom visine do 2,2 m.

Zidane i druge vrste ograda postavijaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Ogradivanje prema susednim parcelama moZe se resiti i Zivom zelenom ogradom koja se sadi u osovini

granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine 2,0 m, koja se postavlja na medi tako da
stubovi ograde budu na zemljiStu vlasnika ograde.
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Ograda moZe biti delom puna, providna ili delimi¢no providna u skladu sa uslovima postavijanja — (prema
ulici, prema susedu i dr.), izvedena od opeke, drveta, metala, kombinacije materijala i kao Ziva ograda.

Kolske i peSacke kapije u sklopu ulicnih ograda po pravilu su iste visine kao ograda, sa krilima koja se
moraju otvarati ka unutra$njosti parcele, s tim da mogu biti i posebno naglaene, oblikovane i obradene.

Parcelu javne namene planiranu za izgradnju objekata trafo stanica potrebno je ograditi prema ulici
transparentnom ogradom, do visine 2,0 m, postavlienom na regulacionoj liniji ulice, u skladu sa uslovima
utvrdenim za ogradivanje gradevinskih parcela formiranih za gradenje objekta na ostalom gradevinskom
zemljistu

PODACI O PARCELAMA

Broj Povrsina
katastarske parcele: katastarske parcele:
k.p. 14167/2 K.O. Novi grad, Subotica 3957.00 m?
k.p. 14167/4 K.O. Novi grad, Subotica 354.00 m?
k.p. 14168/3 K.O. Novi grad, Subotica 4975.00 m?
k.p. 14168/4 K.O. Novi grad, Subotica 155.00 m?
k.p. 14168/5 K.O. Novi grad, Subotica 471.00 m?
k.p. 14168/6 K.O. Novi grad, Subotica 28.00 m?
k.p. 14169 K.O. Novi grad, Subotica 10965.00 m?
k.p. 14170/1 K.O. Novi grad, Subotica 6423.00 m?

Ukupna povrsina parcela: = 27328.00 m?
Ukupna povrSina kompleksa: = 26681.00 m?

PODACI O OBJEKTU

urbanisticka - namenska zona zona proizvodnije i privrede
tip objekta slobodnostojeci
odnos uliéne gradevinske linije i
regulacione linije GL povucena za 10,0 m u odnosu na RL (nova trasa drz.puta)
udaljenost dvoridne gradevinske linije od
uliéne gradevinske linije 65.90 m
uli¢na strana /

gradevinski elementi koji prelaze

gradevinsku liniju: dvoriSna strana /
boc¢na strana /

visina objekta: 12,5m

spratnost: Po+Medusprat+1

nagib krova 1%

namena etaza objekta:
zgrade za trgovinu na veliko i malo (123002), zatvorena skladita

prizemlje: (125221), nadstreSnica na autobuskim stanicama itd. (127420)
medusprat zgrade za trgovinu na veliko i malo (123002)
1. sprat poslovna zgrada (122012)
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kota poda prizemlja u

odnosu na zastitni trotoar H0.15m
ostvaren broj parking mesta na parceli: 87 PM
300-685 cm (prizemlje)

svetla visina poslovnih prostorija 260 cm (medusprat)

300 cm (sprat)

URBANISTICKI PARAMETRI

Ukupna povrsina parcele: 27328.00 m?
A. Povr8ina pod postoje¢im objektima: 4.492,00 m?
B. Povrsina pod novoplaniranim objektima
(FAZA): 2.110,79 m?
C. PovrSina pod novoplaniranim objektima
(FAZAII): 1.380,00 m?
D. Zelene povrsine: 5.725,00 m?
Procenat zauzetosti parcele (A+B+C)
[Pkompleksa: 7.982,79 m?- 29,92% (dato PDR-om) maks. 50%
Procenat zelenih povrsina (D /Pkompleksa): 5.725,00 m? - 21,45% (dato PDR-om) maks. 20%
Broj parking mesta 78 — automobili; 7- kamioni

Oblikovne, programske i funkcionalne karakteristike objekta

Interpolacija i nivelacija objekta

Poslovni objekat sa stanicom za snabdevanje gorivom planiran je kao slobodnostojeci i pozicioniran je u juznom
delu kompleksa nak.p. 14168/3, 14168/5i 14167/2 K.O. Novi grad Subotica. Objekat u osnovi, u nivou prizemlja,
ima oblik latinicnog slova “L”, dok se u nivou sprata, sa isto¢ne strane nadovezuje nadstresnica iznad toCeceg
ostrva stanice za snabdevanje gorivom. NadstreSnica je pravougaonog oblika dimenzija 28,87 x 12,94 m.
Objekat je uvucen u odnosu na gradevinsku liniju (data PDR-om) za 12,94m, dok se horizontalna projekcija
nadstresnice poklapa sa gradevinskom linijom.

Krov objekta je dvovodnovodni ravan krov nagiba 1%, dok je nadstreSnica jednovodna sa istim nagibom od 1%.
Kota gotovog poda je na £0,00=+107,03 mnv. Kota atike, tj. najviSa taCka objekta je na koti +12,50=+119,53
mnv. Kota nadstresnice je na +7,50=+114,53 mnv.

Saobracajno reSenje
Glavni peSacki pristup kompleksu omoguéen je uz planirane kolske pristupe, jer se do kompleksa, s obzirom na
lokaciju i planirane sadrzaje, dolazi uglavnom kolski.
Pesacki prilazi planiranom objektu je sa unutrasnjih internih kolskih saobracajnica koje se koriste i za peSacki i
za biciklisticki saobracaj.

PostojeCi saobracajni prikljuak u juznom delu kompleksa koji se priklju€uje na napustenu trasu drZzavnog puta
preko gradske saobracajnice se rekonstruise.

Kolski pristup kompleksu planiran je novi saobracajni prikljuCak na javnu saobracajnicu. Planiranim reSenjem
izgradnje odnosno rasporeda novih objekata u okviru kompleksa lokacija novog dvosmernog (ulaz - izlaz)
prikljucka odredena je kod stacionaze km 1+025,40, s tim da su moguca iskljuCivo desna skretanja sa/na drzavni
put prema uslovima JP ,Putevi Srbije” br. 953-8648/23-1.

Novi prikljuak postavljen je u odnosu na osovinu izmestene trase drzavnog puta pod uglom od 90°, sa Sirinom
prikljuénog kolovoza od 7.0 m. Lepeze prikljucka odrdene su na osnovu simulacije kretanja, odnosno tragova
merodavnog vozila.
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Funkcionalna koncepcija

Objekat je podeljen na Sest funkcionalnih celina:
1. Tehnicki pregled za putnicka i teretna vozila
Perionica za putnicka i teretna vozila
Servis za popravku kamiona
Stanica za snabdevanje gorivom
Magacin
6. Poslovni prostori (kancelarije)
Ove celine su potpuno samostalne i nezavisne jedne od druge i svaka od njih se dalje razvija na manje
podceline i jedinice.

Al S A

Prostorna koncepcija
U prostornom pogledu, u horizontalnom pravcu, objekat je formiran u obliku latiniénog slova ,L” i predstavlja
jednu prostornu celinu. Sa istoéne strane objekta formirana je nadstreSnica pravougaonog objekta. Sa
jugoistoéne strane formirana je vertikalna komunikacija takode pravougaonog oblika. U vertikalnom pravcu
objekat je podelien na tri nivoa. U prizemlju je formirani svi sadrZaji osim poslovnih prostora, od koji se neki
strukturirani i u nivou medusprata (tehnicki pregled, perionica i servis za popravku). Nivo sprata je namenjen
iskljuCivo poslovnim prostorima.
Visina objekta konstantna i zavrSava se na koti +12,50m, dok se visina nadstreSnice zavrSava na koti +7,50m.
U konstruktivnom smislu sve navedene celine u sklopu objekta su povezane.
Svaka funkcionalna celina poseduje zasebne ulaze, te izmedu njih nije ostvarena nikakva medusobna
komunikacija, izuzev tehni¢kog pregleda i perionice, izmedu kojih postoji neposredna komunikacija.

Materijalizacija
Ravan neprohodan krov (RNK):

Za krovno zatvaranje objekta predvidena je TPO/FPO membrana koja se postavlja preko kamene vune. Kamena
vuna se postavija preko visokoprofilisanog trapeznog lima oslonjenog na armiranobetonsku krovnu konstrukciju.
Membrana se postavlja tako da opSiva ceo horizontalni oluk i sve vertikalne povrSine unutrasnjih strana zidova atike.
Membrana se previja preko zidova atike i pri¢vrS¢uje za njih. Na zavrSecima zidova atike sa gornje strane postavljaju
se limene okapnice.

Spoljni fasadni zid (SF2):

Za netransparentno fasadno zatvaranje objekta predvideni su fasadni paneli debljine 15cm sa skrivenim kacenjem
koji se postavljaju vertikalno. Na uglovima objekta na spoju dva panela sa spoljne i unutrasnje strane i na vrhu panela
predvideni su limeni opSauvi.

Fasadna stolarija:

Aluminijumska stolarija - aluminijumski portali se izraduju od pobolj$anih, plastificiranih profila u tonu RAL 7016
u svemu prema uputstvu proizvodaca. Zastakljenje otvora se izvodi staklom u termopaketu, sistem
4+15+4+15+4 mm, sa niskoemisionim staklom, blage refleksije sa ispunom od argona. Prema potrebi u
izloZenim pozicijama unutradnje staklo se izvodi kao sigurnosno pamplex staklo. Portali se ugraduju u fasadni
zid od termopanela debljine 15 cm.
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Segmentna vrata u fasadi objekta sa aluminijumskim ramom, zastakljena i sa aluminijumskom finalnom oblogom
u boji RAL 7016 u svemu prema uputstvu proizvodaca. Vrata se ugraduju u fasadni zid termopanela debljine 15
cm.

Oluci:

Horizontalni oluci - duz najniZih ivica krovnih ravni predvideni su leZzeCi horizontalni oluci, dimenzije 20x15cm od
profilisanog pocinkovanog lima koji su postavljeni na termoizolaciju krova. Svi horizontalni oluci se oblazu TPO/FPO
membranom.

Vertikalni oluci — od pocinkovanog lima dimenzije 13x10cm postavljaju se sa spoljnje strane fasadnih zidova
neposredno ispod horizontalnih oluka, a njihova veza ostvaruje se putem sakupljaa vode od pocinkovanog lima koji
se montiraju na vrh oluéne vertikale. Iste se vezuju za fasadni zid ¢eli¢nim pocinkovanim obujmicama.

Unutra$nji pregradni zidovi (UPZ):

Izmedu funkcionalnih celina predvideni su pregradni zidovi od termopanela debljine 12 cm ili pregradni zidovi
od operkarskih blokova debljine 20cm, obostrano malterisani.

Unutar funkcionalnih celina, izmedu prostorija, predvideni su gipskartonski zidovi debljine 10 i 12,5 cm dvostrano
oblozeni jednostrukim i dvostrukim gipskartonskim plo¢ama. Noseca konstrukcija pregradnih zidova je metalna
jednostruka sacinjena od CW i UW profila i ispunjava se mineralnom kamenom vunom. Sve gipskartonske ploce
su debljine 1.25cm, obiCne, vlagootporne ili vatrootporne u zavisnosti od namene prostorije.

Pod na tlu (PNT) i meduspratna konstrukcija poda (MKP):

Podnu konstrukciju objekta u prizemlju sacinjava podna armiranobetonska plo¢a debljine 25 cm armirana sa
mrezastom armaturom. U pojedinim prostorijama se na podnu plo€u postavlja falcovani ekspandirani polistiren,
debljine 8 cm preko kojeg se postavlja PE folija i izvodi se armirana cementna koSuljica debljine 5 cm. Cementna
koSuljica je odvojena od svih elemenata konstrukcije dilatacionom fugom od 10mm koja se ispunjava mekim
stiroporom. Cementna koSuljica se fino perda$i sa zahtevanom ravno$éu gornje povr$ine +/-1mm kao podloge
za postavljanje keramickih plocCica. Preko cementne koSuljice postavljaju se keramicke plocice | klase.

Medusprat - Preko meduspratne ploe debljine 20 i 30 cm postavlja falcovani ekspandirani polistiren (EPS),
debljine 3 cm, preko kojeg se postavlja PE folija i izvodi se cementna koSuljica debljine 6 cm. Cementni estrih
se od svih elemenata konstrukcije odvaja dilatacionom fugom od 10mm, koja se ispunjava mekim stirporom.
Kao zavrsna obloga, preko cementne kosuljice se postavljaju keramicke plo€ice | klase, debljine 1cm.

Sprat - Preko meduspratne ploce debljine 30 cm postavlja falcovani ekstrudirani polistiren, debljine 8 cm preko
kojeg se postavlja PE folija i izvodi se armirana cementna koSuljica debljine 5 cm. Cementna koSuljica je
odvojena od svih elemenata konstrukcije dilatacionom fugom od 10mm koja se ispunjava mekim stiroporom.
Cementna koSuljica se fino perdadi sa zahtevanom ravno$¢u gornje povrSine +/-1mm kao podloge za
postavljanje keramickih plocica. Preko cementne koSuljice postavljaju se keramicke plocice | klase.

Konstrukcija plafona (KP):
Komunikacije, administrativne i pomoéne prostorije - kao plafonska konstrukcija predviden je spusteni plafon od
monolitnih gipskartonskih plo¢a debljine 1.25cm na metalnoj aluminijumskoj potkonstrukciji okacenoj pomoc¢u
visilica za meduspratnu konstrukciju. Gipskartonske ploCe se gletuju i zavrsno se boje disperzivnom bojom.
Ostale prostorije - plafoni se malteriSu, gletuju i zavrsno se boje disperzivnom bojom u boji RAL 9010.
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Unutradnja stolarija:

Aluminijumska stolarija - sva ulazna i unutrasnja vrata se izraduju od aluminijumskih viSekomornih profila sa
ispunom od termopanela ili stakla u boji RAL 7016. Ugraduju se u gipskartonske zidove debljine

Bravarija:

Svi elementi bravarije, balkonske ograde, stepeniSne ograde se izraduju od hladnooblikovanih profila (RHS,
SHS i CHS) u boji RAL 1003.

Predvideni komunalni kapaciteti

Planirano je da se objekat prikljuci na sledecu javnu komunalnu infrastrukturu:
elektroenergetsku

vodovodnu

kanalizacionu

telekomunikacionu

gasovodnu

saobracajnu infrastrukturu.

Za potrebe nesmetanog 24 ¢asovnog funkcionisanja objekta predvideni su sledeci komunalni kapaciteti:

Elektroenergetska distributivna mreza

. odobrena jednovr. snaga 630 kW (postoje¢a MBTS-705
Ukupan kapacitet Tehno-Coop Subotica)
Druga infrastruktura

postojeci prikljucak DN 150mm, kombinovani vodomer DN
150/40mm

priklju¢ak na kanalizacionu postojeci prikljucak DN 250mm

instalaciju

priklju¢ak na vodovodnu instalaciju

buduéi gasovod PE100 @ 400x36,4 mm, radni pritisak 3,0 bar

prikljucak na gasnu instalacij (u fazi izrade teh.dokumentacije)

priklju¢ak na telekomunikacionu postojeci prikljucak na parceli
instalaciju
prikljucak na saobracajnu mrezu na ul. Sencanski put

Etapnost i faznost gradnje
Izgradnja objekta je predvidena u jednoj fazi.

Marija BOJANIC, Mast. inz. arh.
300 R294 18

/% | é%éméf
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1.6. NUMERICKA DO

1.6.1. Tabelarni prikaz povrsina (SRPS U.C2.100;2002)

REKAPITULACIJA POVRSINA - OSNOVA PRIZEMLJA (SRPS U.C2.100:2002)
Br. Naziv prostorije Pod Plafon Zid V[i:ri:]a Zapremina Obim Povrsina
POSLOVNI PROSTORI, 01. TEHNICKI PREGLED
P.Pr.01.01 Vetrobran ker. plogice poludisp. boja poludisp. boja 300 9.24 743 3.08
P.Pr.01.02 Prijemni prostor za stranke ker. plogice poludisp. boja poludisp. boja 300 84.24 2299 28.08
P.Pr.01.03 Hodnik ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 300 93.44 5296 31.15
P.Pr.01.04 Kancelarija za pravnike ker. plogice poludisp. boja poludisp. boja 300 38.04 1461 12.68
P.Pr.01.05 Muski toalet ker. plocice ker. plocice poludisp. boja 300 2117 1225 7.06
P.Pr.01.06 Zenski toalet ker. plo¢ice ker. plogice poludisp. boja 300 21.84 1189 7.28
P.Pr.01.07 Trokadero ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 282 5.6 621.5 1.99
P.Pr.01.08 Stepeniste ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 385 36.42 1321 9.46
P.Pr.01.09 Kancelarija za kontrolore ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 3215 1373 10.72
P.Pr.01.10 Kancelarija za kontrolore ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 316 1367 10.53
P.Pr.01.11 Kancelarija za kontrolore ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 33.55 1396 11.18
P.Pr.01.12 Vetrobran ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 8.9 749 297
P.Pr.01.13 Pretprostor ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 4.69 506 1.56
P.Pr.01.14 Koridor za kontrolore beton poludisp. boja poludisp. boja 695 107.92 2439 15.53
P.Pr.01.15 Tehnoloska linija za teretna vozila beton poludisp. boja poludisp. boja 695 753.55 9565 108.43
P.Pr.01.16 Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160 28.29 3804 17.68
P.Pr.01.17 Tehnoloska linija za teretna vozila beton poludisp. boja poludisp. boja 695 758.49 9580 109.13
P.Pr.01.18 Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160 28.29 3804 17.68
P.Pr.01.19 Tehnoloka linija za putnicka vozila beton poludisp. boja poludisp. boja 695 454.05 5684 65.33
P.Pr.01.20 Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160 13.36 1900 8.35
2,564.83 m* | 56,322.50 cm 479.87 m?
POSLOVNI PROSTORI, 02. PERIONICA
P.P.02.01 Perionica beton ker. plogice akrilna boja 695 945.93 6970.41 136.1
P.P.02.02 Stepeniste - - - 695 2042 894.41 2.94
966.35 m* 7,864.82 cm 139.04 m?
POSLOVNI PROSTORI, 03. SERVIS | POPRAVKA TERETNIH VOZILA
P.Pr.03.01 Prijemni prostor ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 300 101.4 2858.89 33.8
P.Pr. 03.02 Prostor za vozace ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 300 40.7 1478 13.57
P.Pr.03.03 Hodnik ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 12.58 880 419
P.Pr.03.04 Stepeniste ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 385 41.02 1357 10.65
P.Pr.03.05 Toalet ker. ploGice ker. plogice poludisp. boja 259 7.33 746 2.83
P.Pr.03.06 Magacin beton poludisp. boja poludisp. boja 340 148.57 2805 437
P.Pr. 03.07 Stepeniste beton poludisp. boja poludisp. boja 340 10.09 751 297
P.Pr.03.08 Pretprostor beton poludisp. boja poludisp. boja 300 6.8 632 2.27
P.Pr. 03.09 Toalet ker. plo¢ice ker. plocice poludisp. boja 300 6.63 603 2.21
P.Pr.03.10 Jedinica za popravku beton poludisp. boja poludisp. boja 340 61.71 2016 18.15
P.Pr. 03.11 Jedinica za popravku beton poludisp. boja poludisp. boja 340 91.99 2353 27.06
P.Pr.03.12 Uljno skladiste beton poludisp. boja poludisp. boja 340 63.39 1843.5 18.64
P.Pr.03.13 Servisna zona beton poludisp. boja poludisp. boja 695 2006.08 15845 288.64
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P.Pr.03.14 Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160 28.29 3804 17.68
P.Pr.03.15 Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160 28.29 3804 17.68
2,654.87m* | 41,776.39 cm 504.04 m?
POSLOVNI PROSTORI, 04. STANICA ZA SNABDEVANJE GORIVOM
P.Pr. 04.01 Prodajni prostor ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 300 109.82 2627 36.61
P.Pr. 04.02 Pretprostor ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 300 11.38 801 3.79
P.Pr. 04.03 Zenski toalet ker. plocice ker. plocice poludisp. boja 300 5.81 569 1.94
P.Pr. 04.04 Muski toalet ker. ploGice ker. plogice poludisp. boja 300 5.81 569 1.94
P.Pr. 04.05 Toalet za invalide ker. plocice ker. plocice poludisp. boja 300 11.59 805 3.86
P.Pr. 04.06 Hodnik ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 300 34.62 1952 11.54
P.Pr. 04.07 Kancelarija ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 18.98 1036 6.33
P.Pr. 04.08 Elektro soba ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 300 7.49 664 25
P.Pr. 04.09 Magacin ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 13.06 915 4.35
P.Pr.04.10 Magacin ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 10.46 747.5 3.49
P.Pr. 04.11 Magacin ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 10.46 7475 3.49
P.Pr.04.12 Garderoba ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 16.58 944 5.53
P.Pr.04.13 Kupatilo ker. ploice ker. plogice poludisp. boja 300 12.91 1078 43
268.97 m* 13,455.00 cm 89.67 m?
POSLOVNI PROSTORI, 05. SKLADISNE PROSTORIJE
P.Pr. 05.01 Magacin 1 beton poludisp. boja poludisp. boja 695 774.38 4955.5 111.42
P.Pr.05.02 Magacin 2 beton poludisp. boja poludisp. boja 695 640 4333.5 92.09
1,414.38 m* 9,289.00 cm 203.51 m?
POSLOVNI PROSTORI, KOMUNIKACIJA
K. 01 Vetrobran ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 40.96 1673 13.65
K. 02 Pretprostor ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 9.69 744 3.07
K. 04 Stepeniste ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 385 48.52 2097 12.6
99.17 m* 4,514.00 cm 29.32 m?
POSLOVNI PROSTORI, POMOCNE PROSTORIJE
P.P.01 Trokadero ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 271 9.07 758 3.35
9.07 m* 758.00 cm 3.35m?
7,977.64m* | 133,979.71cm | 1,448.80 m?
REKAPITULACIJA POVRSINA (POSLOVANJE) - OSNOVA MEDUSPRATA
Br. Naziv prostorije Pod Plafon Zid V[i;inn]a Zapremina Obim Povrsina
POSLOVNI PROSTORI, 01. TEHNICKI PREGLED
P.Pr.01.21 Hodnik ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 260 4272 2801 16.43
P.Pr.01.22 Svlacionica ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 260 47.32 2328 18.2
P.Pr.01.23 Kupatilo ker. ploGice ker. plogice poludisp. boja 260 22.01 1294 8.46
P.Pr.01.24 Kantina ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 260 61.54 2406 23.67
P.Pr.01.25 Sala za sastanke ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 260 43.89 1694 16.88
P.Pr.01.26 Arhiva ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 260 74 2632 28.46
291.48 m* 13,155.00 cm 112.10 m?
POSLOVNI PROSTORI, 02. PERIONICA
P.P.02.03 Platforma beton poludisp. boja poludisp. boja 300 13.02 1017 4.34
P.P.02.04 Tehni¢ka prostorija beton poludisp. boja poludisp. boja 300 4.7 1495 13.9
54.72 m* 2,512.00 cm 18.24 m?
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POSLOVNI PROSTORI, 03. SERVIS | POPRAVKA TERETNIH VOZILA

P.Pr.03.16 Hodnik ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 260 57.63 2644 .46 22.16
P.Pr.03.17 Kantina ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 260 57.28 2089.5 22.03
P.Pr.03.18 Svlacionica ker. plocice poludisp. boja poludisp. boja 260 2428 122448 9.34

P.Pr.03.19 Kupatilo ker. ploGice ker. plo¢ice poludisp. boja 260 23.48 1216.02 9.03

P.Pr.03.20 Kancelarija ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 260 39.16 1565.5 15.06
P.Pr. 03.20 Magacin beton poludisp. boja poludisp. boja 300 395.6 6755 131.87
P.Pr.03.21 Sala za sastanke ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 260 50.29 1767.5 19.34
P.Pr.03.21 Magacin beton poludisp. boja poludisp. boja 300 101.65 23445 33.88
P.Pr.03.22 Toalet ker. ploGice ker. plo¢ice poludisp. boja 260 13 918.54 5

762.37 m* 20,525.50 cm 267.71 m?

1,108.57 m* | 36,192.50 cm 398.05 m?

REKAPITULACIJA POVRSINA (POSLOVANJE) - OSNOVA SPRATA

Visina

Br. Naziv prostorije Pod Plafon Zid [em] Zapremina Obim Povrsina
POSLOVNI PROSTORI, 06. KANCELARIJSKI PROSTOR
P.Pr. 06.01 Hodnik ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 430.28 16516.5 143.43
P.Pr. 06.02 Server soba ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 23.3 1180 7.77
P.Pr. 06.03 Ostava ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 45.22 1553 15.07
P.Pr. 06.04 Pretprostor muskog toaleta ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 9.47 766 3.16
P.Pr. 06.05 Muski toalet ker. ploice ker. plogice poludisp. boja 300 45.18 1572 15.06
P.Pr. 06.06 Pretprostor Zenskog toaleta ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 9.88 789 3.29
P.Pr. 06.07 Zenski toalet ker. ploice ker. plogice poludisp. boja 300 45.54 1578 15.18
P.Pr. 06.08 Kuhinja sa trpezarijom ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 1211 3307 40.37
P.Pr. 06.09 Kancelarija ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 331.34 4206.5 110.45
P.Pr.06.10 Kancelarija ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 275.73 3849 91.91
P.Pr.06.11 Kancelarija ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 345.74 4362 115.25
P.Pr. 06.12 Kancelarija ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 42415 4766.5 141.38
P.Pr.06.13 Kancelarija ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 399.58 4626.33 133.19
P.Pr.06.14 Kancelarija ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 418.09 4729 139.36
P.Pr. 06.15 Kancelarija ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 393.69 4589 131.23
P.Pr. 06.16 Kancelarija ker. plo¢ice poludisp. boja poludisp. boja 300 393.85 4597.5 131.28
P.Pr.06.17 Kancelarija ker. ploice poludisp. boja poludisp. boja 300 574.76 6024.5 191.59
4,286.90 m* | 69,011.83cm | 1,428.97 m?
POSLOVNI PROSTORI, KOMUNIKACIJA
K. 05 Hodnik ker. ploGice poludisp. boja poludisp. boja 300 40.96 1673 13.65

40.96 m* 1,673.00 cm 13.65 m?

4,327.86 m* | 70,684.83 cm 1,442.62 m*
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REKAPITULACIJA POVRSINA
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Prizemlje | 479.87m? | 139.04 m? | 504.04 m? | 89.67m*> | 203.51 m? - 29.32 m? 3.35m* | 1448.80 m? | 1527.10 m?
Medusprat | 112.10m? | 1824 m? | 267.71m? - - - - 398.05m? | 472.71 m?
1. sprat - - 1428.97 m? - - 1442.62 m* | 1527.28 m?
UKUPNO | 591.97 m? | 157.28 m? | 771.75m? | 89.67 m* | 203.51 m? | 1428.97 m? | 42.97 m* 3.35m? | 3289.47 m? | 3527.09 m?
% 18.00 % 4.78 % 23.46 % 273% 6.19 % 43.44 % 1.31% 0.10 % 100.00 % -

Marija BOJANIC, Mast. inz. arh.
300 R294 18
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1.7. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1.7.1 SITUACIONI PLAN

1.7.2  OSNOVA PRIZEMLJA
1.7.3  OSNOVA MEDUSPRATA
1.74  OSNOVA SPRATA

1.7.5  OSNOVA KROVNIH RAVNI
1.7.6  PRESEKA-A

1.7.7 PRESEK B-B

178 1ZGLED 1

1.7.9 1ZGLED 2

1.710 1ZGLED 3

1711 1ZGLED 4

1.7.12 OSNOVA REZERVOARA ZA GORIVO
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= % Ukupna povrsina parcele / parcela: 2h 73 ari 28m?
— { I R Ukupna povrsina kompleksa: 2h 66 ari 81m?
= A. Povrsina pod postoje¢im objektima 4.492,00 m?
g B. Povrina pod novoplaniranim objektima (FAZA 1) 2.110,79 m?
— { § o C. Povrsina pod novoplaniranim objektima (FAZA II) 1.380,00 m?
] = ‘t i — D. Zelene povrsine 5.725,00 m?
g (qe1 ‘ E | Procenat zauzetosti pracele (A+B+C) / Pkompleksa: 7.982,79 m? 29,92 % (dato PDR-om) maks. 50 % G
€ o~ = 5 Procenat zelenih povrsina (D / Pkompleksa: ): 5.725,00 m2 21,45 % (dato PDR-om) min. 20 %
] -—E—G Broj parking mesta: 78 - automobili; 7 - kamioni
S { % w 2 { . Ukupna BRGP svih objekata 9411,59 m?
1% Bl _m = 1% | Poslovni objekat sa benzinskom stanicom Kolska vaga sa vagarskom kuéom
‘3 I Ukupna BRGP nadzemno: 3.527,09 m? Ukupna BRGP nadzemno: 12,50 m?
{ _ Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 3.527,09 m? Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 79,00 m?
E 52.2 Ukupna NETO povrsina: 3.289,47 m? Ukupna NETO povrsina: 10,76 m?
, 7 ar . 7.1 Povrsina prizemija: 1.448,80 m?
%‘“ / 5 I 5 n_ w - Povrsina zemljiSta pod objektom / zauzetost: 2.098,29 m?
7 2 n ; = ~ e < Kota prizemlja: +107,03 mnv
K %///////////// 3/6 7./ ; _é ‘5 %4 ¥ I Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza: P+medusprat+1 H
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/ [ /' BB g Materijalizacija fasade: termoizolacioni panel
,“L ‘ /' | g Materijalizacija krova: Hidroiz. membrana
/. ‘ /. == Nagib krova: 1%
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| 9 |  POSLOVNI OBJEKAT
K
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REKAPITULACIJA POVRSINA - OSNOVA PRIZEMLJA (SRPS U.C2.100:2002)
S ‘ Br. ‘ Naziv prostorije ‘ Pod ‘ Plafon ‘ Zid ‘ Visina [cm] ‘ Zapremina ‘ Obim ‘ Povrsina
POSLOVNI PROSTORI, 01. TEHNICKI PREGLED
P.Pr.01.01 Vetrobran ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 9.24 743.00 3.08
P.Pr. 01.02 Prijemni prostor za stranke ker. ploCice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 84.24 2,299.00 28.08
P.Pr.01.03 Hodnik ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 93.44 5,296.00 31.15
P.Pr.01.04 Kancelarija za pravnike ker. ploGice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 38.04 1,461.00 12.68
P.Pr.01.05 Muski toalet ker. plocice ker. plocice | poludisp. boja 300.00 2117 1,225.00 7.06
P.Pr. 01.06 Zenski toalet ker. ploice ker. plo¢ice | poludisp. boja 300.00 21.84 1,189.00 7.28
P.Pr. 01.07 Trokadero ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 282.00 5.60 621.50 1.99
P.Pr.01.08 StepeniSte ker. ploGice poludisp. boja | poludisp. boja 385.00 36.42 1,321.00 9.46
P.Pr.01.09 Kancelarija za kontrolore ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 3215 1,373.00 10.72
P.Pr.01.10 Kancelarija za kontrolore ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 31.60 1,367.00 10.53
P.Pr.01.11 Kancelarija za kontrolore ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 33.55 1,396.00 11.18
P.Pr.01.12 Vetrobran ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 8.90 749.00 297
P.Pr.01.13 Pretprostor ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 4.69 506.00 1.56
P.Pr.01.14 Koridor za kontrolore beton poludisp. boja | poludisp. boja 695.00 107.92 2,439.00 15.53
P.Pr.01.15 Tehnoloska linija za teretna vozila beton poludisp. boja | poludisp. boja 695.00 753.55 9,565.00 108.43
P.Pr.01.16 Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160.00 28.29 3,804.00 17.68
P.Pr.01.17 Tehnoloska linija za teretna vozila beton poludisp. boja | poludisp. boja 695.00 758.49 9,580.00 109.13
P.Pr.01.18 | Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160.00 28.29 3,804.00 17.68
P.Pr.01.19 Tehnoloska linija za putnicka vozila beton poludisp. boja | poludisp. boja 695.00 454,05 5,684.00 65.33
P.Pr.01.20 Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160.00 13.36 1,900.00 8.35
2,564.83 m* | 56,322.50 cm | 479.87 m?
POSLOVNI PROSTORI, 02. PERIONICA
P.P.02.01 Perionica beton ker. ploCice | akrilna boja 695.00 945.93 6,970.41 136.10
P.P.02.02 Stepeniste - - 695.00 20.42 894.41 2.94
966.35m® | 7,864.82cm | 139.04 m?
@ POSLOVNI PROSTORI, 03. SERVIS | POPRAVKA TERETNIH VOZILA
P.Pr. 03.01 Prijemni prostor ker. ploCice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 101.40 2,858.89 33.80
510 1100 600 600 1.200 L 1.200 I/ 757 P.Pr. 03.02 Prostor za vozace ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 40.70 1,478.00 13.57
6587 ’| | ’I P.Pr.03.03 Hodnik ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 12.58 880.00 419
4.010 L 1280 ! | | 1297 P.Pr.03.04 Stepeniste ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 385.00 41.02 1,357.00 10.65
' ‘ [ ! | f ‘ ' P.Pr. 03.05 Toalet ker. ploCice ker. plocice | poludisp. boja 259.00 7.33 746.00 2.83
! . : P.Pr. 03.06 Magacin beton poludisp. boja | poludisp. boja 340.00 148.57 2,805.00 43.70
: | | P.Pr.03.07 Stepeniste beton poludisp. boja | poludisp. boja 340.00 10.09 751.00 297
| X | P.Pr.03.08 Pretprostor beton poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 6.80 632.00 2.27
i I | o P.Pr. 03.09 Toalet ker. ploCice ker. plocice | poludisp. boja 300.00 6.63 603.00 2.21
| | ! & P.Pr.03.10 Jedinica za popravku beton poludisp. boja | poludisp. boja 340.00 61.71 2,016.00 18.15
I . : P.Pr.03.11 Jedinica za popravku beton poludisp. boja | poludisp. boja 340.00 91.99 2,353.00 27.06
R F ,Lfff : P.Pr.03.12 Uljno skladiste beton poludisp. boja | poludisp. boja 340.00 63.39 1,843.50 18.64
®_,_,_,_ —— &_________ kil R e _,_,_,_@ P.Pr.03.13 Servisna zona beton poludisp. boja | poludisp. boja | 695.00 2,006.08 15,845.00 288.64
| I \ / I I \ ! / I ] P.Pr.03.14| Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160.00 28.29 3,804.00 17.68
Pl ‘ g8 ‘ ‘ AN §f L/ ‘ [ P.Pr.03.15 | Kanal za pregled donjeg postroja vozila beton beton - 160.00 28.29 3,804.00 17.68
i : I o I I oL I : ! 2,654.87 m* | 41,776.39 cm | 504.04 m?
| | I NIV I I N j I | : POSLOVNI PROSTORI, 04. STANICA ZA SNABDEVANJE GORIVOM
: | I PN I I P I | P.Pr. 04.01 Prodajni prostor ker. ploice | poludisp. boja | poludisp. boja | 300.00 109.82 2,627.00 36.61
i | ‘ // 1000 ‘ | 14000,” 1\\ ‘ | i P.Pr. 04.02 Pretprostor ker. plotice | poludisp. boja | poludisp. boja | 300.00 11.38 801.00 3.79
i : I Vi +107.03mnv | | €4107.03mnv | I : I P.Pr. 04.03 Zenski toalet ker. ploCice ker. ploCice | poludisp. boja |  300.00 5.81 569.00 1.94
I I // \\ I I // . \\ I | I P.Pr. 04.04 Muski toalet ker. ploCice ker. plocice | poludisp. boja 300.00 5.81 569.00 1.94
I L/ \J‘ L/ | \J | : P.Pr. 04.05 Toalet za invalide ker. plocice | ker. plogice | poludisp. boja | 300.00 1159 805.00 3.86
: | - - T | i P.Pr. 04.06 Hodnik ker. plocice | poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 34.62 1,952.00 11.54
I : I : | = P.Pr. 04.07 Kancelarija ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 18.98 1,036.00 6.33
il | | | ) P.Pr. 04.08 Elektro soba ker. ploice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 749 664.00 2.50
(N . | ! P.Pr. 04.09 Magacin ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 13.06 915.00 435
I | | : P.Pr.04.10 Magacin ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 10.46 747.50 3.49
| : : : | P.Pr.04.11 Magacin ker. plotice | poludisp. boja | poludisp. boja | 300.00 1046 74750 349
: | I | P.Pr. 04.12 Garderoba ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 16.58 944.00 5.53
i | | |1 P.Pr.04.13 Kupatilo ker. plocice ker. plocice | poludisp. boja 300.00 12.91 1,078.00 4.30
| : P.Pr. 05.02 P.Pr. 05:01 : ! i} 268.97m® | 13,455.00cm | 89.67 m?
| | | | : 2 POSLOVNI PROSTORI, 05. SKLADISNE PROSTORIJE
' | : I < P.Pr. 05.01 Magacin 1 beton poludisp. boja | poludisp. boja 695.00 774.38 4,955.50 111.42
: | I I P.Pr. 05.02 Magacin 2 beton poludisp. boja | poludisp. boja 695.00 640.00 4,333.50 92.09
I— ! 1,414.38 m* | 9,289.00 cm | 203.51 m?
N | [ D Y5 | T POSLOVNI PROSTORI, KOMUNIKACIJA
| | | | K. 01 Vetrobran ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 40.96 1,673.00 13.65
I | : I K. 02 Pretprostor ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 9.69 744.00 3.07
: | | [ K. 04 Stepeniste ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 385.00 48.52 2,097.00 12.60
P! | L 99.47m* | 4514.00cm | 29.32m?
i : ! : i POSLOVNI PROSTORI, POMOCNE PROSTORIJE
I | | | : P.P. 01 Trokadero ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 271.00 9.07 758.00 3.35
H : | i 9.07 m* 758.00 cm 3.35m?
: : | : i 7,977.64 m* | 133,979.71 cm | 1,448.80 m?
i | | I BRGP PRIZEMLJA: | 1527,09 m?
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REKAPITULACIJA POVRSINA (POSLOVANJE) - OSNOVA MEDUSPRATA

S ‘ Br. ‘ Naziv prostorije ‘ Pod ‘ Plafon ‘ Zid ‘Visina [em] ‘ Zapremina ‘ Obim ‘ Povrsina
POSLOVNI PROSTORI, 01. TEHNICKI PREGLED
P.Pr.01.21 Hodnik ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 42.72 2,801.00 16.43
P.Pr.01.22 Svlacionica ker. ploCice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 47.32 2,328.00 18.20
P.Pr.01.23 Kupatilo ker. plocice ker. plocice | poludisp. boja 260.00 22.01 1,294.00 8.46
P.Pr.01.24 Kantina ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 61.54 2,406.00 23.67
P.Pr.01.25 Sala za sastanke ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 43.89 1,694.00 16.88
P.Pr. 01.26 Arhiva ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 74.00 2,632.00 28.46

291.48 m* | 13,155.00cm | 11210 m?

POSLOVNI PROSTORI, 02. PERIONICA

P.P.02.03 Platforma beton poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 13.02 1,017.00 4.34

P.P.02.04 Tehnicka prostorija beton poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 41.70 1,495.00 13.90

5472m* | 2,51200cm | 18.24 m’

POSLOVNI PROSTORI, 03. SERVIS | POPRAVKA TERETNIH VOZILA

P.Pr.03.16 Hodnik ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 57.63 2,644.46 22.16
P.Pr.03.17 Kantina ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 57.28 2,089.50 22.03
P.Pr.03.18 Svlacionica ker. ploCice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 24.28 1,224.48 9.34
P.Pr.03.19 Kupatilo ker. plocice ker. plocice | poludisp. boja 260.00 2348 1,216.02 9.03
P.Pr.03.20 Kancelarija ker. plocice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 39.16 1,565.50 15.06
P.Pr.03.20 Magacin beton poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 395.60 6,755.00 131.87
P.Pr. 03.21 Sala za sastanke ker. ploCice poludisp. boja | poludisp. boja 260.00 50.29 1,767.50 19.34
P.Pr.03.21 Magacin beton poludisp. boja | poludisp. boja 300.00 101.65 2,344.50 33.88
P.Pr.03.22 Toalet ker. plocice ker. plocice | poludisp. boja 260.00 13.00 918.54 5.00

762.37m* | 20,525.50 cm | 267.71 m?

1,108.57 m* | 36,192.50 cm | 398.05 m?

BRGP MEDUSPRATA: | 472,71 m?
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