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I POLAZNE OSNOVE

1. 1ZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA USVOJENOG KONCEPTA PLANA

Prostornim planom utvrden je prioritet za izradu Plana generalne regulacije naselja - Hajdukovo
kao centar zajednice naselja.

Krajnji cilj izrade plana i uredenja obuhvacenog prostora je podizanje ukupnog kvaliteta
prostora i Zivljenja u njemu. Naselju nedostataju uredene javne povrsine, §to je evidentno ¢ak i u
centru naselja. Planom je potrebno stvoriti uslove da se ovi problemi reSe u duzem vremenskom
periodu.

Osnovni zadaci koje je potrebno ispuniti Planom sazeti su u sledecem:
- prosirenje gradevinskog rejona naselja

- utvrdivanje povrsine javne namene: za definisanje novih ulica, korekciju regulacije postojecih
ulica; koridore komunalne infrastrukture i javnih objekata koje treba da sadrzi centar zajednice
naselja (Skole, predskolske ustanove, sportski sadrzaj, kulturni...) za koje se utvrduje opsti
interes, u skladu sa posebnim zakonom

- definisanje uslova za izgradnju objekata u okviru preteznih namena zemljista utvrdenih za
posebne celine i zone unutar predvidenog gradevinskog podrucja, a sve u cilju prilagodavanja
potrebama stanovnika naselja Hajdukovo i drugim smernicama utvrdenim Prostornim planom.
(formiranje radnih zona, komunalnih kompleksa...).

- zaStita, oCuvanje i unapredenje prirodnih vrednosti i Zivotne sredine

- zaustavljanje negativnog demografskog trenda

11 PLANSKI I PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE PLANA

Za potrebe Narucioca, Grada Subotice, u JP ,,Zavod za urbanizam Grada Subotice” pristupilo se
izradi Plana generalne regulacije za naselje Hajdukovo - u daljem tekstu Plan.

Planski osnov za izradu Plana je Prostorni plan grada Subotice (,,Sluzbeni list grada Subotice”
broj 16/12) - u daljem tekstu Prostorni plan.

Pravni osnov za izradu Plana generalne regulacije Zakon o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik
RS broj 72/09, 81/09-ispr., 64/10- Us, 24/11, 121/12, 42/13-US i 50/13-US i 98/13US, 132/14 i
145/14) - u daljem tekstu Zakon.

Plan se izraduje na osnovu Odluke o izradi plana generalne regulacije za naselje Hadukovo br. 1-00-
352-1116/2013 (,,SI. list grada Subotice” br. 40/2013).

Plan je izraden u skladu sa Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade planskih
dokumenata (,,Sl. glasnik Republike Srbije” broj 31/10, 69/10 i 16/11), prema propisanom nacinu
izrade i sadrzZaju utvrdenim Pravilnikom.

Za potrebe izrade Koncepta plana generalne regulacije pribavljeni su podaci o postojeem
stanju: postojecoj planskoj dokumentaciji, podlogama i uslovima koriStenja komunalne, saobracajne i
ostale infrastrukture od nadleznih komunalnih preduzeca i uslovi od organa, organizacija i preduzeca
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iz oblasti koje su od uticaja na izradu Plana koji su priloZeni u dokumentaciji Plana generalne
regulacije.

1.2 POLOZAJ PROSTORA OBUHVACENOG PLANOM

Planom generalne regulacije Hajdukovo obuhvaéen je prostor od cca 235,51 ha i nalazi se u
prostornoj dolini, koja je formirana izmedu Suboticke pescare na severu (koja se proteze Cak u
susednu Madarsku) lesnog platoa severne Backe na jugu (koji se zavrSava u blizini Subotice).

Hajdukovo je naselje seoskog karaktera smesSteno na obalama jezera Ludas, 8 km isto¢no od
Subotice. Naselje je sa Suboticom povezano drzavnim putem IT A reda broj 100 kao i zeleznickom
prugom Subotica-Horgos§ —drZavna granica.

Prostor unutar granica obuhvata plana u najveéem delu sadrzi zonu porodi¢nog stanovanja
malih gustina sa tim da poljoprivredno zemljiste ¢ini vise od 90% povrsine ovog dela naselja.

1.3 POSTOJECA NAMENA PROSTORA I OSNOVNE URBANISTICKE
KARAKTERISTIKE PROSTORA

Prostor obuhvac¢en Planom odlikuje se ujednacenom fizickom strukturom (kompaktno). U
pogledu morfologije naselja mogu uocavaju se tri celine sa izrazenim sopstvenim karakteristikama.

1. Centralni deo naselja koji se prostire izmedu Ulice Borisa Kidri¢a (drzavni put IT A reda br.
100) i zelezni¢ke pruge Subotica —Horgos-drzavna granica odlikuje se pravougaonom uli¢énom
mrezom.

U centralnom delu naselja blokovi su veéi i izgradeni su od kuca slobodnostojeceg tipa
skoncentrisane su duzinom ulice dok unutrasnjost blokova ¢ine poljoprivredna zemljista (uglavnom
vocarstvo 1 vinogradarstvo) iz Cega proistice da poljoprivredno zemljiste ¢ini vise od 90% povrSine
ovog dela naselja. Ulice su pretezno pravilno regulisane, sa adekvatnim regulacionim $irinama, ali je
saobracajna i komunalna infrastruktura veoma oskudna.

U ovom delu naselja (prostor izmedu Ulice Kostolanji Dezea, Vuka Karadzi¢a, Skolske ulice i
Ulice Omladinskih brigada) se nalaze manji blokovi i pretezno su izgradeni porodi¢nim kuc¢ama
slobodnostojeceg tipa, ali se s obzirom na malu prosecnu §irinu parcele (cca 15m) i visokom procentu
parcela na kojima su izgradeni ovakvi objekti, ova celina se moze okarakterisati kao naselje
kompaktnog, zbijenog tipa. Na vecim parcelama kao i u unutra$njosti nekih blokova nalazi se
poljoprivredno zemljiste (uglavnom vocarstvo, vinogradarstvo i cvecarstvo) iz Cega proistie da
poljoprivredno zemljiste ¢ini viSe od 90%. Ulice su pretezno pravilno regulisane, sa adekvatnim
regulacionim Sirinama.

Centralni deo naselja osim porodi¢nog stanovanja sastoji se i od objekata poslovno stambenog
karaktera kao i od objekata javnih funkcija. Objekti navedenih namena najvi$e su skoncentrisani duz
Ulice Borisa Kidri¢a koja predstavlja i ,,glavnu‘ saobracajnicu naselja.

2. Drugi deo naselja juzno od Ulice Borisa Kidri¢a (Drzavni put II A reda br. 100) zadrzava
pravougaonu mrezu ulica koja se nastavlja iz centralnog dela. Ono §to izvaja ovaj deo je fizicka
struktura koja je kaskadno rasporedena gotovo do obale Ludaskog jezera. Duz juzne strane Ulice
Borisa Kidrica pored porodi¢nih kuca slobodnostojeceg tipa nalaze se i objekati od javnog znacaja,
crkva, kao i nekoliko komercijalnih kompleksa. Blokovi u ovom delu su manji i pretezno su izgradeni
porodi¢nim kucama slobodnostojeceg tipa, ali se s obzirom na malu prosecnu §irinu parcele (cca 15 m)
1 visokom procentu parcela na kojima su izgradeni ovakvi objekti, ova celina se moze okarakterisati
kao naselje kompaktnog, zbijenog tipa.
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3. Treéi deo naselja je severno, to jest deo izmedu Zeleznicke pruge Subotica —Horgos-drzavna
granica i drzavnog puta IA reda br. A1(E-75), koji i predstavlja planirano proSirenje gradevinskog
rejona. U ovom delu naselja izgradnja porodi¢nim kué¢ama slobodnostojeéeg tipa skoncentrisana duz
ulica dok unutrasnjost blokova ¢ine poljoprivredna zemljista (uglavnom vocénjaci, vinogradi...) iz cega
proisti¢e da poljoprivredno zemljiste ¢ini viSe od 90% povrSine ovog dela naselja. Ulice su pretezno
pravilno regulisane, sa adekvatnim regulacionim Sirinama, ali je saobracajna i komunalna
infrastruktura veoma oskudna.

Od javnih objekata na ovom prostoru realizovani su kompleksi:

- Osnova $kola ,,Petefi Sandor*
- Predskolska ustanova “Duga”
- Kompleks mesne zajednice, doma kulture, sportsko rekreativnih terena
- Posta,
- Zdravstvena stanica
- Vatrogasna stanica
Prema Merama zastite nepokretnih kulturnih dobara Meduopstinskog zavoda za zastitu
spomenika kulture Subotica br.59-2/12 od 03.03.2014. godine, na podru¢ju obuhvata Plana nema
zaSticenih ambijentalnih celina, niti nepokretnih kulturnih dobara niti dobara koja shodno ¢lanu 27,
Zakona o kulturnim dobrima uziva prethodnu zastitu.
Meduopstinskog zavoda za zastitu spomenika kulture konstantovao je da na k.p. br. 3969, 5709,
5710, 5712/1, 5713/1, 5714/1, 5714/2 1 5715/1. K.O. Pali¢ postoje arheoloski lokaliteti iz perioda
Antike.

Ukoliko na predmetnim parcelama budu izvodeni zemljani radovi obaveza investitora je da
prijavi radove kako bi se obezbedio arheoloski nadzor.

Obijekti predvideni za eksproprijaciju

Za izgradnju i uredenje POVRSINA | OBJEKATA JAVNE NAMENE na prostoru unutar
PGR-a (korekcija regulacije postojec¢ih ulica, otvaranje - probijanje novih ulica u cilju izgradnje
saobracajnih povrsina i objekata javne infrastrukture, uredenja javnih zelenih povrsina, izgradnju
objekata javne namene) predvidena je eksproprijacija cca 3 objekta.
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1.3.1. POSTOJECE STANJE - BILANS POVRSINA

A) POVRSINE ZA JAVNE NAMENE

A) JAVNO GRADEVINSKO ZEMLJISTE POVRSINA
_ULICE (ha) (%0)
SAOBRACAJNE POVRSINE 27,85 11,83%
Ulice 24,38
Zeleznicki pojas 3,47
JAVNE FUNKCUE [ SLUZBE
Kompleks osnovne Skole i predskolske ustanove 1,21 3,23 1,37%
Kompleks mesne zajenice, doma kulture i sportsko rekreativnih
terena 1,64
Posta 0,14
Zdravstvena stanica 0,20
Vatrogasha stanica 0,04
JAVNE ZELENE POVRSINE 0,37 0,16%
ZASTITNO ZELENILO 0,30 0,12%
UKUPNO: 31,75 13,48%
B) POVRSINE ZA OSTALE NAMENE
POVRSINA
B) OSTALO GRADEVINSKO ZEMLJISTE (ha) (%)
ZONA PORODICNOG STANOVANJA malih gustina 188,28 79,95%
ZONA PORODICNOG STANOVANJA srednjih gustina 11,71 497%
ZONA PROIZVODNJE 2,70 1,16%
VERSKI OBJEKTI 1,04 0,44%
UKUPNO: 203,73 86,51%
UKUPNO JAVNO (A) + OSTALO (B) : 235,51 100%
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1.3.2. BROJ STANOVNIKA

Podaci Republickog Zavoda za statistiku - popis stanovniStva iz 2011. godine za Hajdukovo

Naselje Ukupno Tip porodice
REe U Vil bracni par | vanbra- | bra¢nipar | vanbra- majka sa otac sa
bez dece ¢ni par sa decom | ¢ni par sa decom decom
bez dece decom
Broj 715 217 37 305 35 98 23
porodica
Broj 1999 434 74 1087 132 223 49
¢lanova

Porodice prema tipu i broju ¢lanova, po naseljima

Broj stanovnika
Naselje
1948 1953 1961 1971 1981 1991 2002 2011
Hajdukovo 1511 1539 1791 2118 2879 2627 2482 2313

Ukupan pregled broja stanovnika 1948, 1953, 1961, 1971, 1981, 1991, 2002 i 2011. godine.

Prema demografskim prognozama u narednom periodu broj stanovnika u Hajdukovu se nece
znatno menjati.

Gustina naseljenosti (u daljem tekstu: gustina) jeste planski pokazatelj jedinice stanovanja i
izrazava odnos izmedu broja stanovnika nastanjenih na odredenoj povrsini i same povrsine i moze se

izraziti kao neto ili bruto gustina, a jedinica u kojoj se izraZzava je broj stanovnika po hektaru
(br.stan./ha).

Ukupna bruto povrSina prostora koji je obuhvacen planom...............c........ 235,51 ha
Neto povrsina prostora (unutar regulacionih linija)..........cc.coocereniinenenne. 199, 74 ha
Postojeci broj StanovniKa..........ccveiverieriieiieciesee e 2313

Gustina stanovnika je cca 12 st/ha.

Napomena: Gustina stanovnika je dobijena na osnovu broja stanovnika prema podacima
Republickog Zavoda za statistiku - popis stanovnistva iz 201 1. godine za Hajdukovo i neto povrsine
prostora (prostor unutar regulacionih linija).
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14  POSTOJECA KOMUNALNA OPREMLJENOST PROSTORA
1.4.1 ANALIZA MREZE SAOBRACAJNICA

Drumski saobracaj

U skladu sa usvojenom Uredbom o kategorizaciji drzavnih puteva (SI. gl. RS, br. 105/13 i
119/13) u obuhvatu Plana nalazi se trasa puteva:

e drzavni put ITA reda br. 100: Horgos§ — Subotica — Backa Topola — Mali Ido§ — Srbobran — Novi
Sad — Sremski Karlovci — Indija — Stara Pazova — Beograd i to od okvirne stacionaze km
15+678,00 do okvirne stacionaze km 17+320,00 u ukupnoj duzini od 1642 m. Trasa ovog puta
prolazi ulicom Borisa Kidri¢a. Sirina kolovoza na ovom putu je cca 6,1 m. Sa desne strane puta
izgradena je biciklisticka staza Sirine 2 m, a sa leve trotoar Srine 1 m.

e drZani put IA reda br. 1: drzavna granica sa Madarskom (grani¢ni prelaz Horgo$) — Novi Sad —
Beograd — Ni§ — Vranje — drZzavna granica sa Makedonijom (grani¢ni prelaz PreSevo), koji se ne
nalazi u granicama plana ve¢ u kontaktnoj zoni sa planom.

Uli¢na mreza je po svom karakteru ortogonalna. Regulaciona $irina u vecini ulica je dovoljna.
Kolovoz je u vecini ulica izgraden, ali sa Sirinom od 3 do 4 m §to za dvosmerni saobracaj nije
dovoljno.

Zelezni¢ki saobraéaj
Na prostoru koji je u obuhvatu Plana nalazi se sledeca zeleznicka infrastruktura:
e jednokolose¢na neelektrificirana zelezniCka pruga br. 56: Subotica — Horgo$ — granica sa
Madarskom u duzini od 1150 m od km 10+970 do km 12+120 navedene pruge. Na ovoj pruzi u
obuhvatu plana nalazi se putni prelaz u km 11+694 osiguran saobra¢ajnim znacima na putu u

trouglom preglednosti.

e Zeleznicko tovariste i stajaliSte u km 11+700 predmetne pruge.

142 ANALIZA | KAPACITETI JAVNE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

1.4.2.1 Elektroenergetska, vrelovodna, gasovodna i telekomunikaciona mreza

Na prostoru u granicama Plana izgradena je elektroenergetska mreza na oba naponska nivoa.
Srednjenaponska mreza izvedena je na 20 kV nivou i to najve¢im delom nadzemno, kao i gotovo cela
niskonaponske mreze. Napajanje potrosaca elektricnom energijom obezbedeno je putem 10
trafostanica, STS tipa (stubna trafostanica).

Na predmetnom prostoru postoji izgradena distributivna gasna mreza niskog pritiska od
polietilenskih cevi.

Prostor u granicama obuhvata Plana predstavlja istrazni prostor za izvodenje geoloskih
istrazivanja nafte i gasa, a na tom prostoru nalazi se i naftno-gasno ekspoataciono polje ,,Pali¢”, sa
prate¢im objektima u vlasniStvu NIS a.d. Novi Sad.

Na predmetnom prostoru postoji izgradena telekomunikaciona infrastruktura, koja se
sastoji iz magistralnih i regionalnih koridora transportne mreze (opti¢kih kablova),



PGR HAJDUKOVO 27-11/13

komutacionog sistema, koridora kablovske TK kanalizacije i glavnih kablova, kao i ostalih
TK objekata (izvodi, uli¢ni kabineti, kontejneri).

1.4.2.2 Vodovodna i kanalizaciona mreza
Na predmetnom prostoru javna vodovodna i kanalizaciona mreza nisu izgradene.

Vodosnabdevanje predmetne teritorije se vrsi individualno iz sopstvenih mikrovodozahvata —
kopanih i busenih bunara

Odvodenje otpadnih voda sa predmetne teritorije je takode resSeno individualno. Sanitarno-
fekalne otpadne vode se resavaju putem septickih i upojnih jama, dok se atmosferske vode resavaju
razlivanjem i upijanjem u slobodni okolni prostor i u postojece zemljane kanale.

1.5 ANALIZA POSTOJECEG JAVNOG I DRUGOG ZELENILA

Jedina delimi¢no uredena javna zelena povrSina u naselju nalazi se na k.p. br 6884 K.O. Pali¢
ali jednim delom parcele.

Zelenilo na javnim povr§inama u obuhvatu Plana trenutno postoji u jo§ dva vida: prvi je zelenilo
oko objekata javne namene, gde se izdvajaju osnovna i predskolska ustanova, posta, zdravstvena
stanica, vatrogasne stanice, objekat mesne zajednice i doma kulture, drugi vid su linearni pojasevi
uli¢nog zelenila, koji su ponegde Siroki (Ulica Borisa Kidri¢a), U celini, postoje¢e javno zelenilo ne
zadovoljava potrebe stanovnistva ni kvalitativno ni kvantitativno.

Na povrSinama za ostale namene izdvaja se zelena povrSina oko rimokatolicke i hriS¢ansko-
adventske crkve koja je uredena kao travnata povrSina sa sporadi¢nim visokim i srednjim rastinjem.
Ove povrSine ima potencijal da se njenim dodatnim uredenjem podigne kvalitet pejzaznog uredenja
naselja.

Poljoprivredne povrsine, posebno voénjaci, isprepletene su sa stanovanjem.
Unutar pojedinacnih porodi¢nih parcela u stambenim zonama zelenilo je zastupljeno u vidu

uredenih travnjaka, retkih pojedinacnih skupina ukrasnog lis¢arskog i Cetinarskog drveca, §iblja i
vocaka.

1.6 STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

Za naseljeHajdukovo je 1989 godine izraden dokument : ,,Urbanisti¢ki plan mesne zajednice
Hajdukovo do 2010*.

Naselje Hajdukovo obradeno je Prostornim planom u okviru Sema naselja koje predstavljaju
vazeéi planski dokument za teritoriju gradevinskog rejona naselja do donosenja ovog plana.

Prostornim planom utvrden je prioritet za izradu Plana generalne regulacije naselja - Hajdukovo
kao centar zajednice naselja

1.7 GRANICE PLANA

Planom generalne regulacije obuhvacen je prostor od cca 235,51 ha. Prostor obuhvata
dosadasnji gradevinski rejon naselja Hajdukovo definisan Semom naselja u Prostornom planu i
planirano prosirenje gradevinskog rejona, i to:
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- prostor izmedu Drzavnog puta IA reda br. 1 (E-75) i Zelezni¢ke pruge Subotica —Horgos-
drzavna granica.

Planom generalne regulacije obuhvalen je prostor: potez sa severa izmedu Zeleznicke pruge
Subotica-Horgos-drzavna granica i drzavnog puta I A reda br. 1 (E-75) odakle granica prati zapadnu
regulaciju Ulice Doze Derda, prelazi drzavni put II A reda br.100 - Ulica Borisa Kidrica, prati obalu
Ludaskog jezera, ide kaskadno po juznim obodima naselja do potoka Keres sa istocne strane, prelazi
Ulicu Borisa Kidrica prate¢i rub obalnog pojasa potoka Keres i kaskadno se lomi do Zeleznicke pruge
Subotica-Horgos-drzavna granica, u svemu kao na grafickom prilogu.

Granica plana generalne regulacije definisana je koordinatama prelomnih tacaka definisanih na
grafi¢kom prilogu. Granice su jasno naznacene na grafickom prilogu broj 2.2.

GR.1 409883.106 108385.145 GR.44 408755.034  107830.146
GR.2 409904.491 108330.284 GR.45 408731.131 107864.480
GR.3 409927.178 108344.290 GR.46 408726.096 107880.219
GR.4 409952.143 108321.285 GR.47 408710.285  107877.802
GR.5 410045.702 108131.358 GR.48 408711.509 107845.639
GR.6  410100.247 108147.712 GR.49 408642.415  107795.148
GR.7 410115.314  108121.730 GR.50 408629.426 107744.971
GR.8 410139.803 108085.056 GR.51 408713.509 107623.894
GR.9 410146.540 108085.944 GR.52 408637.515  107569.366
GR.10 410152.928 108039.881 GR.53 408633.472 107569.713
GR.11 410171.892 108041.172 GR.54 408528.615  107720.214
GR.12 410178.662 108022.729 GR.55 408502.681 107860.353
GR.13 410185.812 108021.600 GR.56 408475.731 107911.387
GR.14 410190.130 107991.564 GR.57 408450.091 107953.350
GR.15 410159.903 107988.727 GR.58 408232570  108312.233
GR.16 410009.719 107967.301 GR.59 408169.592 108415.887
GR.17 409994.572 107965.177 GR.60 408152.993 108446.974
GR.18 410010.386 107852.344 GR.61 408126.079 108437.247
GR.19 409920.534  107839.751 GR.62 408085.286  108430.442
GR.20 409909.831 107827.362 GR.63 408071.252 108455.501
GR.21 409931.423 107669.692 GR.64 408052.565  108487.001
GR.22 409927.408 107669.290 GR.65 407975.890  108614.413
GR.23 409935.541 107588.113 GR.66 407940.875  108668.697
GR.24 409662.030 107555.976 GR.67 407980.983 108715.389
GR.25 409674.032 107469.910 GR.68 408127.672 108848.675
GR.26 409624.640 107463.876 GR.69 408191.458  108898.559
GR.27 409628.201 107438.718 GR.70 408282.101 108969.064
GR.28 409405.969 107408.520 GR.71 408320.466  108994.604
GR.29 409394.643 107498.207 GR.72 408389.126  109057.375
GR.30 409201.841 107472.303 GR.73 408491.275  109106.795
GR.31 409191.143 107482.463 GR.74 408512.692 109127.527
GR.32 409162.003 107693.958 GR.75 408627.325  109192.568
GR.33 409076.003 107680.046 GR.76 408716.897 109236.953
GR.34 409041.602 107675.762 GR.77 408832.379 109292.619
GR.35 409041.933 107672.942 GR.78 408867.709 109309.597
GR.36 408969.082 107658.450 GR.79 408938.183 109339.876
GR.37 408969.797 107650.902 GR.80 408969.559 109353.186
GR.38 408939.916 107644.588 GR.81 409020.334  109370.343
GR.39 408941.946 107629.837 GR.82 409107.283 109399.769
GR.40 408908.899 107622.964 GR.83 409230.544  109434.975
GR.41 408876.652 107686.617 GR.84 409320.439 109454.072
GR.42 408861.586 107710.287 GR.85 409298.834  109284.162
GR.43 408769.802 107792.385 GR.86 409271.874  109092.838
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GR.87 409257.038  108977.613 GR.94 409480.729  108730.338
GR.88 409255.000  108950.000 GR.95 409525.068  108748.338
GR.89 409252.232  108937.883 GR.96 409664.381  108384.094
GR.90 409242.450  108861.211 GR.97 409806.438  108437.208
GR.91 409223.164  108790.792 GR.98 409826.114  108442.739
GR.92 409276.349  108655.262 GR.99 409854.153  108452.932
GR.93 409436.832  108715.306

I PLANSKIDEO
2. PRAVILA UREDENJA PROSTORA
2.1. PODELA NA CELINE UNUTAR PROSTORA PLANA
Zbog potrebe za utvrdivanjem pravila uredenja i pravila gradenja u Planu generalne regulacije prostor
unutar granice obuhvata Plana je prema preovladujucoj nameni prostora, urbanistickim pokazateljima i
drugim karakteristikama podeljen na karakteristicne gradevinske celine - zone. Korigovanim i postoje¢im

regulacionim linijama ulica gradevinske zone (celine) su podeljene na 35 urbanistickih blokova. Prema
preovladuju¢im namenama, prostor unutar granice plana podeljen je na sledece zone:

A. ZONA STANOVANJA
e Porodi¢no stanovanje malih gustina (146,23 ha)
e Porodi¢no stanovanje srednjih gustina (13,69 ha)

e Proizvodno-poljoprivrednih domaéinstva (30,58 ha)

B. ZONA SPORTSKO-REKREATIVNIH TERENA (0,34 ha)

C. ZONA PROIZVODNJE (2,47 ha)

D ZONA OBJEKATA JAVNE NAMENE (3.50 ha)

E. ZONA JAVNIH ZELENIH POVRSINA — povriine parkovskog karaktera (0,24 ha)
F. KORIDOR ZELEZNICE (3,47 ha)

G. ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA (0,54 ha)

H. VERSKI OBJEKTI | KOMPLEKSI (1,04 ha)

l. ZONA ZASTITNOG ZELENILA-Drzavni put IA reda (0,29 ha)

J. ZONA PRIOBALNOG ZASTITNOG ZELENILA LUDASKOG JEZERA

namenjena za rekreaciju (0,12ha)

14
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2.2. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA I BILANS POVRSINA

2.2.1. KONCEPCIJA UREDENJA PROSTORA

Planskim reSenjem zasnovanim na nacelu odrzivog razvoja obezbedice se unapredenje povrSina
javne namene, poboljsanje uslova stanovanja i omogucivanje izgradnje planiranih sadrzaja na osnovu
Prostornog plana, ekonomska i energetska efikasnost, zastita kulturnog nasleda i Zivotne sredine.

U okviru granice obuhvata plana prema karakteristikama stambenih objekata, gustini naseljenosti,
urbanisti¢kim pokazateljima i na¢inu stanovanja zastupljeno je porodi¢no stanovanje malih gustina, srednjih
gustina i proizvodno poljoprivrednih domacinstava.

Postojeca planimetrija gradevinskih blokova se u najve¢em delu prostora zadrzava uz korekcije
regulacionih Sirina ulica koje ogranicavaju blokove. Planom generalne regulacije planirano je prosirivanje
regulacije manjeg broja postojecih ulica i otvaranje novih ulica radi obezbedivanja potrebnih koridora za
saobracajnu infrastrukturu (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza, hortikulturna uredenja slobodnih povrsina —
javne zelene povrsine) u skladu sa rangom saobrac¢ajnice, i komunalnu infrastrukturu (elektroenergetska,
gasna i telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreza) u cilju poboljSanja uslova
stanovanja i omoguc¢avanja izgradnje novih urbanih struktura. Otvaranjem novih ulica unutar zone
porodi¢nog stanovanja formirace se novi blokovi i stvoriti prostorne mogucnosti za izgradnju novih objekata
porodi¢nog stanovanja u cilju povecanja gustine stanovanja jer je postojeca gustina od cca 12 st/ha (ispod
minimalnih vrednosti utvrdenih za zone porodi¢nog stanovanja.

Planom su utvrdene fizicke strukture koje se zadrzavaju u potpunosti ili se rekonstrukcijom
usaglasavaju sa planiranim okruZenjem i definisani su prostori za gradenje novih objekata. Za rusenje su
planirani svi objekti koji su unutar utvrdenih regulacija ulica.

Planirani objekti su javne, stambene, proizvodno poljoprivredne i poslovne namene.
Dispozicija novih objekata utvrdi¢e se u odnosu na regulacione linije ulica.

Gradenje novih objekata unutar obuhvacenog prostora utvrdeno je na principima uskladivanja sa
karakterom i namenom prostora, vrednostima nasledenih, urbanih i arhitektonskih struktura, kako u pogledu
oblikovanja, dimenzija, dispozicije i tipa izgradnje, tako i u pogledu odnosa prema stvorenom okruzenju, uz
permanentno poboljSanje kvaliteta Zivotnog prostora kroz primenu savremene arhitektonske prakse u
gradenju.

Kwvalitet zivljenja u naselju meri se izmedu ostalog dobrom pokriveno$éu i opremljeno$éu javnim
sluzbama, njihovim kapacitetom, kvalitetom i nivoom usluga za potrebe zadovoljenja svakodnevnih potreba
lokalnog, stanovnistva na nivou funkcionalnog i gravitacionog podrucja.

Postojec¢i kompleksi sa izgradenim objektima javne namene (Zdravstvena stanica, Posta, Osnovna
Skola i predskolska ustanova) se zadrzavaju unutar postojeéih granica, dok su planom predvidene korecije
regulacija kompleksa gde se nalazi Mesna zajednica, dom kulture i sportsko-rekreativni tereni kao i
kompleks Vatrogasne stanice),u cilju formiranja parcela pravilnijeg oblika i zaokruZenja postojecih
namenskih celina.

Pored postojecih povrsina za javne namene planom se predvidaju i nove povrSine javne namene U
bloku 26b od 0,14 ha i bloku 25b od 0,098 ha namenjene za javne zelene povrsine parkovskog karaktera,
povrsina sporta i rekreacije u bloku 29a od 0,33 ha kao i zona priobalnog zastitnog zelenila Ludaskog jezera
koja je namenjena za rekreaciju u bloku 26¢ od 0,12ha.
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Koncepcija ozelenjavanja prostora unutar granice PGR—a usmerena je na povecéanje zelenih
povrsina, rekonstrukciju postojecih povrsina i povezivanje svih zelenih povrsina u sistem preko linijskog
zelenila.

Ovakva koncepcija ozelenjavanja naselja stvori¢e uslove za poboljsanje kvaliteta Zivotne sredine 1
urbanog mikroklimata, ostvarivanje funkcije aktivne i pasivne rekreacije i pobolj$anje ambijentalno —
estetskih karakteristika urbanog pejsaza naselja.

Buduc¢om prostornom organizacijom treba da se obezbedi harmonic¢an odnos izmedu izgradenih i
prirodnih struktura koji ¢e doprineti poboljSanju Zivotne sredine kako u samom prostoru obuhva¢enom
planom tako i u njegovom okruZenju.

2.2.2.KONCEPCIJA UREPENJA KARAKTERISTICNIH GRAPEVINSKIH ZONA ILI
KARAKTERISTICNIH CELINA (BLOKOVA) ODREPENIH PLANOM PREMA
MORFOLOSKIM, PLANSKIM, ISTORIJSKO-AMBIJENTALNIM | DRUGIM
KARAKTERISTIKAMA

A. ZONA OBJEKATA JAVNE NAMENE

o Postojeéi kompleksi sa izgradenim objektima javne namene :
- Kompleks osnovne $kole i predSkolske ustanove u bloku br. 17
- Kompleks mesne zajednice, doma kulture sportsko rekreativnih terena i teren za rekreaciju br 26a
- Posta u bloku br 25a
- Zdravstvena stanica br 21a
- Vatrogasna stanica br 24a

Radi prosirenja kompleksa za izgradnju nedostaju¢ih objekata, sadrzaja, uredenja i formiranja
kompleksa pravilnijeg oblika, planskim reSenjem je predvideno pripajanje susedne pojedinacne parcele
porodi¢nog stanovanja kompleksu Vatrogasne stanice, kao i pripajanje susedne parcele kao i dela postojece
javne zelene povrsine kompleksu mesne zajednice, doma kulture sportskih terena i terena za rekreaciju kako
je to prikazano na grafickom prilogu br 2.5. (Planirano reSenje — regulacija i nivelacija ulica i povrSina javne
namene i gradevinske linije objekata), dok se ostali kompleksi zadrzava u postoje¢im granicama.

Pojedinacne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja neophodnih sadrzaja i objekata u
funkciji osnovne namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog opremanja vrsit ¢e se na osnovu pravila
uredenja i gradenja definisanim PGR uz uslov uklapanja u indekse iskoriS¢enosti prostora i utvrdene
spratnosti kao i prema vazeéim propisima i normativima za odredenu namenu objekata uz izdavanje
Lokacijskih uslova.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada Urbanistickog

projekta, pri ¢emu je potrebno zadovoljiti definisane urbanisti¢ke parametre i normative za svaku
pojedina¢nu namenu.
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B) PLANIRANA POVRSINA SPORTSKO REKREATIVNIH TERENA

Uredenje planirane povrsine sportsko rekreativnih terena u bloku 29a vrsit ¢e se na osnovu PGR uz
obavezno prikupljene uslove Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode.

U bloku 29a sportsko rekreativnih terena moguca je izgradnja samo terena za sport kao i privremenih
objekata.

Eventualna izgradnja manjih sadrzaja (privremenih objekata) vrsit ¢e se na osnovu Lokacijskih
uslova.

C) ZONA JAVNIH ZELENIH POVRSINA PARKOVSKOG KARAKTERA

U okviru obuhvata Plana definisano je dve povrsine od ukupno 0,24 ha namenjenih javnom zelenilu.
Povr$ine namenjene javnom zelenilu parkovskog karaktera oznacene su na grafi¢kim prilozima.

Prilikom uredenja ovih povrSina mogucée je planirati sledece sadrzaje:

- poplocane staze i platoi

- urbani mobilijar (klupe, korpe za otpatke, ograde) i rasveta

- Cesme i fontane

- natkrivene povrsine (pergola, paviljon)

- decjaigralista

- otvoreni sprotski tereni, trim staze i poligoni za veZbanje

- kiosci (po obodu, uz uli¢ni trotoar; maksimalno 2 po jednoj zelenoj povrsini)

- Nije dozvoljena izgradnja bilo kakvih ¢vrstih zatvorenih objekata.

- Najmenje 50% povrsine treba da ¢ine uredene zelene povrsine.

Uredenje planiranih javnih zelenih povrsina u blokovima 25b i 26b vrsit ¢e se na osnovu PGR uz
obavezno prikupljene uslove Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode.

Eventualna izgradnja manjih sadrzaja vrsit ¢e se na osnovu Lokacijskih uslova.

D) KORIDOR ZELEZNICE

Koridor zelezni¢ke pruge Subotica-Horgos-drzavna granica zadrzava se u postoje¢im granicama.

E) ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA

Povrsine namenjene centralnim funkcijama zastupljene su u centru naselja, uz Ulicu Borisa Kidrica i
nalaze se unutar urbanistickog bloka 21 (deo bloka 21) i to k.p. br. 6043 i 6042/3 K.O. Pali¢.
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Gradenje objekata u zoni centralnih funkcija utvrdeno je pravilima gradenja iz PGR-a a uz izdavanje
Lokacijskih uslova.

Za izgradnju javnih objekti od opsteg interesa, viSeporodi¢ni stambeni objekti , viSeporodiéni
stambeno-poslovni objekti, verski objekti veceg kompleksa objekata stanovanja , komercijalnih delatnosti,
kompleksa sporta i rekreacije obavezna je izrada Urbanistickog projekta, pri ¢emu je potrebno zadovoljiti
definisane urbanisti¢ke parametre i normative za svaku pojedina¢nu namenu.

F) ZONA STANOVANJA

- Porodi¢no stanovanje malih gustina

Pretezna namena prostora u blokovima 1, 2, 3, 5, 9, 10, 11, 12, 15, 16, 18, 19, 21 (deo 21 bloka), 22,
23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34 i 35 je porodi¢no stanovanje malih gustina.(do 50st/ha)

Gradenje objekata u zoni porodi¢nog stanovanja malih gustina utvrdeno je pravilima gradenja iz PGR-
a uz izdavanje Lokacijskih uslova.

- Porodi¢no stanovanje srednjih gustina

Pretezna namena prostora u blokovima 13, 14, 17a, 20, 21 (deo 21) i 24 je porodi¢no stanovanje
srednjih gustina.(od 50-100 st/ha)

Gradenje objekata u zoni porodi¢nog stanovanja srednjih gustina utvrdeno je pravilima gradenja iz
PGR-a uz izdavanje Lokacijskih uslova.

- Proizvodno poljoprivredna domadinstva

Pretezna namena prostora u blokovima 6,7 i 8 su proizvodno-poljoprivredna domacinstva, koja sadrze
objekte namenjene porodi¢nom stanovanju i objekte namenjene poljoprivrednoj proizvodnji u oblasti
povrtarstva, vocéarstva, vinogradarstva,stocarstva.

Gradenje stambenih objekata u zoni proizvodno-poljoprivrednih domacéinstava utvrdeno je pravilima
gradenja iz PGR-a uz izdavanje Lokacijskih uslova.

Pojedinacne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja neophodnih sadrzaja i objekata u
funkciji osnovne namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog opremanja vrsit ¢e se na osnovu pravila
uredenja i gradenja definisanim PGR uz uslov uklapanja u indekse iskoriSé¢enosti prostora i utvrdene
spratnosti kao i prema vazeéim propisima i normativima za odredenu namenu objekata uz izdavanje
Lokacijskih uslova.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje u

komplesku obavezna je izrada Urbanistickog projekta, pri ¢emu je potrebno zadovoljiti definisane
urbanisticke parametre i normative za svaku pojedina¢nu namenu.
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G) ZONA PROIZVODNJE

U obuhvatu Plana definisane su tri manje zasebne povrsine namenjene proizvodnji i nalaze se u
blokovima 6 (k.p. br. 3985/1, 3985/2, 3985/3 (deo), 3985/4 i 3986/3 K.O. Pali¢), 11 (k.p. br. 5695, 5696/1 i
5694 K.O. Pali¢) i 21 (k.p. br. 6010 K.O. Pali¢) podudaraju sa postoje¢im proizvodnim kompleksima.

Pojedinacne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja neophodnih sadrzaja 1 objekata u
funkciji osnovne namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog opremanja vrsit ¢e se na osnovu pravila
uredenja 1 gradenja definisanim PGR uz uslov uklapanja u indekse iskori§¢enosti prostora i utvrdene
spratnosti kao i prema vazeéim propisima i normativima za odredenu namenu objekata uz izdavanje
Lokacijskih uslova.

Planirani objekti funkciji poljoprivredne proizvodnje u blokovima 6,7 i 8 obavezna je izrada
Urbanistickog projekta, pri ¢emu je potrebno zadovoljiti definisane urbanisticke parametre i normative za
svaku pojedina¢nu namenu.

Za izgradnju, rekonstrukeiju i/ili dogradnju postrojenja i objekata za koje je Uredbom o utvrdivanju
Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja na zivotnu sredinu — utvrdena obaveza izrade Studije o
proceni uticaja na zivotnu sredinu, uslovljava se izrada Urbanistickog projekta.

) VERSKI OBJEKTI | KOMPLEKSI

Zona verskih objekata obuhvata parcelu k.p. br. 6808 K.O. Pali¢ rimokatolicke crkve ,,Sveti lvan* kao
i parcelu 6809/1 K.O. Pali¢ koju koristi svesStenstvo te crkve. U zonu verskih objekata spada i Hri§¢anska
adventska crkva k.p. br. 5954/2 i 5956 K.O. Pali¢ kao i parcele 5955 i 5957 K.O. Pali¢ koje koristi
svestenstvo te crkve

Za eventualnu izgradnju novih verskih objekata u zonama sa kompatibilnim namenama obavezna je

izrada Urbanistikog projekta, pri ¢emu je potrebno u pogledu polozaja, orijentacije, proporcija verski
objekat usaglasiti sa verskim kanonima crkve.

J) PRIOBALNO ZASTITNO ZELENILO LUDASKOG JEZERA

Uredenje planiranog priobalnog zastitnog zelenila koje ima namenu povrsine za rekreaciju u bloku
26¢ vrsit ¢e se na osnovu PGR uz obavezno prikupljene uslove Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode.

Eventualna izgradnja manjih sadrZaja (privremenih objekata) vrsit ¢e se na osnovu Lokacijskih uslova.

K) ZASTITNO ZELENILO-Dravni put IA reda

Uredenje planiranog zastitnog zelenila Drzavnog puta IA reda u bloku 4 vrsit ¢e se na osnovu PGR.

Gradenje javnih objekata iz oblasti za koje se na osnovu Zakona o eksproprijaciji (SI. glasnik broj
53/95.23/2001) moze proglasiti opsti interes, objekata energetske infrastrukture — trafo stanica, dozvoljeno
i€ na prostoru gradevinskog zemlji$ta ostale namene — unutar formiranih gredevinskih blokova, u skladu sa
vazeCim propisima za gradenje objekata odredene namene i uslovima gradenja utvrdenim Planom.
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Kompatibilne namene (vaZe za sve zone )

PreteZzne namene su preovladuju¢e namene, odnosno zauzimaju preko 50% prostora (bloka ili zone).
U okviru odredene namene mogu se naci i druge kompatibilne i komplementarne namene u funkciji osnovne
namene kao dopunske ili pratece, ili kao samostalne.

Princip organizacije namena na podrucju Plana mora da bude takav da se u okviru iste prostorne
celine ne mogu nac¢i namene koje jedna drugu ugrozavaju svojim funkcionisanjem.

Objekat kompatibilne namene moze se graditi na povrSinama druge pretezne namene.
Kompatibilne namene su:

1) stanovanije;

2) delatnosti;

3) poslovanje;

4) trgovina;

5) ugostiteljstvo;

6) zanatstvo i usluge;

7) komunalni i saobrac¢ajni objekti u funkciji stanovanja, poslovanja,

8) zdravstvo;

9) socijalna zastita;

10) obrazovanije;

11) kultura;

12) verski objekti.

13) sport i rekreacija

Kompatibilne namene definisane su i kroz vrstu i namenu objekata koji se mogu graditi u odredenim
namenski zonama, kako je to dato u tekstu Plana u pravilima gradenja za pojedina¢ne namenske zone.

Pejzazno uredenje, spomenici, fontane, mobilijar i urbana oprema kompatibilni su sa svim namenama
1 mogu se realizovati na svim povrsinama.

20



PGR HAJDUKOVO 27-11/13

2.2.3. BILANS POVRSINA — PLANIRANO

Bilans povrsina je iskazan za celokupnu povrsinu unutar PGR-a. Ukupna povrsina obuhvaéena PGR-
om je 235,51 ha

NAMENA POVRSINA PO‘EhRSINA (%)
ULICE (kolovozi, trotoari, ulicno zelenilo) 32,30 13,72
KORIDOR ZELEZNICE 3,47 1,47
JAVNE FUNKCIJE I SLUZBE
Kompleks osnovne skole i predskolske ustanove 1,21
Posta 0,14
Zdravstvena stanica 0,20
Vatrogasna stanica 0,07 3,50 1.49
% Kompleks mesne zajednice, dom kulture, sportsko rekreativni
A) \l]);\)\\/]l\lTESINE tereni i teren za rekreaciju 1,88
NAMENE 5
JAVNE ZELENE POVRSINE PARKOVSKOG KARAKTERA 0,24 0,10
ZASTITNO ZELENILO-Drzavni put IA reda 0,29 0,12
PRIOBALNO ZASTITNO ZELENILO LUDASKOG JEZERA 0.12 0.05
SPORTSKO REKREATIVNI TERENI 0,34 0,14
UKUPNO A 40,26 17,09
ZONA STANOVANJA
Porodi¢no stanovanje malih gustina 146,23
Porodi¢no stanovanje srednjih gustina 13,69 191,20 81,19
Proizvodno poljoprivredna domaéinstva 30,58
B) POVRSINE ZONA PROIZVODNJE 2,47 1,05
OSTALE
NAMENE VERSKI OBJEKTI | KOMPLEKSI 1,04 0,44
CENTRALNE FUNKCIJE 0,54 0,23
UKUPNO B 195,25 82,91
UKUPNO (A+B) 235,51 100

2.3. PRAVILA, USLOVI I OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

U regulaciji ulica nije dozvoljena izgradnja objekata, izuzev onih koji spadaju u saobracajne,
komunalne objekte i urbanu opremu (nadstre$nice javnog prevoza, spomenici, reklamni panoi i sl.) i
objekata i mreze javne saobracajne i komunalne infrastrukture.

Izgradnja planiranih objekata dozvoljena je unutar regulacionih linija bloka — odnosno utvrdenih
gradevinskih linija objekata prema pravilima uredenja i gradenja utvrdenim Planom.
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Pravila za izgradnju objekata infrastrukture pored zeleznicke pruge i drzavnog puta definisana su u
poglavlju 3.9.1

2.4. PODELA ZEMLJISTA OBUHVACENOG PLANOM NA POVRSINE JAVNE NAMENE I

POVRSINE OSTALE NAMENE

Planom je obuhvaceno ukupno 235,51 ha. Na osnovu utvrdenog rezima koris¢enja prostora
proisteklog iz definisanih pravila uredenja prostora u granicama Plana, izvrSena je podela zemljista na:

- POVRSINE JAVNE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine cca 40,26 ha
- POVRSINE OSTALE NAMENE koje obuhvataju prostor veli¢ine cca 195,25 ha

Regulacione linije obelezene su i definisane prelomnim tackama, odnosno analiti¢ko-geodetskim
podacima (datim na kraju ovog poglavlja), tako da se na osnovu Plana moze sprovesti parcelacija i
preparcelacija u cilju sprovodenja razgrani¢enja ovih povrsina.

2.4.1. POVRSINE JAVNE NAMENE

Povrsine javne namene su prostori odredeni planom za uredenje ili izgradnju javnih objekata ili javnih
povrsina za koje predvideno utvrdivanje javnog interesa.

Za povrsine javne namene predvidene su:
POVRSINE JAVNE NAMENE:

- Postojece i planirane ulice

- Postoje¢i koridor zeleznice

- Obijekti i kompleksi javne namene
JAVNO ZELENILO

- Javne zelene povrsine parkovskog karaktera

- Sportsko -rekreativni tereni

- Rekreativni teren

- Zastitno zelenilo drzavnog puta IA reda

- Priobalno zastitno zelenilo Ludaskog jezera (koje ima namenu povrsine za rekreaciju)
KOMUNALNE ZONE | OBJEKTI

- Energetski objekti-trafostanice

Posto u obuhvatu plana Hajdukova nije planirano groblje u sluéaju potrebe za istim na oshovu
Prostornog plana dozvoljena je izgradnja novih groblja u ataru.
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2.4.2. POVRSINE ZA OSTALE NAMENE

PovrSine za ostale namene uUnutar obuhvata Plana predstavljaju izgradeno zemljiSte, kao 1 zemljiSte
namenjeno za izgradnju objekata u skladu Zakonom i utvrdenom namenom, a koje nije planom odredeno
kao povr$ina javne namene.

Povrsine za ostale namene obuhvataju prostor od cca 195,25 ha i namenjene su:

e STANOVANJU
- porodi¢no stanovanje malih gustina
- porodi¢no stanovanje srednjih gustina
- proizvodno-poljoprivrednaim domacinstvima
e PROIZVODNIJI
e CENTRALNIM FUNKCIJAMA
e VERSKIM OBJEKTIMA | KOMPLEKSU

2.4.3. ELEMENTI ZA PARCELACIJU GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA NAMENJENOG ZA
JAVNE POVRSINE | KOMPLEKSE JAVNIH OBJEKATA

e FORMIRANJE PARCELA ZA JAVNE POVRSINE - ULICE

Razgrani¢enje gradevinskog zemljiSta namenjenog za javne povrsine (ulice) i uslovi za parcelaciju i
preparcelaciju povr§ina javne namene na prostoru za koji je osnov za realizaciju ovaj plan dati su na
grafickim prikazima "Plan regulacije povrSina javne namene, regulacije, nivelacije i saobra¢aja 25 u R 1 :
2500 i " Detalji "2.5.1.-2.5.10. u R 1:1000.

Prema polozaju u odnosu na postojece regulacije i medne linije definisana su dva tipa regulacionih
linija:

1. Regulacione linije koje se zadrzavaju (poklapaju se sa postoje¢im regulacionim linijama)

2. Nove regulacione linije koje su definisane prelomnim tackama, a prelomne tacke su dalje

definisane analiticko-geodetskim podacima (koordinatama) ili kotama u odnosu na postojece
tacke na mednim linijama (na grafi¢kim prilozima - detalji).

Na osnovu ovih podataka za razgraniCenje povrSina javne i ostale namene izradi¢e se projekti
parcelacije za potrebe eksproprijacije.

Analiti¢ko-geodetski podaci za obeleZavanje granica gradevinskog zemljiS§ta namenjenim za javne
povrsine — ulice

R1 408371.680 108870.296 R7 409329.803 108394.506
R2 409075.087 109009.501 R8 409324.880 108407.612
R3 409078.059 109015.888 R9 408910.751 108252.045
R4 409351.982 108417.792 R10 408915.340 108238.814
RS 409352.861 108403.168 R11 409870.285 108386.540
R6 409349.979 108396.744 R12 409981.840 108092.863
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R13 409489.525  108026.368 R18 408833.625  107753.833
R14 409416.228  108216.425 R19 408839.497  107759.494
R15 409082.599  108990.949 R20 408713.510  107623.890
R16 408730.890  107864.832 R21 408528.610  107720.210
R17 408782.888  107789.100

¢ FORMIRANJE PARCELA ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA JAVNE NAMENE

Na podru¢ju obuhvac¢enom planom utvrdene su parcele - kompleksi za izgradnju objekata javne

namene, i to:

|

Kompleks mesne zajednice, doma kulture, sportsko rekreativnih terena i teren za rekreaciju u bloku
26a

Vatrogasna stanica u bloku 24a

Javna zelena povrsina parkovskog karaktera u bloku 25b
Javna zelena povrSina parkovskog karaktera u bloku 26b
Sportsko -rekreativni tereni u bloku 29a

Nacin parcelacije i preparcelacije pojedina¢nih kompleksa javne namene koji su utvrdeni PGR om,

geodetski elementi za obelezavanje parcela dati su na grafickim prikazima 2.5. "Plan regulacije povrS§ina
javne namene, regulacije, nivelacije i saobracaja, u R 1 : 2500 i Detalji 2.5.11.-2.5.15. u R 1:1000. U sluc¢aju
neusaglaSenosti brojeva navedenih parcela i brojeva parcela na grafickim prilozima vaze graficki prilozi.

Planirane regulacione linije date su u odnosu na osovine saobracajnica ili u odnosu na postojece

granice parcela i postoje¢e objekte. Planirane gradevinske parcele parcela kompleksa sa objektima javne
namene definisane su koordinatama prelomnih tacaka, analiticko-geodetskim podacima tako da se na osnovu
Plana moze sprovesti parcelacija i preparcelacija u cilju razgrani¢enja povrSine odredene javne namene od
povrsina predvidenih za druge javne i ostale namene.

Unutar pojedinac¢nih postoje¢ih i planiranih kompleksa javne namene dozvoljava se faznost u

realizaciji — izgradnji pa time i faznost u formiranju kompleksa — parcele.

Kompleks mesne zajednice, doma kulture, sportsko rekreativnih terena i teren za rekreaciju u
bloku 26a

Postoje¢im k.p. br. 6822/1 i 6821 K.O. Pali¢ pripojice se k.p. br.6822/4 K.O. Pali¢i i deo k.p. br. 6884
K.O. Pali¢ kao na grafickom prilogu br 2.5.15-Detalj 15. Povrsina novoformiranog kompleksa mesne
zajednice, doma kulture, sportsko rekreativnih terena i terena za rekreaciju iznosic¢e cca 1,88 ha.

Vatrogasna stanicau bloku 24a

Postojecoj k.p. br. 5629 K.O. Pali¢ pripojice se k.p. br.5628 K.O. Pali¢i kao na grafickom prilogu br
2.5.12-Detalj 12. Povrsina novoformiranog kompleksa Vatrogasne stanice iznosi ¢e 673 m?

Java zelena povrsina parkovskog karaktera u bloku 25b

Parcelu planiranu za javnu zelenu povrsinu parkovskog karaktera ¢ini¢e k. p. br 6809/2 K.O. Pali¢ u
povrsini od 981 m? u svemu kao na grafickom prilogu br. 2.5.11-Detalj 11.
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- Java zelena povrsina parkovskog karaktera u bloku 26b

- Prostor planiran za javnu zelenu povrsinu parkovskog karaktera ¢inice dve (2) parcele k. p. br 6819 i
6820 K.O. Pali¢ u povrsini od 1461 m? u svemu kao na grafickom prilogu br. 2.5.13-Detalj 13.

- Sportsko-rekreativni teren u bloku 29a

- Parcelu planiranu za sportsko- rekreativni teren ¢iniée k. p. br 6885/2 K.O. Pali¢ u povrsini od 3383m?
u svemu kao na grafickom prilogu br. 2.5.14-Detalj 14.

- Priobalno zastitno zelenilo Ludaskog jezera

- Prostor planiran za priobalno zastitno zelenilo Ludaskog jezera koje ima funkciju i rekreativnog terena
¢ine delovi k. p. br 6884 i 6815 K.O. Pali¢ u povrsini od cca 1186m? u svemu kao na grafickom
prilogu br. detalj 2.5.8-Detalj 8.

- Zastitno zelenilo Drzavnog puta IA reda

- Prostor planiran za zastitno zelenilo pored Drzavnog puta IA reda ¢ine k. p. br 4285/7, 4282/3, 4276/1,
4275/2, 4275/1, 4273/2 1 4273/1 K.O. Pali¢ u povrsini od 2957m? u svemu kao na grafi¢kom prilogu
br. 2.5.1. -Detalj 1.

- Kompleks osnovne $kole i predskolske ustanove u bloku 17, Kompleks Zdravstvene stanice sa
apotekom u bloku 21a i Poste u bloku 25a se zadrzavaju u postoje¢im granicama.

2.5.  URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA UREBENJE | IZGRADNJU POVRSINA JAVNE
NEMENE

25.1. SAOBRACAJNE POVRSINE

Drumski saobracéaj

Planskim reSenjem u vecini ulica se zadrzavaju postojece regulacije ulica, sa manjim korekcijama
regulacionih Sirina. U obuhvatu plana planirano je i otvaranje nekoliko novih ulica, sa odgovaraju¢im
regulacionim $irinama radi upotpunjavanja uli¢ne mreze i efikasnijeg odvijanja saobracaja.

Na drzavniom putu IIA reda br. 100 planirano je sledece:
o  rekonstrukcija, odnosno proSirenje kolovoza na 7,10 m

o  novi saobracajni prikljucak na okvirnoj stacionazi km 16+323,00, formiranjem trokrake raskrsnice se
eventualnim dodatnom saobracajnom trakom za leva skretanja sa predmetnog drzavnog puta ukoliko
se ukaZe potreba za istom

o  rekonstrukcija raskrsnice drzavnog puta i ulice Omladinskih brigada kod okvirne stacionaze km
17+100 dogradnjom saobracajnih traka za leva skretanja i razdelnih ostrva. ReSenje saobrac¢ajnog
prikljucka, prilikom rekonstrukcije postojeceg saobracajnog prikljuc¢ka Ulice Nova 9. na trasu
drzavnog puta IIA reda br. 100 definisati u postupku izrade thnicke dokumentacije, s tim da je
preporuka JP ,,Putevi Srbije* da se raskrsSnica definiSe samo sa moguénoséu levih skretanja, s obzirom
na blizinu smaknute raskrsnice ulice Omladinskih brigada i drzavnog puta.

o  izgradnja trotoara sa severne strane drzavnog puta izmedu postojece biciklistiCke staze i postojece
regulacione linije
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Drzavni put IA reda br. 1 (E-75) se ne nalazi u granicama plana, ve¢ u kontaktnoj zoni sa planom.
Prostornim planom podrucja infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subotica — Beograd (Batajnica), (,,SI.
Glasnik RS*, br. 69/03) nisu predvideni nikakvi sadrZaji u zoni naselja Hajdukovo.

Regulacione Sirine u postoje¢im ulicama su uglavnom dovoljne, ali je u ulici Kostolanji Dezea
neophodno prosirenje regulacije, koje je ve¢ zapoceto na nekim parcelama na osnovu ranijih planova.

Planirana sirina kolovoza u vecini ulica je 5 m, kako bi dvosmerni saobra¢aj mogao bezbedno da se
odvija. U planiranim ulicama Zona proizvodno-poljoprivrednih domacdinstava, kao i u Ulici Omladinskih
brigada zbog vece frekvencije saobracaja jer je to jedina ulica koja vodi direktno na jedini Zeleznicki prelaz
u naselju, planirana je Sirina kolovoza od 6,0 m.

Ulica Nova 9. koja povezuje Sarajevsku ulicu i drzavni put je trasirana u skladu sa uslovima
Pokrajiskog zavoda za zastitu prirode broj 03-112/4 od dana 24.11.2014. i to tako da se obezbedi prostor
Sirine od oko 10 m izmedu saobracajnice i priobalnog pasnjaka za podizanje visokog zelenila sa ulogom
zastite obale od svetlosti uli¢ne rasvete. Ova saobracajnica moZe da sadrzi trotoar na severoisto¢noj strani,
prema sportskim terenima.

Saobracajnica na zapadnom delu poluostrva (Ulica 10. Nova od crkve do vrha poluostrva) moze da
sadrzi izdvojeni trotoar izmedu bandera i mednih linija parcela. Juznu i isto¢nu deonicu ove saobracajnice
formirati u obliku kolsko-pesacke staze Sirine 3 m.

Trotoare je moguce graditi u svim ulicama u kojima nije izgraden.

Ukoliko se ukaze potreba moguca je izgradnja biciklistickih staza na saobrac¢ajnicama Cije prostorne
mogucénosti to zadovoljavaju.

Sve saobracajnice planirati i projektovati u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta

bezbednosti saobrac¢aja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta (,,Sluzbeni glasik
RS”, br. 50/2011).

Zeleznicki saobracaj

Na osnovu razvojnih planova ,,Zeleznice Srbije” ad., kao i prema Prostornom planu Republike Srbije
(,,Sluzbeni glasnik RS”, broj 88/2010) planirana je revitalizacija i elektrifikacija zelezni¢e pruge Subotica —
Horgos — granica sa Madarskom.

Na osnovu Zakona o zeleznici (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 45/2013) planiran je zastitni pruzni pojas sa
obe strane pruge u $irini od 100 m, ra¢unajué¢i od ose krajnjih koloseka, kao i infrastrukturni pojas sa obe
strane pruge u Sirini od 25 m koji funkcionalno sluzi za upotrebu, odrzavannje i tehnoloski razvoj kapaciteta
infrastrukture.

U infrastrukturnom pojasu, osim u zoni pruznog pojasa, izuzetno se mogu graditi objekti koji nisu u
funkciji Zeleznickog saobracaja, a na osnovu izdate saglasnosti upravljaca infrastrukture koja se izdaje u
formi resenja i ukoliko je izgradnja tih objekata predvidena urbanistickim planom lokalne samouprave koja
propisuje njihovu zastitu i o svom troSku sprovodi propisane mere zastite tih objekata.

Ne sme se saditi visoko drvece, postavljati znakovi, izvori jake svetlosti ili bilo koji predmeti i sprave
koje bojom, oblikom ili svetlo§¢u smanjuju vidljivost Zeleznickih signala ili koje mogu dovesti u zabunu
radnike u vezi znacenja signalnih znakova.

Pri izradi tehnicke (projektne) dokumentacije za gradnju objekata u zaStitnom pruznom pojasu kao i

za svaki prodor komunalne infrastrukture kroz trup zeleznicke pruge (cevovod, gasovod, opticki i
elektroenergetski kablovi i drugo) investitor, odnosno njegov projektant je duzan da od “Zeleznice Srbije”
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a.d., Sektora za strategiju i razvoj, pribavi uslove za projektovanje i saglasnost na projektnu dokumentaciju
za gradnju u zastitnom pruznom pojasu u koridoru Zeleznicke pruge.

2.5.2. JAVNE ZELENE POVRSINE
Izgradnjom novih objekata koriguju se regulacije postoje¢ih ulica i definiSu nove ulice unutar
obuhvacéenog prostora, kao i slobodne povrsine unutar gradevinskih blokova, u skladu sa ¢im se formiraju i
podizu nove zelene povrSine i planira dopunsko ozelenjavanje, te povezivanje zelenih povrSina preko

linearnog zelenila ulica u homogenu celinu.

Zelenilo unutar granica odredenih planom generalne regulacije svrstava se u sledeCe kategorije
zelenila:

A.Javne zelene povrsine parkovskog karaktera
B. Uli¢no zelenilo
C.Zelenilo oko javnih objekata
D.Zastitno zelenilo drzavnog puta IA reda
E. Priobalno zastitno zelenilo Ludaskog jezera
A) Javne zelene povrsine parkovskog karaktera

U blokovima 25b i 26b planiraju se javne zelene povrsine parkovskog karaktera. Ukupno 0,24 ha
namenjenih za javne zelene povrsine parkovskog karaktera.

Prilikom uredenja ovih povrSina moguce je planirati slede¢e sadrzaje:
- poplocane staze i platoi
- urbani mobilijar (klupe, korpe za otpatke, ograde) i rasveta
- Cesme i fontane
- natkrivene povrsine (pergola, paviljon)
- decja igralista
- kiosci (po obodu, uz uli¢ni trotoar; maksimalno 2 po jednoj zelenoj povrsini)
- Nije dozvoljena izgradnja bilo kakvih ¢vrstih zatvorenih objekata.

- Najmenje 50% povrsine treba da ¢ine uredene zelene povrsine.

Uredenje planiranih javnih zelenih povrsina u blokovima 25b i 26b vrsit ¢e se na osnovu PGR uz
obavezno prikupljene uslove Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode.

Eventualna izgradnja manjih sadrZaja vrSit ¢e se na osnovu Lokacijskih uslova.
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B) Uli¢no zelenilo

Formiranjem regulacija i saobrac¢ajnih povrsSina, definiSu se i povr$ine za formiranje ulicnog zelenila.

Uli¢no zelenilo unutar granica odredenim Planom generalne regulacije predstavlja linijsko zelenilo sa
oshovnim ciljem povezivanja zelenila ostalih kategorija.

Postoje¢i drvoredi koji predstavljaju kvalitetan dendroloski materijal se planiraju zadrzati i sacuvati
adekvatnim merama zastite i odrzavanja, a popunu i nastavljanje drvoreda u istoj ulici potrebno je vrsiti

istom vrstom drveca kako bi drvored ¢inio jedinstvenu estetsku celinu.

Po potrebi treba zameniti bolesne i stare sadnice novima, koje treba da budu prilagodene uslovima
rasta u ulicnim profilima.

Nove drvorede treba podici gde to dozvoljavaju prostorni uslovi.

U ulicama sa uzanim profilima saditi nisko rastinje i travu.

Pri podizanju drvoreda, kod ozelenjavanja ulica voditi raCuna o prostornim moguénostima - Sirina
zelenog pojasa, udaljenostima od instalacija, saobracajnih traka i objekata, te da formiranje zelenila ulica ne
sme da ometa normalno kretanje pesaka, hendikepiranih lica i saobracaja.

Kod podizanja drvoreda koristimo sledec¢i sadni materijal:

Acer sp. - javori

Celtis occidentalis - americki koprivié

Fraxinus augustifolia - poljski jasen

Koelreuteria paniculata - kelreuterija

Tilia argentea - srebrna lipa

LJuercus robur pyramidalis - piramidalni hrast odnosno posebno oblikovane sadnice za drvored

Crataegus sp. - glogovi

Hibiscus syriacus - hibisk itd.

Zabranjena je sadnja sledecih biljnih vrsta koje se na naSem podru¢ju smatraju invazivnim:
- cigansko perje (Asclepias syriaca),
- jasenolisni javor (Acer negundo),
- kiselo drvo (Ailanthus glandulosa),
- bagremac (Amorpha fruticosa),

- zapadni koprivi¢ (Celtis occidentalis),
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- dafina (Eleagnus angustifolia),

- pensilvanski dlakavi jasen (Fraxinus pennsylvanica),
- trnovac (Gledichia triachantos),

- ziva ograda (Lycium halimifolium),

- petolisni brsljan (Parthenocissus inserta),

- kasna sremza (Prunus serotina),

- japanska falopa (Reynouria syn. Fallopia japonica),
- bagrem (Robinia pseudoacacia),

- sibirski brest (Ulmus pumila).

Na svim slobodnim povr§inama se podize travnjak.

Na kompaktnijim zelenim povrSinama u sklopu regulacije ulica (skverovi, kruzni tok, razlicita proSirenja
nepravilnog oblika) planirati parterna uredenja sa cvetnjacima, a prema prostornim mogucénostima i malih
platoa sa klupama, ¢esmama i sl. Posebnu paznju posvetiti parternom uredenju oko spomenika.

C) Zelenilo oko javnih objekata

U ovu grupu spadaju zelenilo zdravstvene ustanove sa apotekom, predSkolske i Skolske
ustanove,poste, vatrogasne stanice, mesne zajednice i doma kulture.

Zelenilo oko javnih objekata odrzavati na adekvatnom nivou. Ove povrSine je potrebno ozeleniti
dekorativnom neinvazivnom listopadnom i ¢etinarskom vegetacijom.

Karakter ovakvih zelenih povrSina proisti¢e uglavnom iz njihovog poloZaja i uloge — upotpunjavanje
arhitekture javnog objekta i isticanje njegovog znacaja i monumentalnosti. Najcesce se radi o zelenilu koje
ne sluzi javnom kori§éenju u uobicajenom smislu , ali estetski efekat ovakvog zelenila je nesumnjiv, cak i
onda kada nema moguénosti da se u njega zade. Stoga ove povrSine predstavljaju ukras pojedinih delova
grada, a neretko imaju i ve¢i znacaj u ukupnom sistemu gradskog zelenila Cineéi jedinstvenu celinu sa
uli¢nim drvoredima i parkovskim povrSinama.

I kada se se radi o sasvim maloj zelenoj povrsini, njena uloga je naglasavanje ulaza u objekat i isticanje
njegove arhitekture. Koriste se dekorativne vrste drveca, Zbunja i cveca, koje treba postaviti tako da se
medusobno ne zaklanjaju. Najnize biljke sade se pored same ulice, najblize prolaznicima, a visoke biljke
(drvece) uz samu zgradu, odnosno duz glavne staze koja vodi do ulaza. Treba voditi racuna da krosnje u
potpunosti ne zaklonei fasadu objekta i time mu ne oduzmui na znacaju. Bezbednosni faktor takode utice na
raspored i vrste biljaka pa u najvecem broju slucajeva drvece nije u neposrednoj blizini objekta.

Travnjak ¢ini osnovnu komponentu ozelenjavanja oko javnih objekata. On moze apsolutno dominirati bez
obzira na veli¢inu parcele, naglaSavajuci znacaj institucije.

Prilikom ozelenjavanja ovakvih povrsina treba obratiti paznju na vrste biljaka koje ¢e biti upotrebljene.
Koriste se vrste zanimljivih oblika stabla ili krune, lisno dekorativne ili pak vrste cveca Cistih i jakih boja
radi dobijanja jasnije i efektnije Zive slike. Pored svoje dekorativnosti, vrste moraju zadovoljiti kriterijum
otpornosti (¢esto se nalaze u neposrednoj blizini saobraéajnica, u direktnom kontaktu sa §tetnim gasovima).
Dopusteno je i postavljanje Zardinjera, sadnja u izdignutim sadnim jamama, upotreba dekorativnog
mobilijara, zanimljivih elemenata poplo¢avanja.
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D) Zastitno zelenilo
Osnovni ciljevi zastitnog zelenila su da zastiti zemljiSte, amortizuje buku, umanji dejstvo emisija,
razgrani¢i povrsine razlicitih namena.
Parcele ¢iji delovi ulaze u zonu javnog zastitnog zelenila su:
¢ine k. p. br 4285/7, 4282/3, 4276/1, 4275/2, 4275/1, 4273/2 1 4273/1 K.O. Pali¢
Uredenje zastitnog zelenila u bloku 4 vrsit ¢e se na osnovu PGR.
E) Priobalno zastitno zelenilo

Zona zastitnog zelenila koja je namenjena formiranju zelenog pojasa koji bi imao funkciju tampon
zone izmedu jezera—Ludas i rekreativnih terena to jest naseljenog dela naselja Hajdukovo.

Priobalni deo koji ¢ine deo k.p. br. 6884 i k.p. br.6815 K.O. Pali¢ treba da ima namenu zelene
povrsine za rekreaciju, na kojoj je dozvoljena izgradnja samo privremenih objekata.

Uredenje planiranog priobalnog zastitnog zelenila koje ima namenu povrsine za rekreaciju u bloku
26c¢ vrsit ¢e se na osnovu PGR uz obavezno prikupljene uslove Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode.

Eventualna izgradnja manjih sadrZaja (privremenih objekata) vrsit ¢e se na osnovu Lokacijskih uslova.
2.6. URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA JAVNE NAMENE
2.6.1.0bjekti javne namene za koje je predvideno utvrdivanje opsSteg interesa
Za izgradnju javnih objekata od opsteg interesa Planom generalne regulacije u skladu sa potrebama
naselja Hajdukovo kao centra zajednice naselja predvideni su postoje¢i i planirani kompleksi za javne
funkcije Vatrogasna stanica u bloku 24a (0,07ha), Javna zelena povr$ina parkovskog karaktera u bloku 25b
(0,10ha), Javna zelena povrSina parkovskog karaktera u bloku 26b (0,14ha), Kompleks mesne zajednice,
doma kulture sportsko rekreativnih terena i rekreativnog terena u bloku 26a (cca 1,88ha) i Sportsko-
rekreativni teren u bloku 29a (0,34ha) u ukupnoj povrsini od 2,53 ha.
Javne funkcije i sluzbe
Kompleks osnovne Skole i predskolske ustanove
Na parceli 5381 K.O. Pali¢ (blok 17) nalazi se kompleks javnih objekata u kojima se nalaze objekat
osnovne $kole i predskolske ustanove.
Osnovna Skola
Postoje¢a Osnovna §kola "Petefi Sandor” koja se nalazi se na k.p.br. 5381 K.O. Pali¢ (blok 17).
Planom nije predvidena izgradnja novih skola, ali je u slucaju potrebe moguca dopuna sadrzaja postojece
Skole na postojecoj parceli.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku potrebno zadovoljiti sledece
parametre:

30



PGR HAJDUKOVO 27-11/13

|

15 m? povrsine parcele po udeniku

- 2 m?povrsine ucionice po uéeniku

- 8 m?izgradene bruto povrsine po uceniku

- 2m?povrsine univerzalnih terena i terena za male sportove po u¢eniku
- 25-30 ucenika u ucionici

- spratnost objekta P+1

- jedno parking mesto na 70 m2 korisnog prostora

- indeks zauzetosti: do 40%

- zelene povrSine: minimalno 30% povrSine parcele

Pored navedenih parametara obavezno je ispoStovati i sve druge vazeCe propise i normative za
osnovne §kole, kao i opste uslove za izgradnju objekata.

PredSkolska ustanova
Postojeca predskolska ustanova "Duga” nalazi se na parceli 5381 K.O. Pali¢ (blok 17). Planom nije
predvidena izgradnja novih javnih predskolskih ustanova, ali je u slucaju potrebe moguca dopuna sadrzaja

postojece ustanove na postojecoj parceli.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku potrebno zadovoljiti sledece
parametre:

15 m? povrsine parcele po uéeniku

6,5 m? izgradene bruto povrsine po uceniku
- veli¢ina grupa: 10-15 dece

jedno parking mesto na 70 m? korisnog prostora

|

indeks zauzetosti: do 40%

|

spratnost: prizemlje (P)

Pored navedenih parametara obavezno je ispoStovati i sve druge vazeCe propise i normative za
predskolske ustanove, kao 1 opSte uslove za izgradnju objekata.

Posta

Postojeci objekat poste nalazi se na k.p. br. 6810 K.O. Pali¢ (blok 25a). U slucaju potrebe moguca je
dopuna sadrzaja postojece ustanove na postojecoj parceli.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku potrebno zadovoljiti sledece
parametre:
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- indeks zauzetosti do 50%
- spratnost objekata do P+1
- Parkiranje za potrebe postanskih vozila obezbediti na parceli
- Parkiranje za putnica vozila obezbediti na parceli i ispred objekta. Izgraditi jedno parking mesto na
70 m? korisne povrsine objekta.
Zdravstvena stanica
Postojec¢a zdravstvena stanica sa apotekom nalazi se na parcelama 6041/1 K.O. Pali¢ (blok 21a).
Planom nije predvidena izgradnja novih javnih zdravstvenih ustanova, ali je u slu¢aju potrebe moguca
dopuna sadrzaja postojece ustanove na postojecoj parceli.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku potrebno zadovoljiti sledece
parametre:

- indeks zauzetosti do 50%
- spratnost objekta do P+1
- Parkiranje za potrebe stanice obezbediti na parceli iste.
- lIzgraditi jedno parking mesto na 70 m? korisne povrsine objekta.
Vatrogasna stanica u bloku 24a
Vatrogasna stanica nalaze se na k.p. br. 5629 K.O. Pali¢ (blok 24a). U slucaju potrebe moguca je
dopuna sadrzaja postojece ustanove na postojecoj parceli

Planom se predvida prosirenje kompleksa na k.p. br. 5628 K.O. Pali¢ kako je to prikazano na graf. prilogu
2512

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku potrebno zadovoljiti sledec¢e parametre:
- indeks zauzetosti do 50%
- spratnost objekata do P+1
- Parkiranje za vatrogasna vozila obezbediti na parceli

- Parkiranje za putnicka vozila obezbediti na parceli ili ispred objekta. Izgraditi jedno parking mesto na
70 m? korisne povrsine objekta.

Kompleks mesne zajednice, doma kulture, sportsko rekreativnih terena i teren za rekreaciju u bloku
26a

Na parcelama 6821 i 6822/1 K.O. Pali¢ (blok 26a) nalazi se kompleks javnih objekata u kojima se

nalaze prostorije mesne zajednice i doma kulture, sportsko rekreativni tereni sa prate¢im sadrzajem i teren za
rekreaciju.
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Planom se predvida prosirenje kompleksa na k.p. br. 6822/4 K.O. Pali¢ i na deo k.p. br. 6884 K.O. Pali¢
kako je to prikazano na graf. prilogu 2.5.15.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku potrebno zadovoljiti slede¢e parametre:
- indeks zauzetosti do 50%
- spratnost objekta do P+1

- Parkiranje za potrebe mesne zajednice i doma kulture obezbediti na parceli ispred objekta lzgraditi
jedno parking mesto na 70 m2 korisne povrsine objekata.

Za potrebe sportsko rekreativnih terena

-1 parking mesto na 4 posetioca sportskih i drugih manifestacija

-1 parking mesto na 70 m? poslovnog prostora ili na 2 zaposlena
Ostali parametri:
- Ukupan indeks zauzetosti, racunajuci objekte i otvorene sportske terene je maksimalno 60%.

- maksimalna spratnost objekata ostalih namena koji prate sport i rekreaciju je P+1+Pk (prizemlje +
sprat + potkrovlje)

Pored postojec¢ih objekata javne namene moguca je izgradnja novih objekata javne namene i u drugim
gradevinskim zonama kao kompatibilne namene ali da se ispoStuju vazeci propisi i definisani normativi za
odredene namene objekata koji se planiraju graditi.

Sportsko-rekreativni tereni se mogu graditi kao kompatibilna namena u okviru drugih zona
preovladujuc¢e namene na osnovu Urbanistu¢kog projekta s tim da se ispoStuju vazeci propisi i definisani
normativi (indeksi zauzetosti ili izgradenosti).

Pojedinacne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja neophodnih sadrzaja i objekata u
funkciji osnovne namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog opremanja vrsit ¢e se na osnovu pravila
uredenja i gradenja definisanim PGR uz uslov uklapanja u indekse iskori§¢enosti prostora i utvrdene
spratnosti kao i prema vazedim propisima i normativima za odredenu namenu objekata uz izdavanje
Lokacijskih uslova.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada Urbanisti¢kog
projekta, pri ¢emu je potrebno zadovoljiti definisane urbanistiCke parametre i normative za svaku
pojedina¢nu namenu.

Gradenje javnih objekata iz oblasti za koje se na osnovu Zakona o eksproprijaciji (Sl. glasnik broj
53/95, 23/2001) moze proglasiti ops$ti interes, objekata energetske infrastrukture — trafo stanica, dozvoljeno
je na prostoru gradevinskog zemlji$ta ostale namene — unutar formiranih gredevinskih blokova, u skladu sa
vazeCim propisima za gradenje objekata odredene namene i uslovima gradenja utvrdenim Planom.

e KOMUNALNE ZONE

Groblje

Posto u obuhvatu plana Hajdukova nije planirano groblje u slucaju potrebe za istim na osnovu
Prostornog plana dozvoljena je izgradnja novih groblja u ataru
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2.6.2 Trafostanice i dr.

Za razli¢ite potrebe opsluzivanja naselja Hajdukovo, zavisno od prirode komunalne delatnosti
(proizvodnja, isporuka i pruzanje komunalnih usluga) i na osnovu konkretnih uslova i potreba dozvoljena je
izgradnja trafo stanica na parcelama investitora. U sklopu ovih prostora je planirano lociranje gradevinskih
objekata sa potrebnim uredajima, instalacijama i opremom.

2.7. URBANISTICKI | DRUGI USLOVI ZA MREZE JAVNE KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

U okviru povrsina javne namene — postojecih i korigovanih regulacija ulica (32,30 ha) planirana je
izgradnja saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza, hortikulturna uredenja slobodnih
povrSina - javne zelene povrSine) u skladu sa rangom saobracajnice, kao i komunalne infrastrukture
(elektroenergetska i telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona mreza)
dimenzionisana u odnosu na utvrdene urbanisticke parametre i u skladu sa steCenim obavezama u pogledu
predvidenih proSirenja mreza saobracajne i komunalne infrastrukure u skladu sa studijama i planovima
razvoja definisanih od strane nadleznih institucija i preduzeéa.

2.7.1. ELEKTROENERGETSKA, GASOVODNA, NAFTOVODNA | TELEKOMUNIKACIONA
MREZA

2.7.1.1. Elektroenergetska mreza

Prema podacima iz Prethodnih uslova i mi$ljenja na koncept Plana generalne regulacije za naselje
Hajdukovo  pod  brojem  3.30.4-207/2-14 od  25.02.2014. godine koje je  dostavila
»ELEKTROVOJVODINA“ doo Novi Sad ,,ELEKTRODISTRIBUCIJA SUBOTICA%, Subotica,
Segedinski put 22-24., za napajanje elektriénom energijom korisnika planiranih Planom generalne
regulacije potrebna je izgradnja elektro energetskih objekata i to:

izgradnja novih i zamena postojecih distributivnih trafostanica, pre svega onih stubnih manje snage i
velike opterecenosti, kako bi se u konacnom resenju dobile distributivne trafostanice STS ili MBTS
tipa, napona 20/,04 kVA i odgovarajuce snage, ¢ime bi se postiglo kvalitetno snabdevanje postoje¢ih
i novih potrosaca elektriénom energijom i ravnomerna optere¢enost EE mreze.

izgradnja 20 kV priklju¢nih vodova za nove i postojece trafostanice (po principu ulaz-izlaz) koji bi
se gradili od novih i postojecih trafostanica do najblizih postojec¢ih 20 kV izvoda u cilju povezivanja
novih TS na srednjenaponsku mrezu i u cilju rekonstrukcije postojece srednjenaponske mreze, a po
potrebi izgradnja i novih 20 kV izvoda iz energetskih oslonaca. Novi rasplet 20 kV kablovskih
vodova trebalo bi da omoguc¢i dvostrano napajanje distributivnih TS, kao i suceljavanje 20 kV
izvoda iz vise TS 110/20 kV ¢ime bi se postiglo sigurnije napajanje i bolja raspodela opterecenja.

izgradnja potrebnog broja 0,4 kV kablovskih izvoda iz distributivnih trafostanica

Shodno tome, budu¢i kupci bi se elektricnim energijom napajali iz energetskih oslonaca iz TS 110/20

kV/kV “Pali¢”, §to je i predvideno Studijom dugoro¢nog plana i koncepcijom razvoja srednjenaponske
mreze Elektrodistribucije Subotice do 2025. godine.

Kada je re¢ o postoje¢im EE objekatima, u cilju modrenizacije elektroenergetske mreze, potrebno je
srednjenaponsku 1 niskonaponsku mrezu kablirati, postojec¢e trafostanice po potrebi rekonstruisati uz
dozvoljeno povecanje snage, kako bi se zadovoljile elektroenergetske potrebe postoje¢ih ali i budué¢ih
potrosaca na prostoru obuhvata Plana.
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Sto se ti¢e potreba pojedinih blokova predvidenim ovim Planom za elektrinom energijom, ona pre
svega zavisi od povrSine i od namene prostora. Normativi kod izgradnje distributivnih trafostanica su
sledeci:

za zonu porodicnog stanovanja srednjih gustina maksimalne spratnosti P+1+Pk potrebno je
obezbediti prostor za jednu STS sa transformatorom snage 1x400 kVA za 1 ha povrSine

za zonu poslovanja — komercijalne funkcije maksimalne spratnosti P+1+Pk potrebno je obezbediti
prostor za jednu MBTS sa transformatorom snage 1x630 kVA za 1 ha povrSine

za zonu proizvodnje i privrede maksimalne spratnosti P+1 potrebno je obezbediti prostor za jednu
MBTS sa transformatorom snage 1x630 kVA za 1 ha povrsine, a ako je proizvodni kompleks na vise
hektara grade se MBTS snage 2x630 KVA sa SN merenjem.

Nove trafostanice predvidene su kao slobodnostojece, pre svega MBTS tipa, ali i STS tipa u
blokovima gde je potrebna manja snaga i gde je ekonomski neopravdana izgradnja TS tipa MBTS, kao i u
delovima gde je izgradena nadzemna mreza na oba naponska nivoa, i izgradnja istih se planira prema
novonastalim potrebama za obezbedenjem el. energije u pojedinim delovima kompleksa. Postojec¢e stubne
stanice kao i nadzemna energetska mreza na oba naponska nivoa se zadrzava kao takva sve dok prema
novonastalim potrebama za el. energijom na tim delovima kompleksa ne bude trebalo povecati postojece
kapacitete. Stubne trafostanice koje ne mogu da zadovolje potrebe za napajanjem potroSaca se u tom slucaju
demontiraju i grade se nove tipa MBTS, a postoje¢a nadzemna mreza se na tim deonicama kablira (izvodi
podzemno).

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom, potrebno je ispostovati uslove
gradnje u odnosu na postojece elektroenergetske objekte postujuéi sve tehnicke uslove i normative u
niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju elektroenergetske mreze, i istovremeno obezbediti uslove
za izgradnju svih novoplaniranih elektroenergetskih objekata.

Polaganje 20 i 0,4 kV kabloskih vodova treba predvideti u zelenom pojasu postojec¢ih i novoplaniranih
ulica, odnosno u zonama izmedu kolovoza i trotoara gde god je to moguce, dok je za izgadnju distributivnih

trafostanica potrebno predvideti odgovaraju¢a mesta, unutar blokova, gde god postoji mogucnost za to.

Kod izbora lokacije TS voditi ra¢una o slede¢em:

|

da bude postavljena §to je moguce blize teZistu optereCenja
- da priklju¢ni vodovi budu §to kracdi, a rasplet vodova §to jednostavniji
- da postoji mogucnost lakog prilaza radi montaze 1 zamene opreme
- moguce opasnosti od povrsinskih i podzemnih voda i sl.
- prisustvo podzemnih i nadzemnih instalacija u okruzenju TS
- uticaju TS na zivotnu sredinu.

Javna rasveta je izvedena u delu prostora obuhvacenog Planom i zadrzava se u ulicama koje nisu
predvidene za korekciju regulacije, dok se u korigovanim i novoplaniranim ulicama javna rasveta planira
postavljanjem novih kandelabera istog ili sli¢nog tipa kao postoje¢i. Napajanje kandelaber svetiljki resiti
putem niskonaponskog podzemnog kabla, a svetiljki na stubovima nadzemno. Za rasvetna tela koristiti

odgovarajuce svetiljke kako bi se dobio potreban nivo osvetljenosti saobracajnica, vodeci rauna o
energetskoj efikanosti.
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Prilikom izgradnje, rekonstrukcije i prosirenja mreze javne rasvete neophodno je pridrzavati se uslova
Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode iz Novog Sada. Kod osvetljavanja saobracajnica i objekata cije je
rastojanje od obale manje od 50 m potrebno je primeniti odgovarajuca planska i tehnicka reSenja (smanjena
visina svetlosnih tela, usmerenost svetlosnih snopova prema saobracajnim povr$inama i objektima, primena
posebnog svetlosnog spektra i sl.). Obavezno je koristiti zastore kojima se sprecava rasipanje svetlosti prema
nebu i jezeru. Na juznom i istocnom delu poluostrva nije dozvoljeno kontinuirano osvetljenje saobracajnice
uz obalu, samo minimalni privremeno osvetljenje u skladu sa potrebama korisnika (npr. primenom senzora).
Takode, nije dozvoljeno ukrasno osvetljavanje objekata, travnjaka ili drugog zelenila. U ulicama uz obalu
Ludaskog jezera nije dozvoljeno postavljanje nadzemnih instalacija, osim postavljanja ulicnog osvetljenja.

2.7.1.2. Gasovodna i naftovodna mreza

Na predmetnom prostoru obuhvac¢enom Planom, postoji izgradena distributivna gasna mreza (DGM)
niskog pritiska izgradena od polietilenskih cevi. Toplifikacija objekata kao i snabdevanje prirodnim gasom
objekata komercijalne i ostalih namena na predmetnom prostoru planirana je prikljucenjem na postojecu ili
novu gasovodnu mrezu koje ¢e se izgraditi u novoplaniranim ulicama u onim delovima gde bude postojao
interes za prikljucenje objekata, i povezati sa postojecom gasovodnom mrezom.

Sve postojece 1 buduce objekte je moguce prikljuciti na ve¢ izgradenu DGM uz prethodno pribavljene
saglasnosti 1 odobrenje za prikljucenje za svaki objekat pojedinacno izdato od strane ovlastenog distributera
prirodnog gasa, kako u zonama stanovanja, tako i u zonama poslovanja, proizvodnje i centralnih funkcija.

Prilikom ralizacije korekcije regulacije ulica odnosno Sirenja kolovoza i trotoara, kao i prilikom
izgradnje saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza), potrebno je uzeti u obzir polozaj
distributivne gasne mreze, i u slucaju potrebe izvrsiti izmestanje ili zastitu istih.

Potrebno je takode obratiti paznju kod podizanja drvoreda u prostoru za zelenilo, na propisnu
udaljenost drveéa i drugog rastinja na zemljistu iznad i pored DGM-a u skladu za zakonskim odredbama.

Prilikom izgradnje sadrzaja predvidenih ovim planom, neophodno je ispostovati ,,Pravilnik o
tehni¢kim normativima za projektovanje i polaganje distributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za radni
pritisak do 4 bar* (SL. 1. RS br. 20/1992) i ,,Pravilnik o tehnickim normativima za ku¢ni gasni prikljucak za
radni pritisak do 4 bar* (SI. 1. RS br. 20/1992).

Za potrebe izrade Plana generalne regulacije pribavljeni su Uslovi i miSljenje na konceptv Plana
generalne regulacije za naselje Hadukovo od strane JP ,,SRBIJAGAS“, KANCELARIJA IZVRSNOG
DIREKTORA ZA RAZVQJ, Novi Sad, Narodnog fronta 12, izdati pod brojem 06-01-511/1.

Prema podacima i uslovima za izradu koncepta Plana generalne regulacije za naselje Hadukovo koje
je dana 06.03.2014. godine por brojem NM-046000/1Z-D0O/005323 dostavo NIS AD NOVI SAD, Novi
Sad, Narodnog fronta 12, na prostoru severne Backe (istrazni prostor broj 5069) odobreno je izvodenje
detaljnih geoloskih istraZivanja nafte i gasa do 31.12.2015. godine, prema ReSenju Pokrajinskog sekretarijata
za energetiku i mineralne sirovine br. 115-310-00203/2004-02 od 29.10.2004. godine. Za ovaj istrazni prosor
odobren je i nastavak izvodenja geoloskih istrazivanja nafte i gasa ReSenjem Ministarstva prirodnih resursa,
rudarstva i prostornog planiranja br. 310-02-690/2013-01 od 26.06.2013. godine. Na ovom prostoru koji ¢e
biti oznacen kao istrazni prostor za izvodenje geoloskih istrazivanja nafte i gasa, izvodenje geoloskih radova
u periodu od 2013. do 2020. godine ¢e se vrsiti prema Aneksu Projekta geoloskih istrazivanja severne
Backe.

Na istraznom podrucju Martonos — Velebit koje obuhvata i naselje hadukovo u toku su reflektivna 3D

seizmicka ispitivanja u obimu od 787,07 km?, a potencijalne lokacije istraznih buSotina bi¢e odredene nakon
geofizi¢kih ispitivanja. U slucaju otkri¢a leziSta ugljovodonika, u Planu je potrebno predvideti buduce
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eksploataciono polje nafte ili gasa, a bice izgradena i infrastrukturna mreza kojom e se povezati istrazne i
eksploatacione buSotine sa sabirnim sistemom.

Na prostoru obuhvata Plana nalazi se naftno-gasno polje ,Pali¢”, prema grafickom prilogu.
Eksploatacija nafte se vrS$i na osnovu ReSenja Pokrajinskog sekretarijata za privredu, br. 310-39/79 od
27.05.1976. godine. NIS AD Novi Sad u okviru predmetnog prostora u svom vlasni§tvu ima buSotine,
busotinske cevovode i elektroenergetske kablove, dok je u planu izgradnja postrojenja za proizvodnju
komprimovanog prirodnog gasa.

2.7.1.3. Telekomunikaciona mreza

U granicama predmetnog Plana, postojeca telekomunikaciona (TK) infrastruktura ,,Telekoma Srbija“
sastoji se od:

- magistralnih i regionalnih koridora transpotne mreze (optic¢kih kablova)
- koridora kablovske TK kanalizacije i glavnih kablova
- ostali TK objekata (izvodi, uli¢ni kabineti, kontejneri)

Da bi se omogucilo prikljucenje planiranih objekata na predmetnom prostoru na javnu TK mrezu,
potrebno je na predmetnom prostoru izgraditi TK kablovsku kanalizaciju u delu u kojem je ona neizgradena i
povezivati je sa postojecom TK infrastrukturom. Takode, postojeca TK kablovska kanalizacija ¢e se prema
novonastalim zahtevima za priklju¢enje objekata na javnu telekomunikacionu mrezu po potrebi
rekonstruisati i prosiriti.

TK vodovi ¢e se polagati od najblize postojece slobodne koncentracije-rezerve u kablovima
telekomunikacione mreze Subotice do svih novoplaniranih objekata na predmetnom prostoru delom u
postojecoj a delom i u novoizgradenoj kablovskoj kanalizaciji. Priklju¢ak svih objekata na TK mrezu
planirati podzemnim putem.

Potrebno je prilikom planiranja saobracajnica u okviru prostora obuhvac¢enog Planom obostrano, gde
god je to moguce, predvideti koridore za polaganje TK kablova, kao i polaganje odgovaraju¢ih cevi za
naknadno provlacenje TK kablova, odnosno za izgradnju TK infrastrukture za prikljucenje postojecih i
planiranih objekata na telekomunikacionu mrezu. Tip kablova koji ¢e se polagati do krajnjeg korisnika ¢e
biti naknadno definisan, prema potrebama krajnjih korisnika.

Kablove odnosno cevi polagati u zelenom pojasu izmedu saobracajnica i pesackih staza. Za
povezivanje infrastrukturnih koridora sa jedne i druge strane ulice postaviti odgovarajuci broj zastitnih cevi
kao popre¢nu vezu-povez dva infrastrukturna koridora.

Planirano je povezivanje novih objekata izgradnjom optickih kablova do ulaza objekta ili do
korisnika, klasi¢na decentralizacija, kao i rekonstrukcija pristupne mreze zamenom postoje¢ih kablova
novim kablovima boljih karakteristika i ve¢eg kapaciteta.

Prilikom izgradnje planiranih sadrzaja predvidenih ovim Planom potrebno je ispoStovati uslove
gradnje u odnosu na postojece telekomunikacione objekte, poStujuci sve tehnicke uslove i normative u
niskogradnji vezane za izgradnju i rekonstrukciju telekomunikacione mreze i istovremeno obezbediti uslove
za izgradnju svih novoplaniranih TK objekata.

Shodno tome, potrebno je predvideti i prostor za potrebe izgradnje buducih baznih stanica mobilne
telefonije, uli¢nih kabineta i ostalih TK objekata, kao i za izgradnju privodnih opti¢kih kablova do istih. Kao
privremeno reSenje za povezivanje postoje¢ih i novih baznih stanica mobilne telefonije na TK mrezu,
potrebno je predvideti RR koridore koji zahtevaju opticku vidljivost medu baznim stanicama koje su na taj
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nacin povezane, dok bi povezivanje optickim kablovima predstavljalo trajno i kona¢no reSenje. Sve ove
uslove potrebno je obezbediti za sve operatere mobilne telefonije u Srbiji.

Postojeci objekti i TK kablovi na posmatranom podrucju koji su potencijalno ugrozeni izgradnjom
novih ili rekonstrukcijom postojecih objekata moraju se adekvatno zastiti ili izmestiti, i u cilju zastite
postojec¢e TK infrastrukture potrebno je pre pocetka izrade projektne dokumentacije i izvodenja bilo kakavih
radova na predmetnom podrucju pribaviti odgovarajuce tehnicke uslove odnosno saglasnsti od “Telekoma
Srbija” a.d.

Za potrebe izrade Plana detaljne regulacije pribavljeni su 03.03.2014. godine od TELEKOMA
SRBIJE, REGIJA NOVI SAD, I. J. SUBOTICA, SLUZBA ZA PLANIRANJE, RAZVOJ I
INVESTICIONU IZGRADNJU SUBOTICA, Subotica, Prvomajska 2-4 Prethodni uslovi i misljenje na
koncept Plana generalne regulacije za naselje Hajdukovo pod brojem 22368/2 JB.

Za kvalitetan prijem i distribuciju radio i TV signala izgraditi kablovski distributivni sistem (KDS). Za
trase KDS koristiti planirane trase TK vodova.

Prema Prethodnim uslovima, podacima i misljenju od znacaja za izradu koncepta Plana generalne
regulacije za naselje Hadukovo, a vezano za potrebe i obaveze javnog servisa RDU Radio televizije Srbije
koje je dana 04.02.2014. godine pod brojem 2004/2014/VF dostavila RDU RADIO TELEVIZIJA
SRBIJE, DIREKCIJA RDU RTS, SERTIFIKACIONO TELO RTS, RAZVOJ | SERTIFIKACIJA,
ODELJENJE VISENAMENSKE TELEKOMUNIKACIONE MREZE, Beograd, Takovska 10, u vezi
uredenja prostora i izgradnje objekata u svemu se treba pridrzavati ,,Pravilnika o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova®, ¢lan 44 i 47 (Sl. glasnik RS br. 58/2012 od 13.06.2012.) i
»Pravilnika o mehani¢kim i drugim zahtevima pri izgradnji pratece infrastrukture potrebne za postavljanje
elektronskih komunikacionih mreza, pripadajucih sredstava i elektronske komunikacione opreme prilikom
izgradnje poslovnih i stambenih objekata“ (Sl. glasnik RS br. 123 od 28.12.2012.)

2.7.2.  VODOVODNA I KANALIZACIONA MREZA

Na predmetnom prostoru javna vodovodna i kanalizaciona mreZa nisu izgradene.

Vodosnabdevanje predmetne teritorije se vrsi individualno iz sopstvenih mikrovodozahvata — kopanih i
busenih bunara Za potrebe vodosnabdevanja je izradena je "Studija izbora sistema vodosnabdevanja naselja
Backi Vinogradi, Hajdukovo i Supljak", kao i dopune ove Studije. Na osnovu ovog dokumenta prihvaéena je
varijanta vodosnabdevanja sa bunara u Backim Vinogradima, te povezivanje sva tri naselja putem
magistralnih cevovoda, uz tranzitne crpne stanice u Backim Vinogradima i Hajdukovu, kao i crpnim
stanicana i rezervoarima u sva tri naselja. Kondicioniranje vode je predvideno u sklopu vodozahvata u
Backim Vinogradima.

Odvodenje otpadnih voda sa predmetne teritorije je takode reSeno individualno. Sanitarno-fekalne
otpadne vode se reSavaju putem setickih i upojnih jama, dok se atmosferske vode resavaju razlivanjem i
upijanjem u slobodni okolni prostor i u postoje¢e zemljane kanale. Do 2005. godine postojala je nekolicina
otvorenih zemljanih kanala (uglavnom uz kolovoze) za potrebe evakuacije atmosferskih voda, koji su
gravitirali ka jezeru Luda$. Proteklih godina je bila Cesta pojava ekstremnih vremenskih prilika, Sto je za
posledicu imalo izrazen porast unutrasnjih voda. U cilju zastite naselja od unutrasnjih voda, od 2005. pa do
danas, izgradeno je petnaest novih kanala za njihovo odvodenje. Duzina ovih novih atmosferskih kanala
iznosi oko 5.7 km. Kanali gravitiraju ka kanalu Bega, vodotoku Keres ili jezeru Ludas.

Za Hajdukovo, kao i za sva naselja na teritoriji Grada, predviden je separatni sistem odvodenja
otpadnih voda. Planira se izgradnja kanalizacione mreza za odvodenje sanitarno-fekalnih otpadnih voda u
okviru Citavog naselja. Prostorni plana Grada propisao je izgradnju jedinstvenog uredaja za preciS¢avanje
otpadnih voda (UPOV) za sva tri naselja: Backi Vinogradi, Hajdukovo i Supljak. u Skladu s tim planira se

38



PGR HAJDUKOVO 27-11/13

objedinjavanje svih upotrebljenih voda i njihovo evakuisanje. Odvodenje atmosferskih voda se planira
putem postojece i planirane mreze kanala, koje se ulivaju u postojeci kanal Bega, vodotok Keres ili u jezero
Ludas.

2.8. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA PO
CELINAMA ILI ZONAMA 1Z PLANSKOG DOKUMENTA KOJI JE POTREBAN ZA
IZDAVANJE LOKACIJSKIH USLOVA I GRADEVINSKE DOZVOLE

Pre pocetka izgradnje za parcele namenje za izgradnju objekata u zoni stanovanja potrebno je da su
ispunjeni uslovi za prikljucenje na javni put i javnu komunalnu infrastrukturnu mrezu (struja, voda,
kanalizacija), dok je u zoni komercijale i proizvodnje potrebno da su ispunjeni min. uslovi za priklju¢enje na
javni put i javnu komunalnu infrastrukturnu mrezu: elektrodistribucije i vodovoda, dok ¢e se odvodenje
otpadnih voda utvrdivati u zavisnosti od kapaciteta, namene i primenjene tehnologije u proizvodnom
procesu.

2.9.  OPSTI REGULACIONI I NIVELACIONI USLOVI ZA UREDENJE ULICA I JAVNIH
POVRSINA

Regulaciona Sirina planiranih ulica i ulica koje se koriguju utvrdena je u skladu sa funkcionalnim
rangom saobracajnica i potrebama smestaja planirane saobracajne i komunalne infrastrukturne mreze u
koridoru ulice.

Regulaciona linija ulica utvrduje liniju razgranicenja povrsina javne namene od povrsina za ostale
namene i predstavlja granicu gradevinskih parcela namenjenih za javnu povrsinu - ulice koja je obelezena i
definisana prelomnim tackama na grafickom prilogu.

Planom horizontalne regulacije ulica definisani su uslovi za dispoziciju saobrac¢ajnih povrSina —
kolovoza u profilu ulice u odnosu na regulacionu liniju.

U odnosu na regulacionu liniju definisana je i gradevinska linija, kojom je utvrdeno minimalno
rastojanje od regulacione linije do koje se moze graditi.

Saobrac¢ajnim reSenjem utvrdena regulacija ulica uslovila je i postavljanje nivelete saobracanica, prema
konfiguraciji terena i drugim tehnickim uslovima.

U odnosu na definisanu niveletu saobracajnica utvrditi visinsku kotu prizemlja objekata.

2.10. USLOVI ZASTITE PROSTORA

2.10.1. OPSTI I POSEBNI USLOVI I MERE ZASTITE KULTURNOG NASLEDA
AMBIJENTALNE CELINE OD KULTURNO ISTORIJSKOG ILI URBANISTICKOG
ZNACAJA KAO I POPIS OBJEKATA ZA KOJE SE PRE OBNOVE ILI
REKONSTRUKCIJE MORAJU IZRADITI KONZERVATORSKI ILI DRUGI USLOVI ZA
PREDUZIMANJE MERA TEHNICKE ZASTITE

Prema Merama zastite nepokretnih kulturnih dobara Meduopstinskog zavoda za zaStitu spomenika
kulture Subotica, na podrucju obuhvata Plana nema zaSticenih ambijentalnih celina, niti nepokretnih
kulturnih dobara, postoje samo katastarske parcele na kojima se nalaze arheoloski lokaliteti iz perioda
Antike.

Katastarske parcele na kojima postoje arheoloski lokaliteti iz perioda Antike su: 3969, 5709, 5710,
5712/1, 5713/1, 5714/1, 5714/2 1 5715/1. K.O. Palié.

39



PGR HAJDUKOVO 27-11/13

Ukoliko na predmetnim parcelama budu izvodeni zemljani radovi obaveza investitora je da prijavi
radove kako bi se obezbedio arheoloski nadzor.

Ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova na navedenom podrucju naide na arheoloska
nalazista, izvodac radova je duzan da odmah obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zaStitu spomenika
kulture kako bi se obavili zastitni arheoloski radovi.

2.10.2. OPSTI I POSEBNI USLOVI I MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE I ZIVOTA |
ZDRAVLJA LJUDI

Na prostoru plana planiraju se mere koje ¢e se preduzeti za smanjenje ili sprecavanje Stetnih uticaja na
zivotnu sredinu.

U okviru postojece i planirane namene potrebno je obezbediti pracenje pokazatelja od uticaja na stanje
sredine i kontrolu svih aktivnosti u okviru pojedinih kompleksa.

Mere zaStite zivotne sredine, utvrdene kroz primenu zakonske regulative iz oblasti zastite Zivotne
sredine, podrazumevaju uklju¢ivanje javnosti u donosenje odluka o pitanjima zastite Zivotne sredine. Opsti
uslovi zastite zivotne sredine obezbeduju se pridrzavanjem odredbi:

- Zakona o zastiti Zivotne sredine (,,Sluzbeni glasnik RS” br. 135/04, 36/09, 36/09 — dr. zakon i 72/09
—dr. zakon i 43/2011 — odluka US),

- Zakona o strate$koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,S1. glasnik RS” br, 135/04 i 88/2010),
- Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. glasnik RS” br. 135/04, 36/09),

- Pravilnika o dozvoljenom nivou buke u Zivotnoj sredini (,,S1. glasnik RS” br. 54/92) i drugih
vazecih propisa u ovoj oblasti.

Pridrzavanjem utvrdenih uslova iz Plana u pogledu vrste i namene planiranih objekata, njihovog
utvrdenog poloZaja u odnosu na regulacione linije ulice, definisanih indeksa zauzetosti prostora - parcela i
utvrdenih maksimalnih spratnosti i visina objekata, uz postovanje ogranicenja u pogleda vrsta poslovnih
delatnosti koje su dozvoljene za obavljanje u granicama prostora Plana i propisanih mera zastite Zivotne
sredine, obezbeduju se uslovi kvalitetnog humanog zivljenja u urbanoj gradskoj sredini.

Na prostoru Plana obezbedice se uslovi zastite zivotne sredine u okviru svake namene radi optimalnog
funkcionisanja celokupnog prostora, spreCavanjem svih oblika ugroZavanja Zivotne sredine i
obezbedivanjem nivoa kvaliteta sredine, prema odgovaraju¢im standardima i Kriterijumima, propisanim
zakonima i podzakonskim aktima.

Utvrdene regulacione §irine ulica obezbeduju stvaranje Sireg zelenog pojasa u koridoru ulice, kao vida
zaStite od buke, prasine i vibracija koje se o¢ekuju kao posledica intenzivnog saobracaja koji ¢e se nakon
izgradnje kolovoza odvijati u zavisnosti od ranga saobracajnica.

Duz postoje¢ih frekventnih saobracajnica potrebno je uspostaviti merna mesta za pracenje
aerozagadenja i intenziteta komunalne buke i u skladu sa rezultatima merenja, ako se prekorace dozvoljene
vrednosti, preduzimati odgovarajuée mere (regulisanjem rezima saobracaja 1 reSavanjem stacionarnog
saobracaja).

Pracenje aerozagadenja treba realizovati prema posebnom programu i definisanim mestima, kao i
parametrima kontrole (aecrosediment, ¢ad, sumpordioksid, ugljenomonoksid i azotni oksidi), prema
Pravilniku o grani¢nim vrednostima, metodama merenja imisije, kriterijuma za uspostavljanje mernih mesta
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i evidenciji podataka («Sluzbeni glasnik Republike Srbije» broj 54/92 i 30/99). U obezbedivanju kvaliteta
vazduha, koncentracija zagaduju¢ih materija ne sme da bude veca od one koja je, s obzirom na namenu
prostora, dozvoljena. Potrebno je pracenje zagadenosti vazduha (imisija) od saobracaja (linijskih izvora
zagadivanja vazduha).

Radi obezbedivanja akusti¢nog komfora na prostorima stanovanja treba obezbediti uslove da najvisi
nivo buke ne prelazi vrednost od 55db(A) nocu i 65db(A) danju, odnosno u zgradi maksimum 30db(A) noc¢u
i 35db(A) danju. U pogledu zastite od buke treba obezbediti uslove za smanjenja Stetnog delovanja
primenom izolacionih materijala koji ¢e onemoguciti prodor buke u zivotni i radni prostor.

Prilikom izvodenja radova na postoje¢im objektima, kao i prilikom gradnje novih treba voditi racuna o
obezbedivanju svih potrebnih uslova zastite u pogledu geotehnickih i seizmickih karakteristika tla i statickih
i konstruktivnih karakteristika objekata.

Svi radovi i zaStitne mere moraju biti u skladu sa propisima za izgradnju objekata.

Za potrebe planiranih namena obezbedi¢e se uslovi za stacionarni saobracaj, prema usvojenim
kriterijumima i normativima.

Energetska sanacija postojecih objekata podrazumeva sve intervencije koje se preduzimaju radi
poboljsanja energetskih karakteristika objekata (postavljanjem izolacije, zamena ili dopuna postojece
toplotne izolacije).

2.10.3. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U skladu sa Zakonom o strate§koj proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. glasnik RS”, br.135/04 i
36/2009), planska reSenja urbanistickog plana su, kroz izradu IzveStaja o strateSkoj proceni uticaja,
proverena sa aspekta uticaja njihove realizacije na Zivotnu sredinu i opisom naloZenih mera za smanjenje
negativnih uticaja na zivotnu sredinu za realizaciju Plana.

Pokrajinski zavod za zastitu prirode izdao je ReSenje o uslovima zastite prirode za potrebe izrade
Plana generalne regulacije za naselje Hajdukovo br. 03-112/2 od 06.03.2014. godine, dopuna uslova br. 03-
112/3 od 14.04.2014. godine i dopunsko resenje br. 03-112/4 od 24.11.2014. godine.

2.10.3.1. Zasti¢ena podrucja
Juzna, a delom i isto¢na granica Plana generalne regulacije se poklapaju sa granicom specijalnog
rezervata prirode ,,Ludasko jezero“, proglasenog Uredbom o zastiti SRP ,,Ludaskog jezera® (,,SI. Glasnik
RS*“br.30/06).
Hajdukovo tangira Ramsarsko podrucje, Ludasko jezero, podru¢je Emerald mreze, [PA podrucje kao i
granicu Specijalnog rezervata prirode Ludasko jezero (Uredba o zastiti specijalnog rezervata prirode
,Ludasko jezero* ,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 30/06) s tim da se deo naselja nalazi unutar zastitne zone SRP

Ludasko jezero.
2.10.3.2. Mere zaStite na podrucju zastitne zone Specijalnog rezervata
Ludasko jezero*
Na podrucju zastitne zone SRP ,,Ludasko jezero zabranjeno je:
1. unositi intenzivne (agresivne alohotne) vrste

2. 1izvoditi radove koji negativno uti¢u na hidroloski rezim rezervata
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3. prosirivati gradevinske zone 1 graditi objekte izvan gradevinskog podrucja utvrdenih posebnim
planskim i urbanistickim

4. odlagati sve vrste otpada

5. graditi industrijske i druge objekte i izvoditi radove koji naruSavaju ekoloski ili vizuelni integritet

podrucja

Na osnovu navedenih:

2)

b)

Granica gradevinskog podrucja unutar zastitne zone ne mogu biti Sire od granica u vreme donoSenja
uredbe.

Uredenje i necin koriS¢enja prostora namenjenih za proizvodnju i privreduunutar zastitne zone treba

da bude u skladu sa propisanim merama zastite

c)

Zbog direktnog uticaja na kvalitet vode Rezervata, pre¢i§¢avanje otpadnih voda mora biti prioriteta

razvoja planirane zone za proizvodnju i privredu

2.10.3.3. Mere zastite ,,Ludaskog jezera“

Radi smanjenja negativnih uticaja naselja na jezero, na podrucju zastitne zone Rezervata:

1.

6.

Pravilima izgradnje i uredenja obezbediti da gustina ne prelazi vrednost od 50 stanovnika
/ha;

Nije dozvoljeno formirati zonu komercijalnih sadrzaja, ni povecati povrSinu centralnih
sadrzaja juzno od glavnog puta.

Nije dozvoljeno povecati intenzitet koriS¢enja prostora, npr. predvideti za stanovanje,
poslovanje ili komercijalne sadrzaje parcele i blokove koji su za vreme donoSenja Uredbe
nisu bile predvidene za ove funkcije (blok za rekreaciju i sportske terene, kao i priobalne
parcele na potesu izmedu crkve i1 Sarajevske ulice koje nisu Srafirane na tadaSnjem planu).

Oznaciti depresije gde je nivo podzemne vode blizu povrSine, a u vlaznim godinama su
plavljene od strane podzemnih voda i zabraniti izgradnju na njima (depresija juzno od poste:
isto¢ni deo kp 6809/1, 6805, juzni deo 6810;

Na udaljenosti manjoj od 200 metara od obale nisu dozvoljene aktivnosti koji povecaju
intezitet saobracaja ili predstavljaju potencijalne izvore zagadenja, buke i uznemiravanja

Zivog sveta.

Na udaljenosti manjoj od 50 metara od obale:

- lzgradnja novih objekata je dozvoljena sa ciljem neophodne modernizacije seoskih domacinstava i
radi poboljsanja sanitarno-higijenskih uslova stanovanja.

- Sprecavati kretanje domacih Zivotinja (po potrebi podizati odgovarajucu ogradu).

- Uredenjem okoline objekta sprecavati pojavu prenamnozavanja glodara i drugih Stetocina.
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2.10.3.4. Koncept ozelenjavanja unutar granica Plana

Formirati sistem javnog zelenila, povecati procenat zelenih povrSina , broja i raznovrsnosti
postojecih kategorija javnog zelenila i odrzavati ga u blisko prirodnom stanju,

Ucesc¢e autohtonih drvenastih vrsta treba da bude minimalno 20% i optimalno 50%, a
primenu Cetinarskih vrsta (maksimum 20%) ograniCiti samo na intenzivno odrzavanim
zelenim povrSinama sa naglasenom estetskom namenom,

Ocuvati zelene povrSine unutar stambenih blokova, u zoni porodi¢nog (individualnog) i
viSeporodi¢nog stanovanja i blokova sa stanovanjem kao preovladujuéom namenom i
povezati ih u celinu,

Prilikom ozelenjavanja kompleksa, blokova i lokacija namenjenih za proizvodnju,
poslovanje i usluge formirati vise spratova zelenila sa §to ve¢im procentom autohtonih vrsta
i koristiti primerke egzota za koje je potvrdrno da se dobro adaptiraju datim uslovima
sredine i ne spadaju u kategoriju intenzivnih, kako bi se obezbedila zastita okolnog prostora
od Sirenja posledica zagadivanja

Duz frekventnih gradskih saobradajnica, formirati i odrzavati gust zeleni pojas od vrsta
odpornih na aerozagadenja, sa izrazenom sanitarnom funkcijom srednjeg i visokog efekta

redukcije buke, u kombinaciji sa Zbunjem, a parking prostore pokriti visokim lis¢arima

Izbegavati primenu invanzivnih vrsta tokom uredenja zelenih povrsina i podizanje zastitnog
zelenila.

2.10.3.5. Poljozastitno zelenilo

Prilikom podizanja poljozastitnog zelenila sa ulogom visefunkcionalnog pufer pojasa, potrebno je:

1.

ucesce autohtonih drvenastih vrsta treba da bude najmanje 50% radi oCuvanja biodiverziteta
agrarnog i urbanog predela uz odgovarajucu raznovrsnost vrsta i fiziognomije, tj. spratovnosti
drvenaste vegetacije zaStitnih pojaseva budu¢i da monokulture evroamerickih topola ne
ispunjavaju funkcije zastitnog zelenila;

formirati zastitni pojas zelenila izmedu radnih zona i poljoprivrednog zemljista, kao i izmedu
radnih zona i prostora namenjenih za stanovanje;

izbegavati koriS¢enje invazivnih vrsta.

2.10.3.6. Zastita pronadenih geoloskih i paleontoloskih dokumenata

Pronadena geoloska i paleontoloska dokumenta (fosili, minerali, kristali i dr.) koja bi mogla
predstavljati zasticenu prirodnu vrednost, nalaza¢ je duzan da prijavi nadleznom Ministarstvu u roku od
osam dana od dana pronalaska, i preduzme mere zastite od unistenja, oSte¢ivanja ili krade.

2.10.3.7. Infrastruktura

Resenje infrastrukturnih podruc¢ja Plana (pre svega kanalizacione, planiranje izgradnje sistema za
precis¢avanje otpadnih voda , kontnualno poboljSanje metodologije upravljanja ¢vrstim otpadom i sl.)
usaglasiti sa svim vaze¢im propisima kako bi se obezbedila zastita zemljista, vode i vazduha.
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2.10.4. USLOVI ZA ZASTITU OD POZARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA,TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH NESRECA I RATNIH DEJSTAVA

Opsti uslovi zaStite od poZara, elementarnih nepogoda i uniStavanja od uticaja na uredenje i
izgradnju prostora Plana podrazumevaju pridrzavanje odredbi:

- Zakona o zastiti od poZara ("Sluzbeni list RS" br. 111/2009, 20/2015).

- Zakona o odbrani («Sluzbeni glasnik RS» br. 116/07, 88/09, 88/09 — dr.zakon i 104/09 — dr. zakon) i
drugih vazecih propisa i normativa vezanih za ove oblasti.

- Zakon o vanrednim situacijama (,,S1. Glasnik RS br. 111/2009, 92/2011 i 93/2012)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za spoljnu i unutra$nju hidrantsku mreZu za gasenje
poZara («Sluzbeni list SFRI» br. 39/91)

- Pravilnika za elektroinstalacije niskog napona («Sluzbeni list SRJ» br. 28/95, 21/97 i 63/98)
- Pravilnika o zastiti objekata od atmosferskih praznjenja («Sluzbeni list SRI» br. 11/96)

- Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kom
podrudju («Sl. list SFRJ» br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90)

Kao mera zastite od pozara neophodno je planirati pristupe vatrogasnim vozilima do svakog objekta
Sto se obezbeduje saobracajnicama i kolskim pasazima. S obzirom da prostor prema preovladujucoj nameni i
planskim pokazateljima predstavlja prostor srednjih gustina nastanjenosti ugrozenost od pozara je znacajna.

Planirane Siroke gradske saobracajnice Stiti¢e prostor u smislu prenoSenja pozara sa jedne na drugu
prostornu celinu.

UgroZenost od pozara na prostoru u granicama plana otkloni¢e se izgradnjom hidrantske mreze na
uli¢noj vodovodnoj mrezi potrebnog kapaciteta, kao i pridrzavanjem uslova za obezbedenje protivpozarne
zastite prilikom projektovanja i izgradnje objekata u skladu sa njihovom namenom (izborom gradevinskog
materijala, pravilnom ugradnjom instalacija) gradenjem saobracajnica optimalno dimenzionisanih u odnosu
na rang saobracajnice i procenjeni intenzitet saobracaja, u pogledu Sirina kolovoza, radijusa krivina i dr.) i
obezbedenjem adekvatnog kolskog pristupa svakoj parceli i objektima.

Podrucje Subotice spada u zonu ugroZenu zemljotresima jacine VIII MCS.

Osnovna mera zastite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmi¢kog projektovanja objekta,
odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmickim podruc¢jima.
Urbanisticke mere zastite, kojima se neposredno utiCe na smanjenje povredljivosti teritorije ugradene su u
plansko resenje, pri ¢emu je potrebno definisati sve bezbedne povrsine na slobodnom prostoru (parkovi,
trgovi, igraliSta) koje bi u slucaju zemljotresa predstavljale bezbedne zone za evakuaciju, sklanjanje i
zbrinjavanje stanovnistva.

Objekte projektovati i graditi u skladu sa ¢lanom 4. Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekta visokogradnje u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ” broj 31/81, 49/83, 21/88 1 52/90).

Prema minimalnoj niveleti terena od 119,00 m n.v. prostor obuhvaéen planom nije direktno ugrozen

od poplava povrSinskim i podzemnim vodama pa se primenjuju op$te mere zastite planiranjem odgovarajuce
kanalizacione mreZe.
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Zastita od udara groma treba da se obezbedi izgradnjom gromobranske instalacije koja ¢e biti pravilno
rasporedena i pravilno uzemljena. Ukoliko na teritoriji obuhvacenoj planom postoje radioaktivni
gromobrani, neophodno ih je ukloniti - zameniti.

Kao mera zastite stanovniStva od ratnih dejstava kod izgradnje objekata u zavisnosti od namene
prostora neophodno je pridrzavati se vazecih propisa.

Stupanjem na snagu Zakona o izmenama i dopunama Zakona o vanrednim situacijama (SI glasnik
RS br 93/2012) prestale su da vaze odredbe koje se odnose na nadleznost JP za sklonista za utvrdivanje
uslova i mera zastite od ratnih dejstava.

Sklanjanje ljudi, materijalnih i kulturnih dobara obuhvata planiranje i kori§¢enje postojec¢ih sklonista,
drugih zastitnih objekata, prilagodavanje novih i postoje¢ih komunalnih objekata i podzemnih saobracajnica,
kao i objekata pogodnih za zaStitu i sklanjanje, njihovo odrZavanje i kori§¢enje za zastitu ljudi od prirodnih i
drugih nesreca.

Kao drugi zastitni objekti koriste se podrumske i druge podzemne prostorije u stambenim i drugim
zgradama, pri lagodene za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, napusteni tuneli, pe¢ine i drugi prirodni
objekti.

Kao javna skloniSta mogu se koristiti i postoje¢i komunalni, saobracajni i drugi infrastrukturni objekti
ispod povrsine tla, prilagodeni za sklanjanje.

Investitor je duzan da prilikom izgradnje novih komunalnih i drugih objekata u gradovima prilagodi te
objekte za sklanjanje ljudi.

Prilikom izgradnje stambenih objekata sa podrumima,nad podrumskim prostorijama, gradi se oja¢ana
ploca koja moze da izdrzi urusavanje objekta.

Izgradnja, prilagodavanje komunalnih, saobracajnih i drugih podzemnih objekata za sklanjanje
stanovnistva vrsi se u skladu sa propisima.

2.10.5. USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

Investitori i vlasnici objekata duzni su da obezbede kontejnere za odnoSenje otpada i predaju ih
nadleznom preduzecu na upravljanje. Radi poboljSanja higijenskih uslova i zaStite zivotne sredine, za
postavljanje kontejnera treba odrediti pogodna i higijenski bezbedna mesta tako da budu van glavnih tokova
kretanja i zaklonjena od pogleda, kao i dostupna vozilima koja odnose privremeno deponovani otpad.

Za smestaj kontejnera za odlaganje smeca mogu se koristiti prostorije u objektima koje moraju
ispunjavati najstrozije higijenske uslove - u pogledu redovnog ¢is¢enja, odrzavanja, dezinfekcije, dobrog
ventilisanja i sl.

Takode, do njih se mora ostvariti neometan pristup vozilima i radnicima komunalnog preduzeca
zaduzenom za odnoSenje smeca.

Prilazni putevi do mesta gde se planira drzanje posuda za ¢uvanje i sakupljanje otpada treba da budu
dvosmerni za saobracaj specijalnih vozila za odvoz otpada, maksimalnog optere¢enja do 10 t, Sirine do 2,5 m

1 duzine do 12 m.

Gabariti kamiona za praznjenje kontejnera su: duZina oko 10m, $irina oko 2,55m i visina oko 3,9 m, a
dimenzije prostora koji zauzima jedan kontejner iznose 1x1,5m.
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Mesta za kontejnere su od tvrde podloge (beton, asfalt...). Odvodenje atmosferskih otpadnih voda
reSiti tako da se otpadna voda sa mesta za kontejnere odliva u javnu kanalizacionu mrezu.

Kontejnerska mesta koja sada postoje se zadrzavaju na istim lokacijama i sa istim brojem kontejnera.

U cilju zaStite od pogleda kontejnersko mesto moze se ograditi zimzelenim drvecem, Sibljem ili
ogradom, visine do 1,8m.

2.11. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE JAVNE POVRSINE I OBJEKTI JAVNE NAMENE CINE
PRISTUPACNIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM U SKLADU SA STANDARDIMA
PRISTUPACNOSTI

U resavanju saobraéajnih povrsina, prilaza objektu i drugih elemenata uredenja i izgradnje primeniti
odredbe Zakona o sprecavanju diskriminacije osoba sa invaliditetom (,,SI. glasnik RS” br. 33/2006) i
Pravilnik o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("'SI. glasnik
RS", br. 22/2015).

Ulazi u sve objekte za javno koriS¢enje i objekte javnih sluzbi moraju imati prilazne rampe sa
maksimalnim padom do 5%.

Trotoari i peSacke staze, peSacki prelazi, mesta za parkiranje i druge povrSine u okviru ulica,
trgova,Setalista, parkova i igraliSta po kojima se krecu osobe sa invaliditetom, u prostoru su medusobno
povezani i prilagodeni za orijentaciju, i sa nagibima koji ne mogu biti veci od 5% (1:20), a ako nema uslova
za rampu nagiba od 5% moze iznositi 8.3% (1:12) za kratka rastojanja (do 6 m).

U okviru svakog pojedina¢nog parkiralista predvideti rezervaciju i obeleZzavanje parking mesta za
upravno parkiranje vozila invalida, u skladu sa standardom SRPS U.A9.204 i sa ¢lanom 36. Pravilnika o
tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("'SI. glasnik RS", br. 22/2015).

2.12. USLOVI | MERE ZA SPROVODENJE PLANA GENERALNE REGULACIJE SA
LOKACIJAMA PROPISANIM ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

Nakon usvajanja Plana od strane Skupstine grada Subotice, a na nac¢in i po postupku utvrdenim
Zakonom o planiranju i izgradnji, Plan generalne regulacije ¢e se sprovoditi kroz postupak:

- izrada, izdavanje Lokacijskih uslova za potrebe izgradnje na postoje¢im parcelama koje ispunjavaju
uslove za gradevinsku parcelu prema odredbama Plana.

- parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela u cilju izdvajanja gradevinskog zemljista namenjenog
za povrsine i objekte javne namene, kao i formiranja gradevinskih parcela prema utvrdenoj nameni u

skladu sa planom vrsice se u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji.

- izuzimanje planiranog gradevinskog zemljiSta za javnu namenu (ulice) iz poseda korisnika tog
zemljista i njegovo odredivanje za povrSinu javne namene.

- izrada projektno — tehni¢ke dokumentacije za objekte saobracajne i komunalne infrastrukture u cilju
uredenja i opremanja javnih povrsina - ulica prema utvrdenoj dinamici realizacije prostornog resenja.

- izrada projektno — tehni¢ke dokumentacije za objekte namena utvrdenih Planom koji se grade na
gradevinskom zemljiStu za ostale namene.
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- pribavljanje urbanistickih i drugih saglasnosti na projektnu dokumentaciju.
- pribavljanje gradevinske dozvole i prijava radova.
MozZe se pristupiti izradi plana detaljne regulacije u sledeé¢im slu¢ajevima:

- Na celokupnom prostoru Plana generalne regulacije odreduje se mogucnost dalje razrade pojedinih
delova Planovima detaljne regulacije ukoliko se u toku sprovodenja Plana naknadno ukaze potreba
formiranja novih sadrzaja javne namene unutar pojedinih namenskih zona.

- U slucaju formiranja drugacije funkcionalne raspodele unutar postojecih povrSina i kompleksa
objekata javne namene tj u cilju korekcije regulacija postoje¢ih kompleksa objekata javne namene

- Ukoliko se u toku sprovodenja Plana ukaze potreba za izdvajanjem novih javnih povrsina radi
formiranja novih ulica ili drugih slobodnih javnih povrSina (trga, skvera, parka).

- Ukoliko se na odredenoj lokaciji naknadno planira izgradnja komunalne i energetske infrastrukture
radi koje je potrebno izdvajanje javnog zemljista.

Za potrebe urbanisti¢ko arhitektonskog uredenja i oblikovanja prostora javne namene u okviru
postojecih kompleksa i objekata u zoni javne namene potrebno je izraditi Urbanisti¢ki projekat za:

Pojedinacne intervencije: rekonstrukcija, adaptacija i izgradnja neophodnih sadrzaja i objekata u
funkeciji osnovne namene kompleksa ili njegovog infrastrukturnog opremanja vrsit ¢e se na osnovu pravila
uredenja i gradenja definisanim PGR uz uslov uklapanja u indekse iskoriS¢enosti prostora i utvrdene
spratnosti kao i prema vaZze¢im propisima i normativima za odredenu namenu objekata uz izdavanje
Lokacijskih uslova.

Za eventualnu dogradnju ili izgradnju novih objekata u komplesku obavezna je izrada Urbanistickog
projekta, pri ¢emu je potrebno zadovoljiti definisane urbanisti¢ke parametre i normative za svaku
pojedina¢nu namenu.

U cilju arhitektonsko-urbanisti¢ke razrade buducih kompleksa u okviru gradevinskog zemljista
ostale namene propisuje se izrada Urbanistickog projekta za sledece lokacije:

- U zonama stanovanja ukoliko se planira izgradnja veceg kompleksa objekata stanovanja |,
komercijalnih delatnosti, kopleksa sporta i rekreacije (ku¢e u neprekinutom nizu, atrijumski stambeni
kompleksi, sloZeniji komercijalni kompleksi...).

- U zoni centralnih funkcija ukoliko se planira izgradnja javnih objekti od opsteg interesa, viSeporodi¢ni
stambeni objekti , viseporodi¢ni stambeno-poslovni objekti, verski objekti ve¢eg kompleksa objekata
stanovanja , komercijalnih delatnosti, kopleksa sporta i rekreacije (kuce u neprekinutom nizu,
atrijumski stambeni kompleksi, sloZeniji komercijalni kompleksi...).

- U zoni proizvodno poljoprivrednih domacdinstava ukoliko se planira dogradnja ili izgradnja novih
objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje u komplesku obavezna je izrada Urbanistickog
projekta, pri ¢emu je potrebno zadovoljiti definisane urbanisticke parametre i normative za svaku
pojedina¢nu namenu.

2.13. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE

Na osnhovu Zakona o planiranju i izgradnji, a u skladu sa strategijom Agencije za energetsku
efikasnost neophodno je raditi na podsticanju graditelja i vlasnika objekata da primene energetski efikasna
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reSenja 1 tehnologije u svojim zgradama, radi smanjenja tekucih troskova, tj. da unaprede energetsku
efikasnost u zgradarstvu ¢ime bi se efikasno proizvodila | koristila energija i smanjili energetski gubici, uz
obezbedenje potrebnih uslova komfora u skladu sa vaze¢im pravilnikom; za unapredenje energetske
efikasnosti u zgradarstvu su obavezujuéa je primena:

e Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada (Sl.gl. RS 61/2011),

kojim se blize propisuju energetska svojstva i naCin izraCunavanja toplotnih svojstava objekata
visokogradnje, kao i energetski zahtevi za nove i postojece objekte.

e Pravilnika o uslovima, sadrZaju i nadinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada
(Sl.gl. RS 61/2011 i 3/2012).

Potrebno je primeniti koncepte koji su Stedljivi, ekolosko opravdani i ekonomiéni po pitanju energenata,
ukoliko se Zele ostvariti ciljevi poput energetske produktivnosti ili energetske gradnje kao doprinosa zastiti

zivotne sredine 1 klimatskih uslova.

Energetska efikasnost izgradnje u naselju postize se:

izgradnjom peSackih i biciklistiCkih staza za potrebe obezbedenja komuniciranja unutar naselja i
smanjenja koris¢enja motornih vozila;

- podizanjem uli¢nog zelenila (smanjuje se zagrevanja tla i stvara se prirodni ambijent za Setnju i voZnju
bicikla);

- projektovanjem i pozicioniranjem zgrada prema klimatskim aspektima, izloZenosti suncu i uticaju
susednih objekata, podizanjem zelenih krovova, kao kompenzacija okupiranom zemljiStu;

- sopstvenom proizvodnjom energije i drugim faktorima;
- izgradnjom objekata za proizvodnju energije na bazi alternativnih i obnovljivih izvora energije
(koris¢enjem lokalnih obnovljivih izvora energije) i izgradnjom daljinskih ili centralizovanih sistema

grejanja i hladenja.

- Radi povecanja energetske efikasnosti, prilikom projektovanja, izgradnje i kasnije eksploatacije
objekata,

- kao i prilikom opremanja energetskom infrastrukturom,potrebno je primeniti slede¢e mere:

- prilikom projektovanja voditi raCuna o obliku,poloZaju i povoljnoj orijentaciji objekata;

- koristiti klasi¢ne 1 savremene termoizolacione materijale prilikom izgradnje objekata (polistireni,
- mineralne vune, poliuretani, kombinovani materijali, drvo, trska i dr.);

- obezbediti minimalne uslove toplotnog, svetlosnog, vazdusnog i zvuénog komfora;

- uinstalacijama osvetljenja u objektima i u instalacijama javne i dekorativne rasvete upotrebljavati
- energetski efikasna rasvetna tela;

- koristiti pasivne solarne sisteme (staklenici, masivni zidovi, tromb-miselov zid, termosifonski

- kolektor itd.);
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- postavljati solarne panele (fotonaponske module i toplotne kolektore) kao fasadne i krovne elemente
- gde tehni¢ke moguénosti to dozvoljavaju; razmotriti mogucnost postavljanja tzv. zelenih
- krovova i fasada, kao i koris¢enje atmosferskih i otpadnih voda;

Smanjenje energetskih gubitaka se postiZe: eliminisanjem ,,hladnih mostova®, toplotnom izolacijom
zidova, krovova i podova, zamenom stolarije, odnosno upotrebom modernih prozora i vrata koji imaju dobre
termoizolacione karakteristike, a sve u cilju spre¢avanja nepovratnih gubitaka dela toplotne energije.

Efikasno koris¢enje energije podrazumeva upotebu novih sistema grejanja i hladenja koji su relativno
niski potroSaci energije, a mogu se napajati iz alternativnih i obnovljivih izvora energije, kao §to su solarna i
geotermalna energija. Toplotne pumpe kod ovih sistema mogu raditi u rezimu grejanja zimi, a u rezimu
hladenja u toku leta tako da se postiZze ugodna i ravnomerna klima stanovanja tokom ¢itave godine.

- sistem grejanja i pripreme sanitarne tople vode (zamena i modernizacija kotlova i gorionika, prelazak
sa prljavih goriva na prirodni gas ili daljinsko grejanje, zamena i modernizacija toplotnih podstanica,
regulacija temperature, ugradnja termostatskih ventila, delitelja i meraca toplote i druge mere;

- unutrasnja klima, koja utiCe na energetske potrebe, tj. sistem za klimatizaciju, (kombinacija svih
komponenti potrebnih za obradu vazduha, u kojoj se temperatura regulise ili se moZze sniziti, moguc¢no
u kombinaciji sa regulacijom protoka vazduha, vlaznosti i ¢isto¢e vazduha);

- unutrasnje osvetljenje (zamena sijalica i svetiljki radi obezbedenja potrebnog kvaliteta osvetljenosti).

- kod postoje¢ih i novih objekata razmotriti moguénost ugradnje automatskog sistema za regulisanje
potro$nje svih energetskih uredaja u objektu.

Neke zgrade, kao $to su istorijski spomenici, verski objekti, poljoprivredne zgrade, mogu biti izuzete
iz primene ovih mera.

Mere za dalje poboljSavanje energetskih karakteristika zgrade ne smeju da budu u suprotnosti sa
drugim sustinskim zahtevima, kao $to su pristupa¢nost, racionalnost i nameravano koris¢enje zgrade.

Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koriS¢eni i odrzavani na nain kojim se
obezbeduju propisana energetska svojstvaEnergetska svojstva utvrduju se izdavanjem sertifikata o
energetskim svojstvima zgrada koji izdaje ovlasCena organizacija koja ispunjava propisane uslove za
izdavanje sertifikata o energetskim svojstvima zgrada. Sertifikat o energetskim svojstvima zgrada cini
sastavni deo tehnicke dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole.

2.14. PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE | ISPRAVKE GRANICA PARCELA

e OPSTA PRAVILA

Gradevinska parcela mora imati pristup na javnu saobracajnicu. Gradevinska parcela treba da ima
oblik pravouganika ili trapeza. lzuzetno za gradnju se mogu Koristiti i parcele nepravilnog oblika koje
nemaju medusobno upravne granice, u kom slucaju se izgradnja objekta (objekata) na parceli prilagodava
obliku parcele u skladu sa uslovima odredene zone.

Pravilima pracelacije ovog plana definiSu se minimalne i maksimalne dimenzije za formiranje
gradevinskih parcela u cilju ispunjenja uslova za izgradnju. Formiranje gradevinske parcele obavlja se
izradom projekta parcelacije odnosno preparcelacije, u skladu sa Zakonom o planiranju izgradnji, a prema
pravilima parcelacije iz ovog plana.
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Uslovi za ispravku granica gradevinske parcele u odnosu na granice susednih parcela mogu se izdati u
skladu sa uslovima iz Plana generalne regulacije, i to na predlog zainteresovanog lica i uz saglasnost
vlasnika zemljista, a prema utvrdenim pravilima o parcelaciji, u pogledu veli¢ine oblika, Sirine i drugih
uslova koji su propisani za gradevinsku parcelu u zoni u kojoj se nalazi.

Na zahtev vlasnika, odnosno zakupca katastarske parcele vrsi se ispravka granice parcele, pripajanjem
gradevinskog zemljiSta u javnoj svojini postojecoj parceli, u cilju formiranja katastarske parcele koja
ispunjava uslove gradevinske parcele, na osnovu projekta preparcelacije.

Prilikom izrade projekta preparcelacije mora se postovati pravilo da katastarska parcela u javnoj
svojini koja se pridodaje susednoj parceli ne ispunjava uslove za posebnu gradevinsku parcelu, kao i da je
manje povrsine od parcele kojoj se pripaja.

Sve postojece katastarske parcele koje ispunjavaju planom definisane minimalne dimenzije postaju
gradevinske parcele. U slucaju da se gradevinska parcela formira od postojece katastarske parcele
dozvoljava se odstupanje od minimalnih dimezija -10% u odnosu na planirane vrednosti. Pravilo se
primenjuje u Zoni porodi¢nog stanovanja.

Velidina gradevinske parcele utvrdena je prema nameni i vrsti, odnosno nacinu postavljanja objekta
na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za zonu kojima su uvazene specificnosti i zateceni
nacin koris¢enja prostora u zoni.

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema na¢inu postavljanja objekta na parceli, koji treba da je
usaglasen sa preovladuju¢im nacinom postavljanja postojecih objekata u bloku, odnosno ulicnom potezu, a

prema uslovima koje parcela treba da ispuni za gradenje objekta odredene namene.

Gradevinske parcele formirati u skladu sa uslovima definisanim Planom za svaku zonu posebno.

¢ NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE ULICA utvrdene su na sledeé¢i nacin:

Planom generalne regulacije utvrdene su regulacije postoje¢ih i planiranih ulica unutar kojih je
planirana izgradnja saobracajne infrastrukture (kolovoz, trotoar, biciklisticka staza, hortikulturna uredenja
slobodnih povrSina - javne zelene povrSine) u skladu sa rangom saobracajnice, kao i komunalne
infrastrukture (elektroenergetska i telekomunikaciona mreza sa objektima, vodovodna i kanalizaciona
mreza).

- Za postojeée ulice na kojima se ne vrsi korekcija regulacije — gradevinska parcela ulice obuhvata i
objedinjava postojece parcele ulice (cele i delove),

- Za postojece ulice sa korekcijom regulacije i izgradnje saobracajnih povrsina (kolovozi, trotoari, ....)
i ostalih objekata javne infrastrukture (vodovod, kanalizacija, javna rasveta, NN mreza, gasovod, TT
mreza) i javnih zelenih povrSina gradevinskih parcela ulice obuhvata i objedinjava pripadajuce
postojece parcele ulica (cele i delove) sa delovima parcela gradevinskog zemljista ostale namene koji
se planiraju pripojiti ulici,

- za planirane ulice gradevinska parcela ulice objedinjava parcele gradevinskog zemljista druge
namene (cele i delove) koje su Planom predvidene za ulicu,

Planirane gradevinske parcele ulica definisane su koordinatama prelomnih tacaka, analiticko-
geodetskim podacima na grafickim priliozima 2.5.1. - 2.5.10. tako da se na osnovu Plana moze sprovesti
parcelacija i preparcelacija u cilju razgrani¢enja gradevinskog zemljiSta u javnoj nameni od gradevinskog
zemljista druge namene.
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3. PRAVILA GRADENJA

Pravila gradenja utvrdena Planom generalne regulacije bazirana su na pravilima gradenja vazeceg
Prostornog plana Subotice, i definisana su za: zonu porodi¢nog stanovanja malih i srednjih gustina, zonu
proizvodno poljoprivrednih domacinstava, zonu proizvodnje, zonu centralnih funkcija, zonu sporta i
rekreacije kao i za gradevinsko zemljiste namenjeno za izgradnju objekata javne namene ali i povrSine javne
namene — ulice, kao i izgradnju mreze i objekata javne infrastrukture i komunalnih objekata.

3.1. URBANISTICKI POKAZATELJI I PRAVILA GRAPENJA PO ZONAMA

Pravila gradenja utvrdena su za pretezne namene, odnosno zone u obuhvatu plana, i odnose se na

pojedinac¢ne gradevinske parcele u meri dovoljnoj da budu osnov za izdavanje Lokacijskih uslova na

ukupnom zemlji$tu obuhvacéenim planom.

Prostor obuhvacéen planom, prema preteznoj hameni, a u skladu sa svojim specifi¢nostima podeljen je
na sledec¢e urbanisti¢ke - namenske zone za koje su utvrdena pravila gradenja:

. ZONE STANOVANJA
a) porodi¢no stanovanje malih gustina
b) porodi¢no stanovanje srednjih gustina
c) proizvodno-poljoprivredna domacinstva

ZONA PROIZVODNJE

ZONA CENTRALNIH FUNKCIJA

ZONE JAVNE NAMENE (povrsine javne namene i objekti od opsteg interesa):
- kompleksi JAVNIH OBJEKATA

ZONA SPORTA | REKREACIJE

U okviru bloka bez obzira na vrstu i namenu objekta kao i na¢ina gradnje, moraju biti ispostovani
sledec¢i urbanisticki pokazatelji: dozvoljeni indeks izgradenosti ili zauzetosti parcele, najve¢a dozvoljena
visina ili spratnost objekta kao i sva propisana pravila gradenja koja vaZe u toj zoni.

Veli¢ina gradevinske parcele utvrdena je prema nameni i vrsti, odnosno nacinu postavljanja objekta
na parceli, a u skladu sa pravilima gradenja definisanim za zonu kojima su uvaZene specifi¢nosti i zate¢eni
nacin kori$¢enja prostora u zoni.

Sirina gradevinske parcele utvrdena je prema nacinu postavljanja objekta na parceli, koji treba da je
usaglasen sa preovladuju¢im nacinom postavljanja postojec¢ih objekata u bloku, odnosno ulicnom potezu, a

prema uslovima koje parcela treba da ispuni za gradenje objekta odredene namene.

U ulicama i na mestima gde nije uspostavljena planirana regulaciona Sirina, prilikom izgradnje
objekata prethodno uspostaviti punu regulacionu Sirinu.

3.2. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONAMA PORODICNOG STANOVANJA

Najveci deo prostora unutar granice obuhvata plana namenjuje se porodicnom stanovanju (povrsina od
191.20 haili 81.19 % povrsine obuhvaéene PGR-e).
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Zona stanovanja obuhvata prostorne celine i blokove u kojima je preovladuju¢a namena stanovanje, a
ona se prema osnovnim zastupljenim ili planiranim oblicima stanovanja deli na:

—  ZONA PORODICNOG STANOVANJA MALIH GUSTINA
— ZONA PORODICNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA
—  ZONA PROIZVODNO-POLJOPRIVREDNIH DOMACINSTAVA
3.2.1. ZONA PORODICNO STANOVANJE MALIH GUSTINA

Najve¢i deo prostora unutar granice plana namenjuje se porodiénom stanovanju malih gustina
(povrsina od 146.23 ha ili 62,03 % povrsine obuhvac¢ene PGR-e).

Deo prostora namenjenom zoni porodi¢nog stanovanja malih gustina koji se nalazi juzno od Ulice
Borisa Kidrica a unutar zastitne zone Specijalnog rezervata prirode ,,Ludasko jezero” (,,Sl. Glasnik RS” br
30/2006). Prostor Ludaskog jezera sa vlaznim staniStima i stepskim fragmentima je stavljen pod zastitu kao
Specijalni rezervat prirode ,,Ludasko jezero” i svrstava se u zasti¢ena prirodna dobra od izuzetnog znacaja,
odnosno u prirodno dobro T kategorije (,,Sluzbeni glasnik RS” broj 30/2006). 1z tog razloga su za ovaj
navedeni deo prostora Planom definisana posebna pravila u skladu sa uslovima nadleZznog Zavoda za zastitu
prirode iz Novog Sada tako da u okviru zone porodi¢nog stanovanja malih gustina razlikujemo:

A) Zonu stanovanja malih gustina severno od Ulice Borisa Kidrica

B) Zonu stanovanja malih gustina juZno od Ulice Borisa Kidri¢a unutar zaStitne
zone specijalnog rezervata prirode ,,Ludasko jezero” (,,SI. Glasnik RS” br ~ 30/2006)
A) ZONA STANOVANJA MALIH GUSTINA SEVERNO OD ULICE BORISA
KIDRICA

Zona porodi¢nog stanovanja malih gustina severno od Ulice Borisa Kidri¢a prostire se na ukupnoj
neto povrsini od 101,28 ha.

Neto gustina stanovanja u zoni malih gustina do 50 stanovnika po hektaru.
Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi
U zoni porodi¢nog stanovanja dozvoljena je izgradnja sledecih objekata:

- porodi¢ni stambeni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice)

- porodié¢ni stambeno-poslovni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice)

- poslovni objekti (sadrzaji iz oblasti tercijarnih delatnosti: trgovina, usluge, administracija,
ugostiteljestvo, zabava, sport i rekreacija, zdravstvene ustoanove i apoteke, obrazovanje, socijalna
za$tita, vrtici, igraonice za decu, smestaj i nega starih i iznemoglih lica, veterinarske stanice)

- skladi$ni i poslovno-skladisni objekti

- javni objekti od opSteg interesa

- verski objekti

- objekti male privrede i proizvodnog zanatstva
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- pomoc¢ni objekti stanovanja, odnosno poslovanja
- ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede
Dozvoljene delatnosti u poslovnim i poslovno stambenim-objektima

Delatnosti koje se mogu planirati u zoni u sklopu poslovnih i stambeno-poslovnih objekata su iz
oblasti:

- trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe $iroke potrosnje i dr.),

- usluZznog zanatstva (pekarska, poslasticarska, obucarska, krojacka, frizerska, fotografska radnja i
druge zanatske radnje),

- usluznih delatnosti (fotokopirnica, videoteka, hemijska Cistionenica i dr.),
- ugostiteljstva (hotel, motel, pansion, restoran, taverna, ¢evabdzinica, cafe bar, piceria i sl.),
- zdravstva(apoteka,opste i specijalisticke ordinacije sa stacionarom sl.),

- socijalne zaStite (servisi za Cuvanje dece, vrti¢i, obdanista, igraonice za decu, smestaj i nega starih i
iznemoglih lica i dr.)

- kulture (galerije, biblioteke, ¢itaonice, bioskopske i pozorisne sale i dr.)
- zabave (bilijar saloni i dr.),

- sporta i rekreacije (sportski tereni, de¢ja igraliSta, teretane, vezbaone za aerobik, fitnes, bodibilding i
dr.),

- poslovno-administrativnih delatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva, agencije, poslovni biroi)

- poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulante za kuéne ljubimce i sl.,

- druge delatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu, zZivotnu sredinu i uslove stanovanja bukom,
gasovima, otpadnim materijama ili drugim $tetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mere kojima
se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene uslove priklju¢ka na
komunalnu infrastrukturnu mrezu, i da se u skladu sa namenom i kapacitetima moze obezbediti
potreban, propisan broj parking mesta za korisnike.

Drugi objekti na parceli
Dozvoljene namene drugih objekata u zonama porodi¢nog stanovanja malih gustina:

- pomoc¢ni objekti stanovanja, odnosno poslovanja;

Pomoc¢ni objekat je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je sagraden glavni
stambeni, poslovni objekat (garaze, ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.).

- poslovni ili poslovno-skladis$ni objketi

Poslovni ili poslovno-skladisni objekat moze se graditi ukoliko vrstom i katakterom delatnosti ne
moze da ugrozi zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima: bukom, gasovima,
otpadnima materijama ili drugim Stetnim dejstvima, za koje nije potrebna izrada Procene uticaja na
zivotnu sredinu, odnosno za koje Procenom utvrdena moguca Stetna dejstva ni predvidenim merama

53



PGR HAJDUKOVO 27-11/13

zaStite mogu u potpunosti da se uklone, na nacin potpunog obezbeduje okoline od zagadenja. Ukoliko se
poslovni ili poslovno-skladisni objekat gradi kao drugi objekat na parceli, postavlja se u dubini parcele iza
stambenog objekta ¢ije postavljanje je uslovljeno na utvrdenoj gradevinskoj liniji.

- objekti male privrede i proizvodnog zanatstva

Dozvoljene delatnosti su iz oblasti proizvodnog zanatstva, proizvodnih objekata na nivou malih
preduzeca i poslovnih objekata, stovarista gradevinskog materijala, drvare, robno-transportne usluge i sl.
za koje nije propisana izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu, odnosno za koje se na osnovu izvrSene
Procene uticaja na Zivotnu sredinu ustanovi da u pogledu planiranog proizvodnog i tehnicko-tehnoloskog
procesa, vrste i koli¢ine energije, kao i procene vrste i koli¢ine otpadaka zagadenja vazduha, zemljista,
vode, emitovanja buke, vibracija, toplote, ne ugrozavaju zivotnu sredinu, odnosno da se planiranim
merama na sprecavanju propratnih negativnih uticaja proizvodne delatnosti, negativno dejstvo moze u
potpunosti ukloniti, odnosno svesti na Zakonom utvrdene dozvoljene norme.

- - ekonomski objekti

Ekonomski objekti (sto¢ne staje, zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov¢arnici, kozarnici, ispusti za
stoku, dubri$ne jame, poljski nuznici i dr.) mogu se graditi na parcelama poljoprivrednog tipa domacinstva, a
u okviru ekonomskog dvorista, koje se mora organizovati u dubini gradevinske parcele.

Gradenje ekonomskih objekata na parceli sa elementima poljoprivrednog domacinstva u okviru
ekonomskih dvorista koja se neposredno granice sa ekonomskim delovima susednih parcela, ne moze biti na
rastojanju od granice susedne parcele manjem od 1,0 m.

Pomoc¢ni objekti uz ekonomske objekte su: pusnice, susnice, kos, ambar, nadstreSnica za masine i
vozila, magacini hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.

Objekat za drzanje domacih zivotinja mora da bude udaljen od najblizeg stambenog ili poslovnog
objekta na istoj parceli najmanje 10,0 m, ukoliko se u ekonomskom objektu drzi Zivina ili druge pernate
Zivotinje tada ovaj objekat mora da bude udaljen od najblizeg stambenog ili poslovnog objekta na istoj
parceli najmanje 5,0 m.

Gradenje ekonomskih objekata u delu parcele koji se neposredno grani¢i sa stambenim dvoriStem
susedne parcele ne moze biti na rastojanju manjem od utvrdenog minimuma za medusobno rastojanje
ekonomskih objekata od stambenih ili poslovnih objekata a to je 15,0 m odnosno 20,0 m u zavisnosti od
vrste ekonomskog objekta, osim u slucaju ako se u ekonomskim objektima drzi Zivina ili druge pernate
zivotinje tada je minimalno rastojanje ekonomskog objekta od stambenih ili poslovnih objekata na susednoj
parceli 8,0m.

Izgradnja objekata za smestaj stoke u neposrednoj blizini kompleksa javne namene (Skole, obdanista,
zdravstvene ustanove i dr.) uslovljava se na udaljenosti od min. 50,0 m od granice parcele sa javnim
objektima od opsteg interesa.

Poljoprivredna proizvodnja tipa povrtastva, vocarstva ili cvecarstva, sa manjim dopunskim objektima
za proizvodnju (staklenici, mini pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda - voéa, povréa i dr.)
postavljenim i izgradenim u skladu sa uslovima parcele i okruzenja, moZze se organizovati u sklopu okuénice
poljoprivrednog domacinstva.

Na parcelama u zoni porodi¢nog stanovanja malih gustina u ekonomskim objektima mogu da se drze
domace i egzoti¢ne Zivotinje pod uslovima i na nacin propisan Odlukoma o uslovima za drzanje i zastitu
domacih i egzoti¢nih zivotinja na teritoriji grada Subotice (,,Sluzbeni list Grada Subotica”, br. 33/2011).

Sadnice postavljati na udaljenosti dovoljnoj da Sirinom svoje kroSnje ne zasenjuje niti na bilo koji
nacin ugrozava objekte i pomocne objekte na susednoj parceli.
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Izgradnja drugog objekta na parceli, nezavisno od vrste i namene uslovljenja je uklapanjem u utvrdeni
najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele, obezbedenjem kolskog pristupa preko pripadajuce
parcele najmanje §irine 2,5 m, kao i1 obezbedenjem potrebnog broja parking mesta na parceli.

Izgradnja drugog objekta (poslovnog, privrednog, poljoprivrednog i dr.) uz objekat porodi¢nog stanovanja na
istoj parceli (uz obezbedenje prilaza do svakog objekta) dozvoljava se samo na parcelama ve¢im od 1000 m?,

Vrsta i namena objekta ¢ija izgradnja je zabranjena u zoni
Nije dozvoljena izgradnja sledec¢ih vrsta objekata:
- proizvodni objekti, sem objekata proizvodnog zanatstva
- otvorena skladista rasutog materijala
- mini farmi i mini klanice

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju delatnosti koje su u stambenim zonama, odnosno naseljenim
mestima uopste, Zakonom i propisima zabranjene.

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju delatnosti koje vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti
zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim S$tetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima
materijama ili drugim Stetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na Zivotnu sredinu,
odnosno za koje Procenom utvrdena moguca Stetna dejstva ni predvidenim merama zastite ne mogu u
potpunosti da se uklone, na nacin potpunog obezbeduje okoline od zagadenja.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele
Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik
pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.
Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju medusobno upravne
granice, u kom slucaju se izgradnja objekata na parceli prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima za

dati urbanisticki blok ili sa izgledom uli¢nog poteza.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenih minimalnih, odnosno maksimalnih povrSina
parcele i Sirina ulicnog fronta, a prema veli¢inama datim u tabelama.
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Uslovi za dimenzionisanje parcela u zonama stanovanja malih gustina

Min. Min.
Vrsta objekta Namena objekta veli¢ina | Sirina
parcele | parcele
m? m
- porod%(::n% stambeni objekat . 400 12
- porodi¢ni stambeno - poslovni,
- poslovni objekat
stiilgc’biooir}(;i(ﬁ - poslovni objekat sa objektom
skladi$ne delatnosti
- porodi¢no stambeni sa objektom
za poslovno, privredno i 1000 20,0
poljoprivredno, ekonomskim ob. i
dr
- porodicni stambeni objekat, 500 20
Dvojni objekti | - porodi¢ni stambeno - poslovni (dve (dve
objekat po 250) po 10)
Objekti u
neprekinutom | - porodi¢ni stambeni objekat 250 6,0
nizu
Objekti u
prekinutom - porodiéni stambeni objekat 400 12,0
nizu

* 1zuzetno u bloku br. 23 ée minimalna veli¢ina parcele u zoni porodicnog stanovanja malih gustina
za porodicno stambene, porodicno stambeno-poslovne i poslovne objekte je 300m? dok ¢e minimalna Sirina
parcele da bude 10m.

Parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela utvrduje se projektom preparcelacije i parcelacije, u
skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanih Planom.

Izuzetno, na ve¢ izgradenim gradevinskim parcelama sa izgradena dva stambena objekta, gde povrSina
i Sirina parcele ne zadovoljavaju utvrdene elemente u tabelama, uz zadovoljenje odredenih normativa i
kriterijuma, odobrice se parcelacija u cilju reSavanja imovinsko-pravnih odnosa (deoba parcele) i za potrebe
legalizacije za objekte za koje je legalizacija prijavljena i odobrena u zakonskom roku.

U cilju realizacije planskog resenja, parcele koje nisu uslovne u pogledu Sirine uli¢nog fronta, oblika
ili pristupa na javnu povrsinu, uslovljeno je njihovo pripajanje postojecoj ili postoje¢im susednim parcelama
koje su direktno oslonjene na javnu povrsinu — ulicu u skladu sa propisanim parametrima u pogledu
minimalne i maksimalne veli¢ine parcele u zoni.

Na postoje¢im gradevinskim parcelama ¢ije su povrsine i Sirine do 10% manje od najmanjih utvrdenih
povrsina u tabeli, kao i postoje¢im parcelama koje se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u
povr$inama do 10% manjim od utvrdenih u tabeli, moZe se Lokacijskim uslovima dozvolom utvrditi
izgradnja objekata ¢ija je izgradnja dozvoljena u zoni spratnosti do P+1, s tim da je maksimalan indeks
zauzetosti 50%.
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Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele
sa uslovima za otvore prema bo¢nim susednim parcelama

Polozaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisan je utvrdenim rastojanjima gradevinskih linija
objekta od regulacione linije, odnosno bo¢nih i dvorisnih mednih linija parcele.

Medusobna udaljenost slobodnostoje¢ih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata je
najmanje 5 m.

Medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata bilo koje namene utvrduje se u odnosu na visinu
objekta (minimalna polovina visine viSeg objekta, odnosno Cetvrtina visine viSeg objekta, ako objekat na
naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrzi otvore) uz uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog
osuncanja stambenih objekata (najmanje polovina trajanja dnevnog osuncanja).

Utvrdeno rastojanje izmedu uli¢ne gradevinske i regulacione linije po pravilu iznosi 5,0 m, dok je u
pojedinim ulicama utvrdeno prema poziciji vecine izgradenih objekata u uliénom potezu. Gradevinska linija
skladis$nih objekata treba da je udaljena najmanje 10,0 m od regulacione linije.

Garaze porodi¢nih stambenih objekata, i odredene vrste poslovnih objekata (trgovinske i usluzne
radnje i ugostiteljski objekti) mogu se graditi na regulacionoj liniji.

Izuzetno, rastojanje gradevinske od regulacione linije moze biti i na udaljenosti ve¢oj od utvrdene
minimalne, a najvise 15,0 m, ukoliko to namena i nac¢in koris¢enja objekta zahtevaju, a dubina parcele
omogucava i ako se time bitno ne narusava utvrdeni urbani red u bloku, ulicnom potezu, kao ni nacin
koris¢enja susednih parcela. Uslov za gradenje objekata na gradevinskim linijama postavljenim na
udaljenosti od regulacione linije ve¢im od napred utvrdenih je da dvorisna gradevinska linija od dvorisne
granice parcele bude udaljena min 20,0 m.

Za gradenje objekata na ugaonim parcelama rastojanje gradevinskih linija od obe regulacione linije
treba da je najmanje 5,0 m, a samo izuzetno moze biti manje — do 3,0 m, u slu¢aju postojecih parcela kao i
novih parcela koje se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u povrSinama i $irinama manjim od
Planom utvrdenih u tabelama za dimenzionisanje parcela.

Gradevinska linija za postavljanje pomo¢nih, poslovnih, poslovno-skladi$nih i objekata usluznog i
proizvodnog zanatsva planiranih kao drugog objekta na parceli sa porodi¢nim stambenim objektom, utvrdice
se Lokacijskim uslovima, a na osnovu medusobnog polozaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na
pripadajucoj i susednim parcelama utvrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nacin postavljanja na
parceli definisanih Planom.

Polozaj objekata u odnosu na linije bo¢ne susedne gradevinske parcele utvrden je prema nacinu
postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrdenim pravilima u pogledu obezbedenja minimalnih
medusobnih udaljenosti od objekata na pripadajucoj kao i susednim parcelama.

- rastojanje od mede pretezno severne ili zapadne orijentacije 20m
- rastojanje od mede pretezno juzne ili istocne orijentacije 3,0m
- rastojanje objekata u prekinutom nizu 40m

Objekti se mogu graditi i bliZe liniji susedne parcele na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije, tj.
na rastojanju od 1,0 m, u slucaju da je rastojanje objekta na delu bocnog dvorista juzne orijentacije na
susednoj parceli najmanje 4,0 m, tj. da je medusobna udaljenost objekata 5,0 m.

Objekat se moze graditi i na liniji jedne od susednih parcela ukoliko je to nasleden nacin gradnje u
bloku, a u tom sluc¢aju gradenje objekta je uslovljeno Sirinom slobodnog prolaza na pripadajucoj parceli u
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delu bo¢nog dvorista najmanje 4,0 m, a takode mora biti zadovoljen uslov u pogledu medusobne udaljenosti
objekata s obzirom na planiranu visinu, a to je polovina visine viSeg objekta.

Gradenje poslovnog i poslovno-skladisnog objekata kao drugog objekta na parceli, uslovljeno je na
rastojanju od granice bo¢ne susedne parcele od najmanje 1,0 m.

Otvori na porodi¢nim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, koji su na delu bo¢nog dvorista od
granice susedne gradevinske parcele postavljeni na udaljenosti do 3,0 m, mogu se predvideti sa manjim

povrSinama i parapetom visine najmanje 1,8 m.

Otvori na porodi¢nim stambenim i stambeno poslovnim objektima, postavljenim od granice bo¢ne
susedne gradevinske parcele na rastojanju od 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa nizim parapetom.

Za gradenje novih i rekonstrukciju postojecih objekata na liniji susedne parcele kao i na udaljenostima
od susedne parcele manjim od 1,0 m, na zabatnim zidovima prema susednoj parceli se ne mogu projektovati
niti naknadno izvoditi otvori. Na ovim fasadama se mogu ugradivati samo fiksni stakleni elementi - stakleni
zidovi (kopilit staklo, staklene prizme, poligal i sl.) koji sluzile isklju¢ivo za nuzno osvetljenje prostorije.

U svemu ostalom pridrzavati se Pravilnika o ops§tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(,,S1. glasnik RS” br. 50/11).

Najvecéi dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele

Najvec¢i dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele iznosi 30% u zoni malih gustina.
Minimalan procenat zelenih povrSina na parceli iznosi 30%.

Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost glavnog objekta na parceli (porodiénog stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog) je
od P (prizemlje) do P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovlje), s tim da je dozvoljena izgradnja podrumske ili
suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Maksimalna spratnost drugih objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa porodi¢nim objektom je
P (prizemlje), stim $to iznimno, poslovni i poslovno-proizvodni objekti koji se planiraju kao zasebni mogu
biti spratnosti maksimalno P+1 (prizemlje i sprat) uz zadovoljenje propisanih uslova u pogledu udaljenosti
od objekata na parceli i susednim parcelama.

Pomoc¢ni objekat koji se gradi uz glavni objekat (garaza, letnja kuhinja...) je maksimalne spratnosti P
(prizemlje), a maksimalna visina od nulte kote do kote venca je 3 m, a do slemena 5 m.

Namena etaza porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i
nacin koriséenja objekta:

Podrum — za pomocne, pratec¢e eventualno radne prostorije (kotlarnica, prostor za smestaj ogreva,
ostava, skloniste, garaza, eventualno radionica)

Suteren — za pomocne i radne prostorije (kotlarnica, smestaj ogreva, ostava, garaza, radionica, i sl.)
Prizemlje — za stambene ili poslovne prostorije
Visoko prizemlje — za stambene ili izuzetno poslovne prostorije

Sprat — za stambene, izuzetno i interne radne prostorije, odnosno eventualno delom i za poslovne
prostorije za odredenu vrstu delatnosti (sobe za izdavanje u funkciji turizma, pansioni, poslovna
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predstavnistva i sl.) uz zadovoljenje odredenih uslova u pogledu funkcionalne odeljenosti od stambenog
prostora, odvojenog pristupa i drugih uslova

Potkrovlje i mansarda — za stambene, pomo¢ne i eventualno interne radne prostorije (u smislu
prostorija za obavljanje rada van prostorija poslodavca i sl.) za delatnosti koje ne naruSavaju stambenu
funkciju objekta

Unutar objekta se moze izvrsiti prenamena tavanskog prostora u stambene ili poslovne prostorije samo
u slucaju kada se pomenutom intervencijom ne bi prekrsili urbanisticki prametri i uslovi (dozvoljena
spratnost i visina).

Kod izgradnje objekata sa podrumom u zoni porodi¢nog stanovanja neophodno je obezbediti pravilno
provetravanje i osvetljavanje podrumske etaze.

Utvrdivanje kote prizemlja

- prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, ¢ija je kota poda izdignuta
minimalno 0,15 m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota
objekta),

- visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ¢ija je kota poda izdignuta vise od
1,20 m, a najvise 2,20 m od kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),

- podrum (Po) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze prizemlja, a Cija je minimalna
dubina ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje vise
etaza ukoliko to ne utice na rezim podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje. Povrsina
podruma ne ura¢unava se u korisnu povrsinu objekta.

- suteren (Su) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze visokog prizemlja, a ¢ija je dubina
ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije
dozvoljeno stanovanje. PovrSina suterena se uracunava u korisnu povrsinu objekta.

Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice, i to kada je parcela direktno
oslonjena na javnu povrsinu ili indirektnom vezom sa javnim putem kori§¢enjem prava sluzbenosti prolaza u
skladu sa Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,S1. glasnik RS” br. 50/11).

U cilju obezbedenja uslova pristupa ekonomskom dvoristu i izgradenim objektima u zaledu parcele,
obezbediti na delu bocnog dvorista prolaz minimalne $irine 2,5 m (preporucena $irina je 3,0 m). Ukoliko se
radi o ivi¢noj gradnji (tradicionalnim nizovima) prolaz u dubinu parcele obezbediti kroz pokriveni prolaz -
pasaz Sirine najmanje 3,0 m i visine 4,0 m, kako bi se obezbedio pristup vatrogasnim vozilima, vozilima
hitne pomoc¢i i kamionima u funkciji obavljanja odredenih poslovnih i radnih delatnosti u okviru objekata na
parceli. Pristup zadnjem dvoriStu parcele se iznimno moze ostvariti kroz prolaznu garazu u okviru
porodi¢nog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta.

Smestaj sopstvenih vozila za porodi¢ne stambene, stambeno-poslovne i poslovne, objekte reSavati u
sklopu parcele izvan povrsine javnog puta, izgradnjom parkinga ili garaZa i to:

- jedno parking ili garazno mesto na jedan stan i jedno parking ili garazno mesto po jednom lokalu
ispod 70 m? ili jedno parking mesto za 70 m? poslovnog prostora.

Osim za sopstvene potrebe, kod gradenja poslovnih i poslovno-skladisnih objekata potrebno je
obezbediti potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika
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Uslovi za ogradivanje parcele

Gradevinske parcele mogu se ogradivati transparentnom ili zidanom ogradom ¢ija je visina najvise 1,6
m prema ulici i 1,8 m prema susednim parcelama.

Uli¢na ograda moze se postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj gradevinskoj liniji
objekta. U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je povucena u
dubinu parcele, ograde treba da su prozracne (transparentne), maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet
ograde visine do 0,6 m (racunajuci od kote trotoara) moze biti zidan (opeka, kamen, beton...).

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa gradevinskom
linijjom mogu biti i zidane od opeke, blokova, betonske ploce i sl. do visine 1,6 m ili na nacin kao i ograde
kod objekata koji su uvuéeni u dubinu parcele.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ iskljuCivo prema
dvoristu.

Boc¢ne i1 zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se postavlja
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da napravi uli¢nu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano
sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.

Gradevinska parcela moze se pregradivati u funkcionalne celine (stambeni deo, poslovni, ekonomski
deo, ekonomski pristup, stambeni pristup, okucnica), ali visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od visine
spoljasnje ograde.

U ekonomskom delu parcele ograde mogu biti od letava, pletene Zice i sli¢nih materijala maksimalne
visine od 1,8 m.

B) ZONA STANOVANJA MALIH GUSTINA JUZNO OD ULICE BORISA KIVDRICA
UNUTAR ZASTITNE ZONE SPECIJALNOG REZERVATA PRIRODE ,,LUDASKO
JEZERO” (,,Sl. Glasnik RS” br 30/2006)

Zona porodi¢nog stanovanja malih gustina juzno od Ulice Borisa Kidrica unutar zaStitne zone
specijalnog rezervata prirode ,,LudaSko jezero” prostire se ha ukupnoj neto povrsini od 44,95 ha.

Pored pravila definisanih za zonu porodi¢nog stanovanja malih gustina za prostor juzno od Ulice
Borisa Kidri¢a Planom su definisana i posebna pravila obzirom da se nalazi unutar zastitne zone
specijalnog rezervata prirode ,,Ludasko jezero” (,,Sl. Glasnik RS” br 30/2006) u skladu sa uslovima
Pokrajinskog Zavoda za zastitu prirode iz Novog Sada broj 03-112/2 od 06.03.2014 i dopunskim re$enjima
broj 03-112/3 od 14.04.2014. i 03-112/4 od 24.11.2014).

Uslovi za dimenzionisanje parcela u zonama stanovanja malih gustina na prostoru juzno od Ulice
Borisa Kidri¢a unutar zastitne zone specijalnog rezervata prirode ,,Ludasko jezero”

Veli¢ina parcela za izgradnju objekata

60



PGR HAJDUKOVO 27-11/13

U pojasu do 50 m i u pojasu do 200 m od obale jezera

Min. Min.
Nacin postavljanja objekta Namena objekta veli¢ina sirna
parcele parcele

(m?) (m)

Slobodnostojeci objekti porodi¢ni stambeni objekat 400 12,0

Na udaljenosti vecéoj od 200 m mogu se graditi

Slobodnostojeci objekti, objekti | porodi¢ni stambeni
u prekinutom nizu i dvojni objekat, stambeno-poslovni 500 16,0
objekti objekat i poslovni objekat

Za izgradnju objekata unutar zaStitne zone SRP ,,Ludasko jezero ,, potrebno je pribaviti uslove
Pokrajinskog Zavoda za zastitu prirode iz Novog Sada.

Polozaj objekata na parceli

Postojeci objekti postavljeni su na razli¢itim udaljenostima od regulacione linije. Gradevinske linije za
planirane objekte utvrdene su prema poziciji vecéine izgradenih objekata (50%) u bloku kao na grafickom
prilogu br 2.5. Gradevinska linija za postavljanje pomo¢nih, poslovnih objekata (na udaljenosti vecoj od
200m od obale ), planiranih kao drugog objekta na parceli sa porodicnim stambenim objektom, utvrdice se
Lokacijskim uslovima, a na osnovu medusobnog polozaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na
pripadajucoj i susednim parcelama utvrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nacin postavljanja na
parceli definisanih Planom.

Vrsta i namena objekata

Na podruc¢ju zastitne zone SRP “Ludasko jezero* zabranjeno je graditi industrijske (proizvodne ) i
druge objekte i izvoditi radove koji narusavaju ekoloski ili vizuelni integritet podrucja.Na udaljenosti
manjoj od 50 metara od obale dozvoljena je:izgradnja novih objekata sa ciljem neophodne modernizacije
domacinstava i radi pobolj$anja sanitarno-higijenskih uslova stanovanja.

Na prostoru juzno od Ulice Borisa Kidri¢a unutar zastitne zone SRP ,,Ludasko jezero nije dozvoljeno
formirati zonu komercijalnih sadrZaja, niti povecati povrSinu centralnih sadrzaja.

Na udaljenosti manjoj od 200 metara od obale Ludaskog jezera nisu dozvoljene aktivnosti Kkoji
povecavaju intezitet saobracaja ili predstavljaju potencijalne izvore zagadenja, buke i uznemiravanja Zivog
sveta.

Modernizacijom starih salasa ili njihovom prenamenom u turisticke objekte dolazi do viSestrukog
povecanja negativnih uticaja na zivotnu sredinu. Tome doprinosi povecanje ekoloskog otiska (motorizovani
saobracaj, no¢no osvetljenje, buka, povecana potrosnja vode, veca koli¢ina otpada itd.).

Turisti¢ki objekti mogu da predstavljaju izvor buke ¢iji su intenzitet i vreme trajanja ve¢i od vrednosti
karakteristicnih za seoska domacinstva. Grani¢ne vrednosti indikatora buke (50dB za dan i veCe, odnosno
40dB za no¢) su odredeni u skladu sa namenom podrucja, Uredbom o indikatorima buke, grani¢nim
vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, uznemiravanja i Stetnih efekata buke u Zivotnoj
sredini (,,Sluzbeni glasnik RS, br. 75/2010).
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Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele

ZONA PORODICNOG STANOVANJA MALIH GUSTINA na prostoru juzno od ulice Borisa Kidri¢a
unutar zastitne zone SRP ,,Ludasko jezero”

v Prostor - blokovi u pojasu do Prostor - blokovi na udaljenosti
URBANISTICKI PARAMETRI 200m od obale jezera veéoj od 200m od obale jezera
INDEKS ZAUZETOSTI max. 30% max. 35%

min. 35 % min 30 %
PROCENAT ZELENILA osim u bloku br. 25 gde je min %
zelenila 40 %

Maksimalni indeks zauzetosti u pojasu od cca 200 m od obale ,Ludasko jezero” je 30%, dok na
gradevinskim parcelama unutar zastitne zone SRP ,,LLudasko jezero” koje su na vecoj udaljenosti od 200 m
obale jezera dozvoljen maksimalni indeks zauzetosti 35 %.

Procenat ucesca zelenila
- naprostoru udaljenom do 200 m od obale Ludaskog jezera je min 35%
s tim da je u bloku br.25 min procenat zelenih povrsina 40 %.

- na prostoru udaljenom vise od 200 m od obale Ludaskog jezera minimalan procenat zelenih povrsina
je min 30%

Dozvoljena spratnost i visina objekata

Maksimalna dozvoljena spratnost objekata u zoni je :

- naudaljenosti do 50m od obale Ludaskog jezera P (prizemlje)

Nije dozoljeno podizanje osmatracica, ¢eka i sl., ni drugih objekata otvorenog tipa na visinama iznad
prizemlja.

- na udaljenosti do 200m od obale Ludaskog jezera P+PKk ili P+1 (prizemlje+potkrovlje ili prizemlje
+sprat)

- dok se je na gradevinskim parcelama unutar zastitne zone SRP ,,Ludasko jezero” koje su na vecoj
udaljenosti od 200 m od obale Ludaskog jezera dozvoljena maksimalna spratnost P+1+Pk (prizemlje
+ sprat + potkrovlje).

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena, uz napomenu potencijalnim Investitorima da bi
izvodenje bilo pod otezavaju¢im okolnostima zbog smetnji hidrotehnicke prirode (visok nivo podzemnih
voda).

U skladu sa uslovima Pokrajinskog zavoda za zaStitu prirode zabranjuje se izgradnja na k.p. gde je
nivo podzemne vode blizu povrsine i koje su u vlaznim godinama plavljene od strane podzemnih voda
(depresija juzno od poste: istocni deo kp 6809/1, 6805, juzni deo 6810);Kod osvetljavanja povrsina i
objekata Cije rastojanje od obale je manje od 50 m:

e Primeniti odgovarajuc¢a planska i tehni¢ka reSenja (smanjena visina svetlosnih tela, usmerenost
svetlosnih snopova prema saobra¢ajnim povrSinama i objektima, primena posebnog svetlosnog
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spektra i sl.). Obavezno koristiti zastore kojima se sprecava rasipanje svetlosti prema nebu i jezeru.
Na juznom i isto¢nom delu poluostrva nije dozvoljeno kontinuirano osvetljenje saobracanice uz obalu,
samo minimalno privremeno osvetljenje u skladu sa potrebama korisnika (npr. primenom senzora).
Nije dozvoljeno ukrasno osvetljenje objekata, travnjaka ili drugog zelenila.

Neophodno je obezbediti prostor za visespratno visoko zelenilo izmedu saobracajnica i obale jezera.

3.2.2 ZONA PORODICNOG STANOVANJA SREDNJIH GUSTINA
Zona porodi¢nog stanovanja srednjih gustina prostire se na ukupnoj neto povrsini od 13,69 ha.
Neto gustina stanovanja u zoni srednjih gustina iznosi 50-100 stanovnika po hektaru.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

U zoni porodi¢nog stanovanja dozvoljena je izgradnja sledec¢ih objekata:
porodi¢ni stambeni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice)
porodi¢ni stambeno-poslovni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice)
poslovni objekti (sadrzaji iz oblasti tercijarnih delatnosti: trgovina, usluge, administracija,
ugostiteljestvo, zabava, sport i rekreacija, zdravstvene ustoanove i apoteke, obrazovanje, socijalna
za$tita, vrtici, igraonice za decu, smestaj i nega starih i iznemoglih lica, veterinarske stanice)
skladiSni i poslovno-skladi$ni objekti
javni objekti od opSteg interesa
verski objekti
objekti male privrede i proizvodnog zanatstva

pomocni objekti stanovanja, odnosno poslovanja

ekonomski objekti u funkciji poljoprivrede

Dozvoljene delatnosti u poslovnim i poslovno stambenim-objektima

Delatnosti koje se mogu planirati u zoni u sklopu poslovnih i stambeno-poslovnih objekata su iz

oblasti:

trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe $iroke potrosnje i dr.),

usluZznog zanatstva (pekarska, poslasticarska, obucarska, krojacka, frizerska, fotografska radnja i
druge zanatske radnje),

usluZnih delatnosti (fotokopirnica, videoteka, hemijska Cistionenica i dr.),
ugostiteljstva (hotel, motel, pansion, restoran, taverna, ¢evabdZinica, cafe bar, piceria i sl.),

zdravstva (apoteka,opste i specijalisti¢ke ordinacije sa stacionarom sl.),
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- socijalne zastite (servisi za ¢uvanje dece, vrti¢i, obdanista, igraonice za decu, smestaj i nega starih i
iznemoglih lica i dr.)

- kulture (galerije, biblioteke, ¢itaonice, bioskopske i pozorisne sale i dr.)
- zabave (bilijar saloni i dr.),

- sporta i rekreacije (sportski tereni, de¢ja igraliSta, teretane, vezbaone za aerobik, fitnes, bodibilding i
dr.),

- poslovno-administrativnih delatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva, agencije, poslovni biroi)
- poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulante za kuéne ljubimce i sl.,

- druge delatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu, Zivotnu sredinu i uslove stanovanja bukom,
gasovima, otpadnim materijama ili drugim $tetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mere kojima
se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene uslove prikljucka na
komunalnu infrastrukturnu mrezu, i da se u skladu sa namenom i kapacitetima moze obezbediti
potreban, propisan broj parking mesta za korisnike.

Drugi objekti na parceli
Dozvoljene namene drugih objekata u zonama porodi¢nog stanovanja srednjih gustina:
- pomo¢ni objekti stanovanja, odnosno poslovanja;

Pomoc¢ni objekat je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je sagraden glavni
stambeni, poslovni objekat (garaze, ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.).

- poslovni ili poslovno-skladi$ni objketi

Poslovni ili poslovno-skladisni objekat moze se graditi ukoliko vrstom i katakterom delatnosti ne
moze da ugrozi zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima: bukom, gasovima, otpadnima
materijama ili drugim $tetnim dejstvima, za koje nije potrebna izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu,
odnosno za koje Procenom utvrdena mogucéa Stetna dejstva ni predvidenim merama zaStite mogu u
potpunosti da se uklone, na naéin potpunog obezbeduje okoline od zagadenja. Ukoliko se poslovni ili
poslovno-skladisni objekat gradi kao drugi objekat na parceli, postavlja se u dubini parcele iza stambenog
objekta Cije postavljanje je uslovljeno na utvrdenoj gradevinskoj liniji.

- objekti male privrede i proizvodnog zanatstva

Dozvoljene delatnosti su iz oblasti proizvodnog zanatstva, proizvodnih objekata na nivou malih
preduzeca i poslovnih objekata, stovarista gradevinskog materijala, drvare, robno-transportne usluge i sl. za
koje nije propisana izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu, odnosno za koje se na osnovu izvrSene
Procene uticaja na zivotnu sredinu ustanovi da u pogledu planiranog proizvodnog i tehni¢ko-tehnoloskog
procesa, vrste i koliCine energije, kao i procene vrste i koli¢ine otpadaka zagadenja vazduha, zemljista, vode,
emitovanja buke, vibracija, toplote, ne ugrozavaju zivotnu sredinu, odnosno da se planiranim merama na
spreCavanju propratnih negativnih uticaja proizvodne delatnosti, negativno dejstvo moZe u potpunosti
ukloniti, odnosno svesti na Zakonom utvrdene dozvoljene norme.

- ekonomski objekti

Ekonomski objekti (sto¢ne staje, Zivinarnici, svinjci, govedarnici, ov¢arnici, kozarnici, ispusti za
stoku, dubri$ne jame, poljski nuznici i dr.) mogu se graditi na parcelama poljoprivrednog tipa domacdinstva, a
u okviru ekonomskog dvorista, koje se mora organizovati u dubini gradevinske parcele.
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Gradenje ekonomskih objekata na parceli sa elementima poljoprivrednog domacinstva u okviru
ekonomskih dvorista koja se neposredno granice sa ekonomskim delovima susednih parcela, ne moze biti na
rastojanju od granice susedne parcele manjem od 1,0 m.

Pomoc¢ni objekti uz ekonomske objekte su: pusnice, susnice, koS, ambar, nadstreSnica za masine i
vozila, magacini hrane i objekti namenjeni ishrani stoke i dr.

Objekat za drzanje domacih Zivotinja mora da bude udaljen od najblizeg stambenog ili poslovnog
objekta na istoj parceli najmanje 10,0 m, ukoliko se u ekonomskom objektu drzi Zivina ili druge pernate
zivotinje tada ovaj objekat mora da bude udaljen od najblizeg stambenog ili poslovnog objekta na istoj
parceli najmanje 5,0 m.

Gradenje ekonomskih objekata u delu parcele koji se neposredno grani¢i sa stambenim dvoriStem
susedne parcele ne moze biti na rastojanju manjem od utvrdenog minimuma za medusobno rastojanje
ekonomskih objekata od stambenih ili poslovnih objekata a to je 15,0 m odnosno 20 m u zavisnosti od vrste
ekonomskog objekta, osim u slucaju ako se u ekonomskim objektima drzi zivina ili druge pernate Zivotinje
tada je minimalno rastojanje ekonomskog objekta od stambenih ili poslovnih objekata na susednoj parceli
8,0m.

Izgradnja objekata za smestaj stoke u neposrednoj blizini kompleksa javne namene (8kole, obdanista,
zdravstvene ustanove i dr.) uslovljava se na udaljenosti od min. 50,0 m od granice parcele sa javnim
objektima od opsteg interesa.

Poljoprivredna proizvodnja tipa povrtastva, vocarstva ili cvecarstva, sa manjim dopunskim objektima
za proizvodnju (staklenici, mini pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda - voéa, povréa i dr.)
postavljenim i izgradenim u skladu sa uslovima parcele i okruzenja, moze se organizovati u sklopu okuénice
poljoprivrednog domacinstva.

Na parcelama u zoni porodi¢nog stanovanja srednjih gustina u ekonomskim objektima mogu da se
drze domace i egzoti¢ne zivotinje pod uslovima i na naéin propisan Odlukoma o uslovima za drZanje i
zaStitu domacih 1 egzotiénih Zzivotinja na teritoriji grada Subotice (,,Sluzbeni list Grada Subotica”, br.
33/2011).

Sadnice postavljati na udaljenosti dovoljnoj da Sirinom svoje kroSnje ne zasenjuje niti na bilo koji
nacin ugrozava objekte i pomocne objekte na susednoj parceli.

Izgradnja drugog objekta na parceli, nezavisno od vrste i namene uslovljenja je uklapanjem u utvrdeni
najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele, obezbedenjem kolskog pristupa preko pripadajuce
parcele najmanje Sirine 2,5 m, kao i obezbedenjem potrebnog broja parking mesta na parceli.

Izgradnja drugog objekta (poslovnog, privrednog, poljoprivrednog i dr.) uz objekat porodi¢nog
stanovanja na istoj parceli (uz obezbedenje prilaza do svakog objekta) dozvoljava se samo na parcelama
vec¢im od 1000 m?.

Zabranjene delatnosti u zoni

Nije dozvoljena izgradnja sledeé¢ih vrsta objekata:

- proizvodni objekti, sem objekata proizvodnog zanatstva

- otvorena skladiSta rasutog materijala

- mini farmi i mini klanice
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- bilo koji objekti u kojima se odvijaju delatnosti koje su u stambenim zonama, odnosho naseljenim
mestima uopste, Zakonom i propisima zabranjene.

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju delatnosti koje vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti
zivotnu sredinu i uslove stanovanja raznim S$tetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima
materijama ili drugim Stetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu,
odnosno za koje Procenom utvrdena moguca Stetna dejstva ni predvidenim merama zastite ne mogu u
potpunosti da se uklone, na nacin potpunog obezbeduje okoline od zagadenja.

U zoni porodi¢nog stanovanja srednjih gustina ograni¢avaju se horizontalni i vertikalni gabariti
skladiSnih objekata, ekonomskih objekata i objekata male privrede i proizvodnog zanatstva:

- Sirina fronta objekta iznosi najvise 15 m
- dubina objekta iznosi najviSe 45 m
- visina venca objekta iznosi najviSe 6 m, a visina slemena 9 m

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik
pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.

Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju medusobno upravne
granice, u kom slucaju se izgradnja objekata na parceli prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima za

dati urbanisticki blok ili sa izgledom ulicnog poteza.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenih minimalnih, odnosno maksimalnih povrSina
parcele i $irina uli¢nog fronta, a prema veli¢inama datim u tabelama.
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Uslovi za dimenzionisanje parcela u zonama stanovanja srednjih gustina

- porodicni stambeni objekat

e . 300 10
- porodi¢ni stambeno - poslovni,
- poslovni objekat
- poslovni objekat sa objektom
skladisne delatnosti 700 15,0

- porodi¢no stambeni sa
objektom za poslovno,
privredno i poljoprivredno, 1000 20,0
ekonomskim ob. i dr

- porodi¢ni stambeni objekat, 400 16
- porodi¢ni stambeno - poslovni (dve (dve
objekat po 200) po 8)
- porodi¢ni stambeni objekat 200 50
- porodi¢ni stambeni objekat 300 10,0

Parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela utvrduje se projektom preparcelacije i parcelacije, u
skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanih Planom.

Izuzetno, na ve¢ izgradenim gradevinskim parcelama sa izgradena dva stambena objekta, gde povrsina
i Sirina parcele ne zadovoljavaju utvrdene elemente u tabelama, uz zadovoljenje odredenih normativa i
kriterijuma, odobri¢e se parcelacija u cilju reSavanja imovinsko-pravnih odnosa (deoba parcele) i za potrebe
legalizacije za objekte za koje je legalizacija prijavljena i odobrena u zakonskom roku.

U cilju realizacije planskog resenja, parcele koje nisu uslovne u pogledu Sirine uli¢nog fronta, oblika
ili pristupa na javnu povrsinu, uslovljeno je njihovo pripajanje postojecoj ili postoje¢im susednim parcelama
koje su direktno oslonjene na javnu povrSinu — ulicu u skladu sa propisanim parametrima u pogledu
minimalne i maksimalne veli¢ine parcele u zoni.

Na postojecim gradevinskim parcelama ¢ije su povrSine i Sirine do 10% manje od najmanjih utvrdenih
povrsina u tabeli, kao i postoje¢im parcelama koje se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u
povrsinama do 10% manjim od utvrdenih u tabeli, moze se lokacijskim uslovima utvrditi izgradnja objekata
¢ija je izgradnja dozvoljena u zoni spratnosti do P+1, s tim da je maksimalan indeks zauzetosti 50%.
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Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele
sa uslovima za otvore prema bo¢nim susednim parcelama

Polozaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisan je utvrdenim rastojanjima gradevinskih linija
objekta od regulacione linije, odnosno bo¢nih i dvoriSnih mednih linija parcele.

Medusobna udaljenost slobodnostoje¢ih stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata je
najmanje 5 m.

Medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata bilo koje namene utvrduje se u odnosu na visinu
objekta (minimalna polovina visine viSeg objekta, odnosno Cetvrtina visine viSeg objekta, ako objekat na
naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrzi otvore) uz uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog
osuncanja stambenih objekata (najmanje polovina trajanja dnevnog osuncanja).

Utvrdeno rastojanje izmedu uli¢ne gradevinske i regulacione linije po pravilu iznosi 5,0 m, dok je u
pojedinim ulicama utvrdeno prema poziciji vecine izgradenih objekata u uliénom potezu. Gradevinska linija
skladisnih objekata treba da je udaljena najmanje 10 m od regulacione linije.

Garaze porodi¢nih stambenih objekata, i odredene vrste poslovnih objekata (trgovinske i usluzne
radnje i ugostiteljski objekti) mogu se graditi na regulacionoj liniji.

Izuzetno, rastojanje gradevinske od regulacione linije moze biti i na udaljenosti vec¢oj od utvrdene
minimalne, a najvise 15,0 m, ukoliko to namena i nac¢in koris¢enja objekta zahtevaju, a dubina parcele
omogucava i ako se time bitno ne narusava utvrdeni urbani red u bloku, ulichom potezu, kao ni nacin
koris¢enja susednih parcela. Uslov za gradenje objekata na gradevinskim linijama postavljenim na
udaljenosti od regulacione linije ve¢im od napred utvrdenih je da dvorisna gradevinska linija od dvorisne
granice parcele bude udaljena min 20,0 m.

Za gradenje objekata na ugaonim parcelama rastojanje gradevinskih linija od obe regulacione linije
treba da je najmanje 5,0 m, a samo izuzetno moze biti manje — do 3,0 m, u slu¢aju postojecih parcela kao i
novih parcela koje se nakon sprovedene regulacije ulica oformljuju u povrSinama i Sirinama manjim od
Planom utvrdenih u tabelama za dimenzionisanje parcela.

Gradevinska linija za postavljanje pomoc¢nih, poslovnih, poslovno-skladisnih i objekata usluznog i
proizvodnog zanatsva planiranih kao drugog objekta na parceli sa porodi¢nim stambenim objektom, utvrdice
se lokacijskim uslovima, a na osnovu medusobnog poloZzaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na
pripadajucoj i susednim parcelama utvrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i na¢in postavljanja na
parceli definisanih Planom.

Polozaj objekata u odnosu na linije boCne susedne gradevinske parcele utvrden je prema nacinu
postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrdenim pravilima u pogledu obezbedenja minimalnih
medusobnih udaljenosti od objekata na pripadaju¢oj kao i susednim parcelama.

- rastojanje od mede pretezno severne ili zapadne orijentacije 20m
- rastojanje od mede pretezno juzne ili isto¢ne orijentacije 3,0m
- rastojanje objekata u prekinutom nizu 40m

Objekti se mogu graditi i blize liniji susedne parcele na delu bo¢nog dvorista severne orijentacije, tj.
na rastojanju od 1,0 m, u slucaju da je rastojanje objekta na delu bo¢nog dvoriSta juzne orijentacije na
susednoj parceli najmanje 4,0 m, tj. da je medusobna udaljenost objekata 5,0 m.

68



PGR HAJDUKOVO 27-11/13

Objekat se moze graditi i na liniji jedne od susednih parcela ukoliko je to nasleden nacin gradnje u
bloku, a u tom slucaju gradenje objekta je uslovljeno Sirinom slobodnog prolaza na pripadajucoj parceli u
delu bo¢nog dvorista najmanje 4,0 m, a takode mora biti zadovoljen uslov u pogledu medusobne udaljenosti
objekata s obzirom na planiranu visinu, a to je polovina visine viseg objekta.

Gradenje poslovnog i poslovno-skladi$nog objekata kao drugog objekta na parceli, uslovljeno je na
rastojanju od granice bo¢ne susedne parcele od najmanje 1,0 m.

Otvori na porodi¢nim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, koji su na delu bocnog dvorista od
granice susedne gradevinske parcele postavljeni na udaljenosti do 3,0 m, mogu se predvideti sa manjim

povrSinama i parapetom visine najmanje 1,8 m.

Otvori na porodi¢nim stambenim i stambeno poslovnim objektima, postavljenim od granice boc¢ne
susedne gradevinske parcele na rastojanju od 3,0 m i viSe, mogu se predvideti i sa nizim parapetom.

Za gradenje novih i rekonstrukciju postoje¢ih objekata na liniji susedne parcele kao i na udaljenostima
od susedne parcele manjim od 1,0 m, na zabatnim zidovima prema susednoj parceli se ne mogu projektovati
niti naknadno izvoditi otvori. Na ovim fasadama se mogu ugradivati samo fiksni stakleni elementi - stakleni
zidovi (kopilit staklo, staklene prizme, poligal i sl.) koji sluzile isklju¢ivo za nuzno osvetljenje prostorije.

U svemu ostalom pridrzavati se Pravilnika o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(,,S1. glasnik RS” br. 50/11).

Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele

Najve¢i dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele iznosi 40% u zoni srednjih gustina.
Minimalan procenat zelenih povrsina na parceli iznosi 30%.

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata
Spratnost glavnog objekta na parceli (porodiénog stambenog, stambeno-poslovnog ili poslovnog) je
od P (prizemlje) do P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovlje), s tim da je dozvoljena izgradnja podrumske ili
suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.
Maksimalna spratnost drugih objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa porodi¢nim objektom je
P (prizemlje), stim $to iznimno, poslovni i poslovno-proizvodni objekti koji se planiraju kao zasebni mogu
biti spratnosti maksimalno P+1 (prizemlje i sprat) uz zadovoljenje propisanih uslova u pogledu udaljenosti

od objekata na parceli i susednim parcelama.

Pomoc¢ni objekat koji se gradi uz glavni objekat (garaza, letnja kuhinja...) je maksimalne spratnosti P
(prizemlje), a maksimalna visina od nulte kote do kote venca je 3 m, a do slemena 5 m.

Namena etaza porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i
nacin koris¢enja objekta:

Podrum — za pomocne, pratec¢e eventualno radne prostorije (kotlarnica, prostor za smestaj ogreva,
ostava, skloniste, garaza, eventualno radionica)

Suteren — za pomocne i radne prostorije (kotlarnica, smestaj ogreva, ostava, garaza, radionica, i sl.)
Prizemlje — za stambene ili poslovne prostorije

Visoko prizemlje — za stambene ili izuzetno poslovne prostorije
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Sprat — za stambene, izuzetno i interne radne prostorije, odnosno eventualno delom i za poslovne
prostorije za odredenu vrstu delatnosti (sobe za izdavanje u funkciji turizma, pansioni, poslovna
predstavnistva i sl.) uz zadovoljenje odredenih uslova u pogledu funkcionalne odeljenosti od stambenog
prostora, odvojenog pristupa i drugih uslova

Potkrovlje i mansarda — za stambene, pomo¢ne i eventualno interne radne prostorije (u smislu
prostorija za obavljanje rada van prostorija poslodavca i sl.) za delatnosti koje ne narusavaju stambenu
funkciju objekta

Unutar objekta se moze izvrSiti prenamena tavanskog prostora u stambene ili poslovne prostorije samo
u slucaju kada se pomenutom intervencijom ne bi prekrSili urbanisticki prametri i uslovi (dozvoljena
spratnost i visina).

Kod izgradnje objekata sa podrumom u zoni porodi¢nog stanovanja neophodno je obezbediti pravilno
provetravanje i osvetljavanje podrumske etaze.

Utvrdivanje kote prizemlja

- prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, cija je kota poda izdignuta
minimalno 0,15 m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota
objekta),

- visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ¢ija je kota poda izdignuta vise od
1,20 m, a najvise 2,20 m od kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),

- podrum (Po) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze prizemlja, a ¢ija je minimalna
dubina ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje vise
etaza ukoliko to ne uti¢e na rezim podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje. Povrsina
podruma ne ura¢unava se u korisnu povrsinu objekta.

- suteren (Su) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze visokog prizemlja, a ¢ija je dubina
ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije
dozvoljeno stanovanje. PovrSina suterena se uracunava u korisnu povrsinu objekta.

Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice, i to kada je parcela direktno
oslonjena na javnu povrsinu ili indirektnom vezom sa javnim putem koriS¢enjem prava sluzbenosti prolaza u
skladu sa Pravilnika o opStim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,S1. glasnik RS” br. 50/11).

U cilju obezbedenja uslova pristupa ekonomskom dvoristu i izgradenim objektima u zaledu parcele,
obezbediti na delu bo¢nog dvorista prolaz minimalne Sirine 2,5 m (preporucena $irina je 3,0 m). Ukoliko se
radi o ivicnoj gradnji (tradicionalnim nizovima) prolaz u dubinu parcele obezbediti kroz pokriveni prolaz -
pasaz Sirine najmanje 3,0 m i visine 4,0 m, kako bi se obezbedio pristup vatrogasnim vozilima, vozilima
hitne pomo¢i i kamionima u funkciji obavljanja odredenih poslovnih i radnih delatnosti u okviru objekata na
parceli. Pristup zadnjem dvoriStu parcele se iznimno moze ostvariti kroz prolaznu garazu u okviru
porodi¢nog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta.

Smestaj sopstvenih vozila za porodi¢ne stambene, stambeno-poslovne i poslovne, objekte reSavati u
sklopu parcele izvan povrsine javnog puta, izgradnjom parkinga ili garaza i to:

- jedno parking ili garazno mesto na jedan stan i jedno parking ili garazno mesto po jednom lokalu
ispod 70 m? ili jedno parking mesto za 70 m? poslovnog prostora.
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Osim za sopstvene potrebe, kod gradenja poslovnih i poslovno-skladisnih objekata potrebno je
obezbediti potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika

Uslovi za ogradivanje parcele

Gradevinske parcele mogu se ogradivati transparentnom ili zidanom ogradom ¢ija je visina najvise 1,6
m prema ulici i 1,8 m prema susednim parcelama.

Uli¢na ograda moze se postaviti na regulacionoj liniji ili na povucenoj prednjoj gradevinskoj liniji
objekta. U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a gradevinska linija je povucena u
dubinu parcele, ograde treba da su prozracne (transparentne), maksimalne visine od 1,6 m, s tim da parapet
ograde visine do 0,6 m (racunajuci od kote trotoara) moze biti zidan (opeka, kamen, beton...).

U slucajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji koja se poklapa sa gradevinskom
linijjom mogu biti i zidane od opeke, blokova, betonske ploce i sl. do visine 1,6 m ili na na¢in kao i ograde
kod objekata koji su uvuéeni u dubinu parcele.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ isklju¢ivo prema
dvoristu.

Boc¢ne i1 zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati zivom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se postavlja
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da napravi uli¢nu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano sa ulice
i polovinu strane granice u zacelju parcele.

Gradevinska parcela moze se pregradivati u funkcionalne celine (stambeni deo, poslovni, ekonomski
deo, ekonomski pristup, stambeni pristup, okucnica), ali visina unutrasnje ograde ne moze biti veca od visine
spoljasnje ograde.

U ekonomskom delu parcele ograde mogu biti od letava, pletene Zice i sli¢nih materijal maksimalne

visine od 1,8 m.

3.2.3 USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI PROIZVODNO POLJOPRIVREDNIH
DOMACINSTAVA

Zona proizvodno poljoprivrednih domacinstava prostire se na ukupnoj neto povrsini od 30,58 ha u
blokovima 6, 7 i 8.Zona proizvodno poljoprivrednih domacinstava namenjena je izgradnji poljoprivrednih
domacinstava, koji sadrZe objekte namenjene porodi¢nom stanovanju i objekte namenjene poljoprivrednoj

proizvodnji u oblasti povrtarstva, vocarstva, vinogradarstva,cvecarstva, stocarstva...

Na parcelama manje povrSine od minimalne definisane za ovu zonu dozvoljava se izgradnja
stambenih objekata bez izgradnje objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

U okviru zone proizvodno poljoprivrednih domacinstava dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:

- poljoprivredna domacdinstva — stambeni objekti za poljoprivredno domadinstvo; ekonomski
objekti (za smestaj stoke),
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- stambeni objekti

- ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede,

- objekti u funkciji poljoprivrede, objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, kao i garaze
za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila; pomoéni objekti u funkciji poljoprivrede
(garaze, koSevi, ambari, ostave, nadstresnice i sli¢no)

- objekata u funkciji primarne poljoprivredne proizvodnje kao samostalnih objekata ili u sastavu
poljoprivrednih domacinstava (mini farme za uzgoj stoke, objekti za potrebe gajenja i prikazivanja
starih autohtonih sorti biljnih kultura, objekti za gajenje pecurki, puzeva i riba i dr.)

- objekti za preradu poljoprivrednih proizvoda, proizvodni i servisno-radni objekti u funkciji
poljoprivrede, objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, kao i garaze za poljoprivrednu

mehanizaciju, masine i vozila; pomo¢ni objekti

- proizvodni pogoni male privrede (hladnjaca, prerada ratarskih proizvoda, voca, povrca, proizvodnja
alkoholnih i bezalkoholnih piéa, proizvodnja lekovitog, zacinskog i aromati¢nog bilja, i dr.)

- ribnjaci

- vinogradarski i voéarski objekti (vinogradarske i vocarske kuce, objekti za proizvodnju i ¢uvanje
vina i sli¢no)

- proizvodno zanatstvo,

- magacini, skladi$ta kao samostalna delatnost ili vezani uz poljoprivrednu delatnost, zanatsku
radionicu ili proizvodni pogon

- staklenici, plastenici

- objekati za smeStaj poljoprivredne mehanizacije, repromaterijala, smestaj i ¢uvanje gotovih
poljoprivrednih proizvoda (poljoprivredne ekonomije, masinski park)

U okviru zone dozvoljeno je gradenje objekata u funkciji proizvodnje i u tim slucajevima vaze pravila
gradenja definisana u poglavlju 3.2.4. Pravila gradenja u zoni proizvodnje.

- proizvodni objekat

- proizvodno-poslovni objekat

- proizvodno-skladi$ni objekat

- poslovno-skladisni objekat

- poslovno-proizvodno-skladi$ni objekat
- poslovni objekat

- drugi objekti (objekti koji su izgradeni na istoj parceli sa glavnim objektom)

Za izgradnju proizvodnih objekata u zoni obavezna je izrada Urbanistickog projekta.
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U proizvodno poljoprivrednim domacinstvima mogu se odvijati samo one delatnosti za koje se, U
skladu sa Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. glasnik RS”, br.135/04) i Uredbom o
utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moZe
zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SI. glasnik RS”, br.84/05), utvrdi da nije potrebna izrada
studije Procene uticaja na zivotnu sredinu, odnosno za koje se na osnovu izradene studije Procene uticaja na
zivotnu sredinu ustanovi da u pogledu planiranog proizvodnog i tehnicko-tehnoloskog procesa, vrste i
koli¢ine energije, kao i procene vrste i koli¢ine otpadaka, zagadenja vazduha, zemljista, vode i drugog ne
ugrozavaju zivotnu sredinu, odnosno da se planiranim merama na spre¢avanju propratnih negativnih uticaja
proizvodne delatnosti, negativno dejstvo u potpunosti moze ukloniti, ili svesti na zakonom utvrdene
dozvoljene norme.

Procena uticaja na zivotnu sredinu radi¢e se za svaku vrstu deletnosti koja je obuhvacena Uredbom o
utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna izrada pocene uticaja ili za koje se moZze zahtevati procena
uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS* broj 84/2005).

Drugi objekti na parceli

Pomo¢ni objekti, odnosno objekti koji su u funkciji glavnog objekta, a grade se na istoj parceli na
kojoj je sagraden glavni stambeni, (garaze, ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu, letnja kuhinja,
poljski klozet i sl.). Ekonomski objekti su objekti za gajenje zivotinja (staje za gajenje konja, Stale za gajenje
goveda, objekti za gajenje zivine, koza, ovaca i svinja, kao i objekti za gajenje golubova, kunic¢a, ukrasne
zivine i ptica); prate¢i objekti za gajenje domacih Zivotinja (ispusti za stoku, betonske piste za odlaganje
¢vrstog stajnjaka, objekti za skladiStenje osoke); objekti za skladisStenje stocne hrane (senici, magacini za
skladistenje koncentrovane sto¢ne hrane, betonirane silo jame i silo trencevi); objekti za skladistenje
poljoprivrednih proizvoda (ambari, kosevi) i drugi sli¢ni objekti na poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za
masine i vozila, pusnice, susionice, magacini hrane i sl.).

Infrastrukturni objekti (kotlarnice, trafostanice i sl.), uz uslov da ispunjavaju ekoloske uslove koji su
navedeni za glavne objekte;

U okviru proizvodno poljoprivrednog domacinstva mogu se obavljati poslovno — proizvodne
delatnosti, u prostorijama funkcionalno udeljenim od stambenog objekta u gabaritu jedinstvenog objekta
(stambeno-poslovni objekat) ili u okviru zasebnog objekta na parceli.

U zoni proizvodno poljoprivrednih domacinstava, osim osnovne namene, dozvoljena je kao
alternativna namena poslovanje. Osim objekata osnovne i alternativne namene, mogu se graditi objekti
neophodni za obavljanje osnovne delatnosti i to: administrativno upravne zgrade, otvorena i zatvorena
skladista, komunalni objekti, interne stanice za snabdevanje gorivom, sportsko-rekreativni objekti i
poslovno-stambeni objekti sa 1-2 stana za vlasnika s tim da stambena povr§ina moze zauzeti najvise 30%
razvijene povrsine poslovnog objekta.

Vrsta i namena objekata ¢ija izgradnja je zabranjena u zoni

Objekti Cija je izgradnja zabranjena u zoni proizvodno poljoprivrednih domacinstava su svi objekti
obuhvaceni Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za
koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi
saglasnost na procenu uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Objekti za klanje Zivotinja, obradu, preradu proizvoda Zivotinjskog porekla treba da budu van naselja i
u podrucju koje nece biti urbanistiCkim planom predvideno za izgradnju stambenih objekata a izgradeni
objekti ne smeju ugrozavati i biti ugrozeni od zagadivanja vazduha iz drugih objekata , na zemljistu koje je
sa visokim nivoom podzemnih voda i koje je sklono klizanju.
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Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik
pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.

Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju medusobno upravne
granice, u kom slucaju se izgradnja objekata na parceli prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima za
dati urbanisticki blok ili sa izgledom uli¢nog poteza.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenih minimalnih, odnosno maksimalnih povrSina
parcele i Sirina ulicnog fronta, definisanim za zonu proizvodnpo poljoprivrednih domacinstava.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih kompleksa proizvodno poljoprivrednih domacinstava
(porodi¢ni stambeni objekat sa objektima poljoprivrednog domacinstva i porodi¢ni stambeni objekat sa
objektom proizvodne delatnosti je 1200 m?). Minimalna Sirina uli¢nog fronta je 16 m. Poljoprivredna
proizvodnja tipa povrtastvo, vocarstvo, cvecarstvo, sa manjim dopunskim objektima za proizvodnju
(staklenici, mini pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda - voéa, povréa i dr.) postavljenim i izgradenim
u skladu sa uslovima parcele i okruzenja, moze se organizovati u sklopu okucnice poljoprivrednog
domacinstva.

Na parcelama manje povrSine od minimalne definisane za ovu zonu dozvoljava se izgradnja
stambenih objekata bez izgradnje objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

Veli¢ina parcele (kompleksa) na kojoj je moguca izgradnja objekata u funkciji primarne
poljoprivredne proizvodnje utvrduje se zavisno od vrste i intenziteta proizvodnje.

Parcele za oformljenje - izgradnju poljoprivrednog domacdinstva veéeg proizvodnog kapaciteta,
objekta poljoprivredne proizvodnje (mini farme i dr.) i poslovno - proizvodnog objekta tipa male privrede
(pogoni za preradu i skladiStenje vocéa, povrca, proizvodno - zanatske radionice, garaze za poljoprivrednu
mehanizaciju i dr.) dozvoljena isklju¢ivo u rubnim delovima naselja minimalne veli¢ine 2500 m?2,
Minimalna $irina uli¢nog fronta je 18 m.

Veli¢ina parcele namenjene za izgradnju objekata u zoni proizvodno poljoprivrednih domacinstava
mora biti dovoljna da primi sve sadrzaje koji su uslovljeni konkretnim tehnoloskim procesom, kao i pratece
sadrzaje uz obezbedivanje propisanog indeksa zauzetosti zemljista.

Parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela utvrduje se projektom preparcelacije i parcelacije, u
skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanih Planom.

Parcelacija i preparcelacija, odnosno deoba ili ukrupnjavanje gradevinskih parcela u granicama Plana,
planirana je u cilju formiranja gradevinskih parcela optimalnih veli¢ina, oblika i povrSina za gradenje
objekata odredene vrste i namene, u skladu sa namenom i utvrdenim nac¢inom kori$¢enja prostora, pravilima
gradenja i tehnickim propisima kao i potrebama obezbedenja saobracajnih i dr. infrastrukturnih koridora.

Parcelacija 1 preparcelacija dozvoljena je od utvrdenog propisanog minimuma, dok maksimalna
parcela nije limitirana.

Deoba, kao i ukrupnjavanje gradevinskih parcela utvrduje se Projektom parcelacije odnosno
preparcelacije, u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanim ovim Planom.
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Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele
sa uslovima za otvore prema bo¢nim susednim parcelama

Polozaj objekta definisan je utvrdenim rastojanjima gradevinskih linija objekta od regulacione linije,
odnosno bo¢nih i dvori$nih mednih linija parcele.

Za gradenje proizvodno poljoprivrednih domadinstava minimalno rastojanje gradevinske od
regulacione linije iznosi 5,0 m.

U planiranoj ulici Nova 5 na gradevinskoj liniji koja se poklapa sa regulacionom linijom dozvoljena je
izgradnja porodi¢nih , poslovnih, stambenoposlovnih objekata, portirnica dok je min udaljenost gradevinske
linije za izgradnju proizvodnih objekata min. 5.0 m od regulacione linije planirane ulice.

Postojeci objekti — ukoliko se rekonstruisu ili dograduju u pogledu polozaja u odnosu na regulacionu
liniju zadrzavaju postoje¢u gradevinsku liniju, odnosno mogu se dograditi prema ulici uz uslov da

minimalno rastojanje gradevinske od regulacione linije iznosi 5,0m.

Rastojanje od granice gradevinske parcele za objekte proizvodno poljoprivrednih domadinstava.

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne gradevinske
parcele je za:

¢  Minimalna udaljenost stambenog objekta od susednih parcela je 5,0m.

e Minimalna udaljenost skladi$nih objekata i garaza za poljoprivrednu mehanizaciju od susednih
parcela je 5,0m.

¢  Minimalna udaljenost proizvodnog objekta od susednih parcela je 5,0m.

e Udaljenost plastenika i staklenika od susednih parcela je min. 5,0 m.

e  Odstojanje sto¢ne staje od stambenog objekta minimalno je 15,0 m;

e  Odstojanje dubrista, oso¢ne jame ili poljskog klozeta od stambenog objekta je minimalno 20,0 m;

e Odstojanje dubrista, oso¢ne jame i poljskog klozeta od bunara je minimalno 20,0 m, s tim da bunar
bude na visoj koti.

Medusobna rastojanja ekonomskih objekta zavise od organizacije ekonomskog dvorista, s tim da se
prljavi objekti mogu postavljati samo niz vetar u odnosu na Ciste objekte i da Cisti objekti (stambeni) moraju
da budu na visoj koti od ekonomskog objekta bez obzira na polozaj javnog puta.

Ukoliko se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice, rastojanje novih
ekonomskih objekata od granice parcele ne moze biti manje od 1,00 m.

Medusobna udaljenost ekonomskih objekta na susednim parcelama, ukoliko to zahteva organizacija
parcele moze iznositi i 2,0 m.

Ukoliko se ekonomski deo jedne parcele neposredno granici sa stambenim ili poslovnim delom
susedne parcele onda je njihovo rastojanje (rastojanje ekonomskih od stambenih ili poslovnih objekata) ne
moze biti manje od 15,0 m odnosno 20,0 m u zavisnosti od vrste ekonomskog objekta, osim u sluc¢aju ako se
u ekonomskim objektima drzi zivina ili druge pernate Zivotinje tada je minimalno rastojanje ekonomskog
objekta od stambenih ili poslovnih objekata na susednoj parceli 8,0m.
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Na parceli sa nagibom terena od javnog puta (nanize), u slucaju nove izgradnje, stambeno dvoriste se
postavlja na najvisoj koti uz javni put.

Medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata bilo koje namene utvrduje se u odnosu na visinu
objekta (minimalna polovina visine viSeg objekta, odnosno Cetvrtina visine viseg objekta, ako objekat na
naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrzi otvore) uz uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog
osuncanja stambenih objekata (najmanje polovina trajanja dnevnog osuncanja).

Objekat za drzanje domacih zivotinja mora da bude udaljen od najblizeg stambenog ili poslovnog
objekta na istoj parceli najmanje 10,0 m, ukoliko se u ekonomskom objektu drzi Zivina ili druge pernate
zivotinje tada ovaj objekat mora da bude udaljen od najblizeg stambenog ili poslovnog objekta na istoj
parceli najmanje 5,0 m.

Gradevinska linija za postavljanje pomo¢nih objekata utvrdi¢e se Lokacijskim uslovima, a na osnovu
medusobnog polozaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajucoj i susednim parcelama
utvrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nacin postavljanja na parceli definisanih Planom.

U svemu ostalom pridrzavati se Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(,,S1. glasnik RS” br. 50/11).

Najveci dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele
Za parcele do 1200 m? najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti je 40 %, izgradnja ¢e se vrSiti ha osnovu
Lokacijskih uslova, dok je za gradevinske parcele vece povrSine od 1200 m? najveéi dozvoljeni indeks
zauzetosti gradevinske parcele 30 % u zoni proizvodno poljoprivrednih domacinstava i njihovo uredenje i
izgradnja vrSit ¢e se na osnovu Urbanistickog projekta.
Minimalan procenat zelenih povrSina na parceli iznosi 25%.
Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

e  Maksimalna spratnost stambenog objekata moze biti P+1+Pk (prizemlje, sprat i potkrovlje),

e Spratnost pomoénih i ekonomskih objekata je: P - prizemlje. lzuzetno se dozvoljava izgradnja
podruma.

Maksimalna dozvoljena spratnost za proizvodne objekte i objekte male privrede je P+1 (prizemlje +
sprat), za, a maksimalna spratnost poslovnih objekata je P+2+Pk (prizemlje + dva sprata+ potkrovlje).

Uobicajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato Sto zavisi od tehnologije delatnosti) proizvodnih,
servisnih i skladi$nih objekata je P (prizemlje) sa ¢istom visinom od 4-6 m. Maksimalna spratnost ovih
objekat je P+1 (prizemlje + sprat), a izuzetno i vise zavisno od tehnologije, i to do dozvoljenih
urbanistickih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko nema smetnji geotehnicke ili hidrotehnicke prirode.
Utvrdivanje kote prizemlja
Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:

e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

e  kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m visa od nulte kote;
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e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete
javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

Za stambene objekte kota poda prizemlja moze biti izdignuta minimalno 0,15 m, a maksimalno
1,20 m od planirane kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moze
biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice, i to kada je parcela direktno
oslonjena na javnu povrsinu s tim da njegova Sirina ne moze biti manja od 5 m sa radijusom krivine
priklju¢ka od minimum 10-12 m, s tim da se pristup parceli postavlja sa jednim ulazom-izlazom (u posebnim
slucajevima sa razdvojenim ulazom i izlazom) ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog
prolaza Sirine 2,5 m. Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m.

Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpozarni put oko objekata, koji ne moze biti uzi od
3,5 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno kretanje vozila.

Parkiranje i garaziranje vozila

Parkiranje i garaziranje vozila je obavezno u okviru sopstvene gradevinske parcele, izvan povrsine javnog
putaito:

- Za poslovne objekte svih vrsta obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto na 70,0 m? korisnog
prostora.

- Proizvodni, (industrijski ) magacinski objekat 1PM na 200m? korisnog prostora.
- Zaobjekte proizvodnog zanatstva planirati 1 parking mesto na 3 zaposlena u smeni.

Osim za sopstvene potrebe, kod gradenja poslovnih i poslovno-skladisnih objekata potrebno je
obezbediti potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korishika.

Parkiranje se moze obezbediti i u garazama. GaraZe objekata planiraju se u ili ispod objekta u
gabaritu, podzemno izvan gabarita objekta ili nadzemno na gradevinskoj parceli. PovrSine garaza objekata
koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj parceli uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa ili stepena
izgradenosti, odnosno stepena iskori§¢enosti gradevinske parcele, a podzemne garaze se ne ura¢unavaju u
indekse.

Smestaj vozila - kamiona i radnih masina koje su neophodne za obavljanje proizvodno poljoprivrednih
delatnosti resavati iskljuc¢ivo na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.

Uslovi za ogradivanje parcele
Ograda moze biti transparentna, puna ili kombinovana(sa zidanim delom do visine 0,9 m i
transparentnim delom u gornjoj zoni) u skladu sa potrebama Investitora i funkcionalnom organizacijom
kompleksa maksimalne visine do 2.20m.
Gradevinska parcela moze se pregradivati u funkcionalne celine (stambeni deo, ekonomski deo,

ekonomski pristup, stambeni pristup, okucnica), ali visina unutra$nje ograde ne moze biti veéa od visine
spoljnje ograde.
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U ekonomskom delu parcele ograde mogu biti od letava, pletene Zice i sl. materijala s tim da visina
unutra$nje ograde ne moze biti visa od visine spoljne ograde.

Ogradu postaviti tako da stubovi ograde i kapije budu na predmetnoj gradevinskoj parceli.
Vrata u kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.
Ozelenjavanje parcele

Minimalan procenat zelenih povr$ina na kompleksu iznosi 25%.

Prilikom ozelenjavanja kompleksa, blokova i lokacija namenjenih za proizvodnju, poslovanje i usluge,
formirati viSe spratova zelenila sa Sto ve¢im procentom autohtonih vrsta i koristiti primerke egzota za koje je
potvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine i ne spadaju u kategoriju intenzivnih , kako bi se
obezbedila zastita okolnog prostora od Sirenja posledica zagadivanja.

3.2.3.1. ZONA POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE
EKONOMSKI OBJEKTA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDE

Izgradnja objekata za smestaj poljoprivredne mehanizacije, repromaterijala, smestaj i cuvanje gotovih
poljoprivrednih proizvoda (poljoprivredne ekonomije, masinski park)

Objektima za smestaj poljoprivredne mehanizacije smatraju se zatvoreni prostori i nadstre$nice u
kojima se smesta mehanizacija (vozila, masSine, priklju¢ni uredaji i dr.), kao i poljoprivredni alati i oprema
radi ¢uvanja i odrzavanja.

Objektima za skladiStenje pljoprivrednih proizvoda i reprematerijala smatraju se sve vrste skladiSta
(poluotvorene i zatvorene hale, nadstresnice, trapovi, podna skladista, hladnjace, ambari, koSevi i dr.).

Dozvoljena je izgradnja navedenih objekata uz primenu higijensko-tehni¢kih, ekoloskih,

protivpozarnih i drugih uslova i uz potrebnu infrastrukturnu opremljenost: pristupni put, elektroinstalacije,
eventualno i sanitarna voda, vodonepropusna septicka jama i dr.

¢  Minimalna udaljenost objekata od susedne parcele je 5 m.
e  Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom visine maksimalno 2,20 m.
Mini farme
Pod pojmom mini farma podrazumevaju se objekti koji su manjeg kapaciteta od minimalnog
kapaciteta objekata navedenih u tackama (6) do (10) u listi II Uredbe o utvrdivanju projekata za koje je
obavezna procena uticaja i Lista projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ( Sl.
glasnik RS br. 84/2005).
Obim i kapaciteti proizvodnje u okviru mini farmi su ograniceni i prilagodeni uslovima u zoni, kako
se ne bi ugrozili zateCeni i planirani uslovi zivljenja u zoni. Dozvoljeni maksimalni kapaciteti mini farmi

definisani su u skladu sa namenom;

Objekti za intezivan uzgoj i drzanje zivine:
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kapaciteta do 1000 mesta za brojlere

- kapaciteta do 500 mesta za kokoske nosilje

- kapaciteta do 500 mesta za kokoske mlade nosilje
- kapaciteta do 500 mesta za tovnu perad

- kapaciteta do 200 mesta za tovne ¢urke
Obijekti za intezivan uzgoj goveda:

- Kapaciteta do 50 mesta za goveda

- kapaciteta do 50 mesta za telad
Objekti za intezivan uzgoj svinja:

- kapaciteta do 100 mesta za tovne svinje preko 30 kg tezine
- kapaciteta do 100 mesta za krmace ukljuéujuci i njihove mlade (do 30 kg tezine)

- kapaciteta do 200 mesta za prasad (od 10 do 30 kg tezine)
Objekti za intezivan uzgoj zivotinja sa plemenitim krznom :

- kapaciteta do 300 mesta za zivotinje sa plemenitim krznom
Objekti za intezivan uzgoj mesovitog sastava :

- meSoviti sastav da broj mesta nije dostignut, ali da zbir procentualnog udela iskoris¢enosti mesta
dostize vrednost 100

Intezivan uzgoj riba:

- kapaciteta do 2 t godiSnje
Intezivan uzgoj nojeva i dr.

prema veli¢ini lokacije

U okviru mini farmi dozvoljena je izgradnja sledece vrste objekata:

Ekonomsko-proizvodni objekti u zavisnosti od vrste proizvodnje mogu biti:

- osnovni objekat za odredenu proizvodnju stocarskih proizvoda,
- objekti ili prostorije za smestaj, cuvanje i doradu stocne hrane,
- objekti za prikupljanje i uskladistenje otpadnih materijala,

- objekti ili uredaji za utovar i istovar Zive stoke (po potrebi).

Stambeni objekat sa dva stana za potrebe vlasnika (u sluc¢aju kada se ne predvida stalni boravak
vlasnika i porodice na farmi, stambeni objekat se moze zameniti odgovaraju¢om prostorijom za privremeni
boravak).

Ekonomski proizvodni objekti se grade u svemu prema propisima za odredenu namenu u skladu sa
izabranim tehnoloSkim reSenjem. Pravila gradenja za stambeni objekat u okviru mini farmi identi¢na su

pravilima izgradnje stambenih objekata u stambenim zonama niske gustine stanovanja. Stambeni objekat se
moze graditi istovremeno ili nakon izgradnje objekta osnovne namene.
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Mini farma mora biti snabdevena dovoljnom koli¢inom vode za pi¢e iz javnog vodovoda ili
sopstvenog bunara. Voda iz sopstvenog bunara mora biti kontrolisana i mora ispunjavati standarde propisane
za pijacu vodu. Za pranje objekata i puteva moze se koristiti i voda koja ne ispunjava propisane standarde za
pijacu vodu (tehnicka voda).

Prostor za odlaganje i zbrinjavanje stajskog dubriva iz objekta mini farme mora biti smeSten, odnosno
izgraden tako da se spreci zagadivanje okoline i Sirenje uzroc¢nika zaraznih bolesti Zivotinja i ljudi, nasuprot
pravcu glavnih vetrova i mora da bude udaljen najmanje 15 metara od objekta za uzgoj zivotinja, odnosno 50
metara od stambenog objekta.

Za izgradnju mini farmi obavezna je izrada Urbanisti¢kog projekta.

Ribnjaci

Za izgradnju odnosno rekonstrukciju ribnjaka na zemljistu namenjenom proizvodnji u fukciji
poljoprivrede potrebni su saglasnost Ministarstva za poljoprivredu i Vodoprivredni uslovi od Javnog
vodoprivrednog preduze¢a Vode Vojvodine uz slede¢e osnovne tehnicke uslove:

- granice ribnjaka moraju biti oznacene vidljivim oznakama,

- ribnjak mora da raspolaze uredajima za upustanje i ispusStanje vode, uredajima za regulisanje nivoa
vode, kao 1 uredajima koji spre¢avaju prolaz riba, riblje mladi i ikre u ili iz ribnjaka,

- ribnjak mora biti zasti¢en od poplava;

- za uklanjanje smeca i Stetnih otpadaka iz ribnjaka mora postojati uredeno mesto ili izgraden tehnicki
uredaj, koji onemogucava zagadenje ribnjaka i njegove okoline;

- ukoliko je moguce ribnjak treba da je ograden
- otvoreno freatsko okno ne moze da se koristi za ribnjak.
- za uredenje ribnjaka utvrduje se izrada Urbanisti¢kog projekta.
Objekti za gajenje pec¢uraka i puZeva
Izgradnja ovakvih objekata je usmerena na manje kvalitetno zemljiste, a u skladu sa normama i
pravilnicima koji reguliSu ovu oblast.
Izgradnja podruma uslovljena je hidrotehnickim karakteristikama tla.
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ili punom ogradom, visine maksimalno 2,2 m.

Kompleks, mora biti minimalno komunalno opremljen: pristupni put, sanitarna voda, elektroinstalacije
i vodonepropusna septi¢ka jama.

Vinogradarski i voéarski objekti

Dozvoljava se izgradnja objekata vezanih za vinogradarsku i vocarsku proizvodnju s tim da se
najmanje 70% povrsine parcele mora koristiti kao voénjak ili vinograd.
Osim izgradnje vinogradarskih kuéica, bunara, poljskog nuznika, magacina za smestaj voca i povréa i sli¢no,
dozvoljava se izgradnja objekata za proizvodnju vina i proizvoda od voca.
Izgradnja podruma uslovljena je hidrotehnickim karakteristikama tla.
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ili Zivom ogradom visine 1,40 m.
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Staklenici i plastenici

U cilju poboljsanja poljoprivredne proizvodnje na poljoprivrednom zemljistu je dozvoljena izgradnja
ili postavljanje staklenika i plastenika.

Udaljenost ovakvih objekata od mednih linija je min. 5,0 m.
Parcele se mogu ogradivati transparentnom ogradom visine maksimalno 2,20 m.

Montazno-demontazni objekti (staklenici, plastenici, koSevi i sl.) se ne obracunavaju indeksom
zauzetosti.

3.24 USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI PROIZVODNJE

Postojeca proizvodna zona prostire se na ukupnoj neto povrsini od 2,47 ha u delovima blokova 3, 11 i
21.

Zona proizvodnje namenjena je proizvodnim delatnostima u funkciji poljoprivrede, odnosno prerade
poljoprivrednih proizvoda.

U proizvodnim kompleksima mogu se odvijati samo one delatnosti za koje se, u skladu sa Zakonom o
proceni uticaja na zivotnu sredinu (,,SI. glasnik RS”, br.135/04) i Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za
koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zZivotnu
sredinu (,,SI. glasnik RS”, br.84/05), utvrdi da nije potrebna izrada studije Procene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno za koje se na osnovu izradene studije Procene uticaja na Zivotnu sredinu ustanovi da u
pogledu planiranog proizvodnog i tehni¢ko-tehnoloskog procesa, vrste i koli¢ine energije, kao i procene
vrste i koli¢ine otpadaka, zagadenja vazduha, zemljiSta, vode i drugog ne ugrozavaju zivotnu sredinu,
odnosno da se planiranim merama na spreCavanju propratnih negativnih uticaja proizvodne delatnosti,
negativno dejstvo u potpunosti moze ukloniti, ili svesti na zakonom utvrdene dozvoljene norme.

Proizvodne delatnosti se mogu graditi kao kompatibilne namene u zoni proizvodno poljoprivrednih
domacinstava (blokovi 6, 7 i 8) kao prateci ili osnovni sadrzaj.

Dopuna sadrzaja u postojec¢im proizvodnim kompleksima vrsi ¢e se na osnovu Lokacijskih uslova na
osnovu pravila gradenja iz ovog poglavlja PGR do maksimalnih parametara definisanih za zonu.

Izgradnja novih, rekonstrukcija i/ili dogradnja postojec¢ih objekata u oformljenim radnim zonama i
kompleksima za koje nije utvrdena obaveza izrade Studije o proceni uticaja na Zivotnu sredinu moze se vrsiti
na osnovu Lokacijskih uslova.

Za izgradnju, rekonstrukciju i/ili dogradnju postrojenja i objekata za koje je Uredbom o utvrdivanju
Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja na zivotnu sredinu — utvrdena obaveza izrade Studije o

proceni uticaja na zivotnu sredinu, uslovljava se izrada Urbanisti¢kog projekta.

Za izgradnju novih kompleksa proizvodnje utvrduje se obavezna izrada Urbanistickog projekta.

U okviru zone proizvodnje dozvoljeno je gradenje sledecih objekata:
- proizvodni objekat
- proizvodno-poslovni objekat

- proizvodno-skladi$ni objekat
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poslovno-skladis$ni objekat

- poslovno-proizvodno-skladi$ni objekat

- poslovni objekat

- drugi objekti (objekti koji su izgradeni na istoj parceli sa glavnim objektom)
U dozvoljene proizvodne delatnosti spadaju:

- proizvodni pogoni male privrede (hladnjaca, prerada ratarskih proizvoda, voéa, povréa,
proizvodnja alkoholnih i bezalkoholnih pi¢a, proizvodnja lekovitog, zacinskog i aromati¢nog
bilja, i dr.)

- vinogradarski i vocarski objekti (vinogradarske i vocarske kuce, objekti za proizvodnju i
cuvanje vina i slicno)

- proizvodno zanatstvo, magacini, skladiSta kao samostalna delatnost ili vezani uz poljoprivrednu
delatnost, zanatsku radionicu ili proizvodni pogon

Procena uticaja na zivotnu sredinu radiée se za svaku vrstu deletnosti koja je obuhvac¢ena Uredbom o
utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna izrada pocene uticaja ili za koje se moZze zahtevati procena
uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni glasnik RS* broj 84/2005).

Drugi objekti na parceli

Kao DRUGI objekti na parceli mogu biti izgradeni prateci i pomoéni objekti u funkciji proizvodnje i
poslovanja kao §to su skladista, radionice, garaze i infrastrukturni objekti (kotlarnice, trafostanice i sl.), uz
uslov da ispunjavaju ekoloske uslove koji su navedeni za glavne objekte;

U zoni proizvodnje, osim oshovne namene, dozvoljena je kao alternativna namena poslovanje. Osim
objekata osnovne i alternativne namene, mogu se graditi objekti neophodni za obavljanje osnovne delatnosti
i to: administrativno upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladiSta, komunalni objekti, interne stanice za
snabdevanje gorivom, sportsko-rekreativni objekti, objekti za odrzavanje higijene, objekti drustvene ishrane-
ugostiteljski objekti i poslovno-stambeni objekti sa 1-2 stana za vlasnika s tim da stambena povrS§ina moze
zauzeti najvise 30% razvijene povrsine poslovnog objekta.

Vrsta i namena objekata ¢ija izgradnja je zabranjena u zoni

Objekti Cija je izgradnja zabranjena u zoni proizvodnje su svi objekti obuhvaceni Uredbom o
utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se moZze zahtevati
procena uticaja na zivotnu sredinu za koje se u propisanoj proceduri ne obezbedi saglasnost na procenu
uticaja objekata na Zivotnu sredinu.

Objekti za klanje Zivotinja, obradu, preradu proizvoda Zivotinjskog porekla treba da budu van naselja i
u podruéju koje necée biti urbanistickim planom predvideno za izgradnju stambenih objekata a izgradeni
objekti ne smeju ugrozavati i biti ugrozeni od zagadivanja vazduha iz drugih objekata , na zemljistu koje je
sa visokim nivoom podzemnih voda i koje je sklono klizanju.
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Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele

Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik
pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.

Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju medusobno upravne
granice, u kom slucaju se izgradnja objekata na parceli prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima za
dati urbanisticki blok ili sa izgledom uli¢nog poteza.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenih minimalnih, odnosno maksimalnih povr$ina parcele i
Sirina uli¢nog fronta, definisanim za zonu proizvodnje.

Veli¢ina parcele namenjene za izgradnju objekata u zoni proizvodnje mora biti dovoljna da primi sve
sadrzaje koji su uslovljeni konkretnim tehnoloskim procesom, kao i prate¢e sadrZaje uz obezbedivanje
propisanog indeksa zauzetosti zemljista.

Minimalna veli¢ina parcele za izgradnju novih kompleksa poslovnih i komercijalnih objekata u zonama
poslovanja je 2000 m?,

Minimalna §irina uli¢nog fronta je 20 m.

Parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela utvrduje se projektom preparcelacije i parcelacije, u skladu
sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanih Planom.

Parcelacija i preparcelacija, odnosno deoba ili ukrupnjavanje gradevinskih parcela u granicama Plana,
planirana je u cilju formiranja gradevinskih parcela optimalnih veli¢ina, oblika i povrSina za gradenje
objekata odredene vrste i namene, u skladu sa namenom i utvrdenim nac¢inom kori$¢enja prostora, pravilima
gradenja i tehni¢kim propisima kao i potrebama obezbedenja saobracajnih i dr. infrastrukturnih koridora.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je od utvrdenog propisanog minimuma, dok maksimalna parcela nije
limitirana.

Deoba, kao i ukrupnjavanje gradevinskih parcela utvrduje se Projektom parcelacije odnosno
preparcelacije, u skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanim ovim Planom.

Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele sa
uslovima za otvore prema bo¢nim susednim parcelama

Polozaj objekta definisan je utvrdenim rastojanjima gradevinskih linija objekta od regulacione linije,
odnosno bo¢nih i dvori$nih mednih linija parcele.

Za gradenje proizvodno- privrednih i komercijalnih objekata u radnoj zoni minimalno rastojanje
gradevinske od regulacione linije iznosi 5,0 m (u prostoru izmedu regulacione i gradevinske linije moze se
postaviti samo portirnica - informacioni i kontrolni punkt kompleksa).

U bloku 21 i bloku 11 u prema Ulici Omladinskih brigada se prema poziciji veéine izgradenih
objekata u uliénom potezu, portirnica se moze postaviti na 3,0m od regulacione linije dok je gradevinska
linija za proizvodne i komercijalne objekte na minimum od 5,0m od regulacione linije.Postojeci objekti —
ukoliko se rekonstruisu ili dograduju u pogledu polozaja u odnosu na regulacionu liniju zadrzavaju postojec¢u
gradevinsku liniju, odnosno mogu se dograditi prema ulici uz uslov da minimalno rastojanje gradevinske od
regulacione linije iznosi 5,0m.
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Rastojanje od granice gradevinske parcele za proizvodno- privredne i komercijalne objekte:

Najmanje dozvoljeno rastojanje osnovnog gabarita (bez ispada) objekta i linije susedne gradevinske
parcele je za:

- slobodnostojece objekte na delu bocnih dvorista 5,0 m, odnosno najmanje %2 visine viseg objekta uz
obavezu sadnje najmanje jednog drvoreda

- slobodnostojece objekte na delu zadnjeg dvorista 10,0 m uz obavezu sadnje najmanje jednog
drvoreda

Gradenje slobodnostoje¢ih proizvodno- privrednih i komercijalnih, poslovnih objekata u zoni
stanovanja uslovljeno je na udaljenosti od boénih granica susednih parcela od minimalno 4,0 m, a od zadnje
granice parcele minimalno % visine viseg objekta, ali ne manje od 6,0 m.

Najmanja medusobna udaljenost objekata u zoni rada je 5,0 m, odnosno minimalno polovinu visine
viSeg objekta. Poslovni objekat ne sme direktno zaklanjati osunc¢anje drugom poslovnom objektu vise od
polovine trajanja direktnog osuncanja

Gradevinska linija za postavljanje pomoc¢nih objekata utvrdice, a na osnovu medusobnog polozaja -
najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajucoj i susednim parcelama utvrdenih u odnosu na
njihovu namenu, spratnost i nacin postavljanja na parceli definisanih Planom.

U svemu ostalom pridrzavati se Pravilnika o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju

(,,S1. glasnik RS” br. 50/11).
Najveéi dozvoljeni indeks izgradenosti gradevinske parcele
Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele iznosi 50 % u zoni proizvodnje.
Najveca dozvoljena spratnost i visina objekata

Uobicajena spratnost (ali ne i strogo definisana zato §to zavisi od tehnologije delatnosti) proizvodnih,
servisnih i skladi$nih objekata je P (prizemlje) sa ¢istom visinom od 4-6 m. Maksimalna spratnost ovih
objekat je P+1 (prizemlje i sprat), a izuzetno i viSe zavisno od tehnologije, i to do dozvoljenih urbanisti¢kih

parametara.

Dozvoljena je izgradnja podruma ili suterena ukoliko ne postoje smetnje geomehanicke ili
hidrotehnicke prirode.

Maksimalna spratnost drugih objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa objektima proizvodnje je
P (prizemlje), stim §to iznimno, poslovni i poslovno-proizvodni , stambeni objekti koji se planiraju kao
zasebni mogu biti spratnosti makimalno P+1 (prizemlje i sprat) uz zadovoljenje propisanih uslova u
pogledu udaljenosti od objekata na parceli i susednim parcelama.

Maksimalna dozvoljena spratnost poslovnih objekata je P+2 +Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje).
Maksimalna spratnost drugih (pomo¢nih) objekata koji se kao zasebni grade na parceli sa glavnim

objektom je P (prizemlje) uz zadovoljenje propisanih uslova u pogledu udaljenosti od objekata na parceli i
susednim parcelama. Visina ovih objekata je najvise 5 m do kote slemena.
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Utvrdivanje kote prizemlja
Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:

e kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

e kota prizemlja moZze biti najvisSe 1,20 m visa od nulte kote;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta kota niza od kote nivelete
javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,20 m niza od kote nivelete javnog puta;

e za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja moze
biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara (denivelacija do 1,20 m savladava se unutar objekta).

Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice, i to kada je parcela direktno
oslonjena na javnu povrsSinu s tim da njegova §irina ne moze biti manja od 5 m sa radijusom krivine
priklju¢ka od minimum 10-12 m, s tim da se pristup parceli postavlja sa jednim ulazom-izlazom (u posebnim
sluajevima sa razdvojenim ulazom i izlazom) ili indirektnom vezom sa javnim putem, preko privatnog

prolaza sirine 2,5 m. Pesacki prilaz je minimalne Sirine 1,5m.

Objekti u radnim zonama moraju obezbediti protivpozarni put oko objekata, koji ne moze biti uzi od
3,5 m, za jednosmernu komunikaciju, odnosno 6 m za dvosmerno Kretanje vozila.

Parkiranje i garaZiranje vozila

Parkiranje i garaziranje vozila je obavezno u okviru sopstvene gradevinske parcele, izvan povrSine javnog
putaito:

- Za poslovne objekte svih vrsta obezbediti uslov — 1 parking ili garazno mesto na 70,0 m? korisnog
prostora.

- Proizvodni, (industrijski ) magacinski objekat 1PM na 200m2 korisnog prostora
- Zaobjekte proizvodnog zanatstva planirati 1 parking mesto na 3 zaposlena u smeni.

Osim za sopstvene potrebe, kod gradenja poslovnih i poslovno-skladisnih objekata potrebno je
obezbediti potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika

Parkiranje se moze obezbediti i u garazama.

Garaze objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita objekta ili
nadzemno na gradevinskoj parceli.

Povrsine garaza objekata koje se planiraju nadzemno na gradevinskoj parceli uracunavaju se pri
utvrdivanju indeksa ili stepena izgradenosti, odnosno stepena iskoriS¢enosti gradevinske parcele, a

podzemne garaze se ne uracunavaju u indekse.

Smestaj vozila - kamiona i radnih masina koje su neophodne za obavljanje proizvodnih i poslovnih
delatnosti reSavati iskljucivo na pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja parcele.
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Uslovi za ogradivanje parcele
Visina ograde kompleksa je maksimalno 2,20 m.

Ograda moze biti transparentna , puna ili kombinovana u skladu sa potrebama Investitora i
funkcionalnom organizacijom kompleksa.

Ogradu postaviti tako da stubovi ograde i kapije budu na predmetnoj gradevinskoj parceli.
Vrata u kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Ozelenjavanje parcele

Minimalan procenat zelenih povrs$ina na kompleksu iznosi 30%.

Prilikom ozelenjavanja kompleksa, blokova i lokacija namenjenih za proizvodnju, poslovanje i
usluge, formirati vise spratova zelenila sa $to ve¢im procentom autohtonih vrsta i koristiti primerke egzota za
koje je potvrdeno da se dobro adaptiraju datim uslovima sredine i ne Spadaju u kategoriju intenzivnih ,
kako bi se obezbedila zastita okolnog prostora od Sirenja posledica zagadivanja.

3.25. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI CENTRALNIH FUNKCIJA
Zona centralnih funkcija prostire se na ukupnoj neto povrsini od 0,54 ha.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi

U zoni centralnih funkcija dozvoljena je izgradnja sledecih objekata:
- porodi¢ni stambeni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice)

- porodi¢ni stambeno-poslovni objekti (maksimalno 3 stambene jedinice U delu prizemne etaze
orijetisanom na javnu povrsinu planirati poslovne prostorije).

- viSeporodi¢ni stambeno-poslovni objekti (sadrze 4 ili viSe stambenih jedinica. U delu prizemne
etaZe orijetisanom na javnu povrsinu planirati poslovne prostorije).

- poslovni objekti (sadrzaji iz oblasti tercijarnih delatnosti: trgovina, usluge, administracija,
ugostiteljestvo, zabava, sport i rekreacija, zdravstvene ustoanove i apoteke, obrazovanje, socijalna
za$tita, vrtici, igraonice za decu, smestaj i nega starih i iznemoglih lica, veterinarske stanice)

- javni objekti od opSteg interesa

- verski objekti

- pomoc¢ni objekti stanovanja, odnosno poslovanja

Dozvoljene delatnosti u poslovnim i poslovno stambenim objektima

Delatnosti koje se mogu planirati u zoni u sklopu poslovnih i stambeno-poslovnih objekata su iz
oblasti:

- trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe $iroke potro$nje i dr.),
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- usluZnog zanatstva (pekarska, poslasticarska, obuéarska, krojacka, frizerska, fotografska radnja i
druge zanatske radnje),

- usluZnih delatnosti (fotokopirnica, videoteka, hemijska Cistionenica i dr.),
- ugostiteljstva (hotel, motel, pansion, restoran, taverna, ¢evabdzinica, cafe bar, piceria i sl.),
- zdravstva (apoteka,opste i specijalisti¢ke ordinacije sa stacionarom sl.),

- socijalne zasStite (servisi za Cuvanje dece, vrti¢i, obdanista, igraonice za decu, smestaj i nega starih i
iznemoglih lica i dr.)

- kulture (galerije, biblioteke, ¢itaonice, bioskopske i pozorisne sale i dr.)
- zabave (bilijar saloni i dr.),

- sporta i rekreacije (sportski tereni, de¢ja igralista, teretane, vezbaone za aerobik, fitnes, bodibilding i
dr.),

- poslovno-administrativnih delatnosti (filijale banaka, poste, predstavnistva, agencije, poslovni biroi)

- poljoprivredna apoteka, veterinarska ambulante za kucne ljubimce i sl.,

- druge delatnosti uz uslov da ne ugrozavaju okolinu, zZivotnu sredinu i uslove stanovanja bukom,
gasovima, otpadnim materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno da su predvidene mere kojima
se u potpunosti obezbeduje okolina od zagadenja, da imaju obezbedene uslove prikljucka na
komunalnu infrastrukturnu mrezu, i da se u skladu sa namenom i kapacitetima moze obezbediti
potreban, propisan broj parking mesta za korisnike.

Drugi objekti na parceli
Dozvoljene namene drugih objekata u zoni centralnih funkcija:

- pomoc¢ni objekti stanovanja, odnosno poslovanja;

Pomoc¢ni objekat je u funkciji glavnog objekta, a gradi se na istoj parceli na kojoj je sagraden glavni
stambeni, poslovni objekat (garaze, ostave, septicke jame, bunari, cisterne za vodu i sl.).

Izgradnja drugog objekta na parceli, nezavisno od vrste i namene uslovljenja je uklapanjem u utvrdeni
najveci dozvoljeni indeks zauzetosti gradevinske parcele, obezbedenjem kolskog pristupa preko pripadajuce

parcele najmanje Sirine 2,5 m, kao i1 obezbedenjem potrebnog broja parking mesta na parceli.

Zabranjene delatnosti u zoni

Nije dozvoljena izgradnja sledeé¢ih vrsta objekata:
- proizvodni objekti, objekti male privrede i proizvodnog zanatstva
- skladi$nih i poslovno skladi$nih objekata, hladnjaca i sl.
- objekata u funkciji poljoprivrede

- otvorena skladiSta rasutog materijala
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benzinskih stanica

- robno-transportnih usluga
- mini farmi i mini klanice
- groblja

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju delatnosti koje su u stambenim zonama, odnosno naseljenim
mestima uopste, Zakonom i propisima zabranjene.

- bilo koji objekti u kojima se odvijaju delatnosti koje vrstom i katakterom delatnosti mogu ugroziti
zivotnu sredinu 1 uslove stanovanja raznim Stetnim uticajima; bukom, gasovima, otpadnima
materijama ili drugim Stetnim dejstvima, za koje je potrebna izrada Procene uticaja na zivotnu sredinu,
odnosno za koje Procenom utvrdena moguca Stetna dejstva ni predvidenim merama zastite ne mogu u
potpunosti da se uklone, na nacin potpunog obezbeduje okoline od zagadenja.

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele
Gradevinska parcela namenjena za gradenje, nezavisno od namene, treba po pravilu da ima oblik
pravouganika ili trapeza, i da ima pristup sa javnog puta.
Izuzetno za gradnju se mogu koristiti i parcele nepravilnog oblika i koje nemaju medusobno upravne
granice, u kom sluéaju se izgradnja objekata na parceli prilagodava obliku parcele u skladu sa uslovima za

dati urbanisticki blok ili sa izgledom ulicnog poteza.

Parcelacija i preparcelacija dozvoljena je do utvrdenih minimalnih, odnosno maksimalnih povrSina
parcele i Sirina uli¢nog fronta, a prema velicinama datim u tabelama.
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Uslovi za dimenzionisanje parcela u zoni centralnih funkcija

Nacdin oMI!gi.na Min. Sirina
ostavljanja Namena objekta pov arcele
P Jan ) arcele P
objekta P m?) (m)
Javni objekti od opsteg 500 160
interesa ’
poslovni objekat 400 16,0
Slobodnostojeci | viseporodi¢ni stambeno-
objeki poslovni objekat 1000 18,0
porodiéni stambeno-poslovni 400 15.0
objekat ’
Javni objekti od opsteg 400 12
interesa
Setgf:l:;nuutom poslovni objekat 350 10,0
nizu
porodiéni stambeno-poslovni 350 100
objekat ’
Javni objekti od opsteg
interesa 500 16
Objeki u poslovni objekat 400 12,0
prekinutom nizu Vlsﬁporqdlgl?llftambeno' 600 18,0
i dvojni objekti  |-Roslovni objekat :
porodiéni stambeno-poslovni 400 120
objekat ’

Parcelacija i preparcelacija gradevinskih parcela utvrduje se projektom preparcelacije i parcelacije, u
skladu sa uslovima za obrazovanje gradevinskih parcela definisanih Planom.

U zoni centralnih sadrZaja utvrdena je maksimalna veli¢ina gradevinske parcele od 1500 m?.

Uslovi u pogledu poloZaja objekata u odnosu na regulacionu liniju i granice gradevinske parcele sa
uslovima za otvore prema bo¢nim susednim parcelama

Polozaj objekta u odnosu na regulacionu liniju definisan je utvrdenim rastojanjima gradevinskih linija
(koja predstavlja liniju do koje se objekat moze graditi) objekta od regulacione linije, odnosno bo¢nih i
dvori$nih mednih linija parcele. Gradevinske linije definisane su udaljenostima na postojece regulacione i
medne linije ili koordinatama prelomnih tac¢aka (graficki prikaz 2.5).

Rastojanje gradevinske linije od regulacione linije od 3 m se zadrzava kao nasledeni tipa gradenja u
bloku 21.

Medusobna udaljenost slobodnostojec¢ih stambeno-poslovnih i poslovnih objekata je najmanje 5 m.

Medusobna udaljenost slobodnostojecih objekata bilo koje namene utvrduje se u odnosu na visinu
objekta (minimalna polovina visine viSeg objekta, odnosno Cetvrtina visine viSeg objekta, ako objekat na
naspramnim bo¢nim fasadama ne sadrzi otvore) uz uslov obezbedenja minimalnog trajanja direktog dnevnog
osuncanja stambenih objekata (najmanje polovina trajanja dnevnog osuncanja).
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Gradevinska linija za postavljanje pomoc¢nih objekata na parceli utvrdice se lokacijskim uslovima, a
na osnovu medusobnog polozaja - najmanjeg dozvoljenog rastojanja objekata na pripadajucoj i susednim
parcelama utvrdenih u odnosu na njihovu namenu, spratnost i nacin postavljanja na parceli definisanih
Planom.

Polozaj objekata u odnosu na linije bocne susedne gradevinske parcele utvrden je prema nacinu
postavljanja objekta na parceli, i u skladu sa utvrdenim pravilima u pogledu obezbedenja minimalnih

medusobnih udaljenosti od objekata na pripadajucoj kao i susednim parcelama.

- slobodnostojeci objekti

na delu bo¢nog dvorista pretezno severne orijentacije 2,0m
na delu bo¢nog dvorista ostalih orijentacija 3,0m
- dvojne objekte i objekte u prekinutom nizu 4,0m
- prvi ili poslednji objekat u neprekinutom nizu 30m

Slobodnostojeci objekti se mogu graditi i blize liniji susedne parcele na delu bo¢nog dvorista severne
orijentacije, tj. na rastojanju od 1,0 m, u sluéaju da je rastojanje objekta na delu bo¢nog dvorista juzne
orijentacije na susednoj parceli najmanje 4,0 m, tj. da je medusobna udaljenost objekata 5,0 m.

Objekat se moze graditi i na liniji jedne od susednih parcela ukoliko je to nasleden nacin gradnje u
bloku, a u tom slucaju gradenje objekta je uslovljeno Sirinom slobodnog prolaza na pripadajucoj parceli u

delu bo¢nog dvorista najmanje 4,0 m, a takode mora biti zadovoljen uslov u pogledu medusobne udaljenosti
objekata s obzirom na planiranu visinu, a to je polovina visine viSeg objekta.

Postavljanje otvora prema susednim parcelama

Otvori na objektima, koji su na delu bo¢nog dvoriSta od granice susedne gradevinske parcele
postavljeni na udaljenosti do 3,0 m, mogu se predvideti sa manjim povrS§inama i parapetom visine najmanje
1,8m.

Otvori na objektima, postavljenim od granice bo¢ne susedne gradevinske parcele na rastojanju od 3,0
m i viSe, mogu se predvideti i sa nizim parapetom.

Za gradenje novih i rekonstrukciju postojec¢ih objekata na liniji susedne parcele kao i na udaljenostima
od susedne parcele manjim od 1,0 m, na zabatnim zidovima prema susednoj parceli se ne mogu projektovati
niti naknadno izvoditi otvori. Na ovim fasadama se mogu ugradivati samo fiksni stakleni elementi - stakleni
zidovi (kopilit staklo, staklene prizme, poligal i sl.) koji sluzile iskljuc¢ivo za nuzno osvetljenje prostorije.

U svemu ostalom pridrzavati se Pravilnika o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(,,SL. glasnik RS” br. 50/11).

Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti i izgradenosti

Najveci dozvoljeni indeks zauzetosti definiSe se u zavisnosti od namene objekata koji se planiraju:

- na parcelama sa isklju¢ivo objektima poslovanja - 70%
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- na parcelama sa viSeporodi¢nim stambeno-poslovnim objektima - 60%
- na parcelama sa porodi¢nim stambeno-poslovnim objektima - 50%
Minimalan procenat zelenih povrsina na parceli iznosi 20%.

Najveéa dozvoljena spratnost i visina objekata

Spratnost glavnog objekta na parceli (viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta, poslovnog
objekta) je od P (prizemlje) do P+2+Pk (prizemlje, dva sprata i potkrovlje), s tim da je dozvoljena izgradnja
podrumske ili suterenske etaze ako ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

Spratnost porodi¢nog stambeno-poslovnog objekta je od P (prizemlje) do P+1 + Pk (prizemlje
sprat i potkrovlje), s tim da je dozvoljena izgradnja podrumske ili suterenske etaze ako ne postoje smetnje
geotehnicke 1 hidrotehnicke prirode.

Pomoc¢ni objekat koji se gradi uz glavni objekat (garaza, letnja kuhinja...) je maksimalne spratnosti
P (prizemlje), uz zadovoljenje propisanih uslova u pogledu udaljenosti od objekata na parceli i susednim
parcelama

Namena etaza porodi¢nih stambenih i stambeno-poslovnih objekata utvrduje se u odnosu na funkciju i
nacin koriséenja objekta:

Podrum — za pomoc¢ne, prateée eventualno radne prostorije (kotlarnica, prostor za smestaj ogreva,
ostava, skloniste, garaza, eventualno radionica)

Suteren — za pomocéne i radne prostorije (kotlarnica, smestaj ogreva, ostava, garaza, radionica, i sl.)
Prizemlje — za stambene ili poslovne prostorije
Visoko prizemlje — za stambene ili izuzetno poslovne prostorije

Sprat — za stambene, izuzetno i interne radne prostorije, odnosno eventualno delom i za poslovne
prostorije za odredenu vrstu delatnosti (sobe za izdavanje u funkciji turizma, pansioni, poslovna
predstavnistva i sl.) uz zadovoljenje odredenih uslova u pogledu funkcionalne odeljenosti od stambenog
prostora, odvojenog pristupa i drugih uslova

Potkrovlje i mansarda — za stambene, pomoc¢ne i eventualno interne radne prostorije (u smislu
prostorija za obavljanje rada van prostorija poslodavca i sl.) za delatnosti koje ne narusavaju stambenu
funkciju objekta

Unutar objekta se moze izvrSiti prenamena tavanskog prostora u stambene ili poslovne prostorije samo
u slucaju kada se pomenutom intervencijom ne bi prekrsili urbanisticki prametri i uslovi (dozvoljena
spratnost i visina).

Kod izgradnje objekata sa podrumom u zoni porodi¢nog stanovanja neophodno je obezbediti pravilno
provetravanje i osvetljavanje podrumske etaze.

Utvrdivanje kote prizemlja

- prizemlje (P) podrazumeva deo objekta nad nasipom ili podrumom, cija je kota poda izdignuta
minimalno 0,15 m, a maksimalno 1,20 m od planirane kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota
objekta),
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- visoko prizemlje (VP) podrazumeva deo objekta nad suterenom, ¢ija je kota poda izdignuta vise od
1,20 m, a najvise 2,20 m od kote zastitnog trotoara oko objekta (nulta kota objekta),

- podrum (Po) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaze prizemlja, a ¢ija je minimalna
dubina ukopavanja definisana maksimalnom kotom poda prizemlja; dozvoljeno je ukopavanje vise
etaza ukoliko to ne uti¢e na rezim podzemnih voda; u podrumu nije dozvoljeno stanovanje. PovrSina
podruma ne ura¢unava se u korisnu povrsinu objekta.

- suteren (Su) podrazumeva najnizi ukopani deo objekta ispod etaZe visokog prizemlja, a ¢ija je dubina
ukopavanja definisana maksimalnim kotama poda visokog prizemlja i prizemlja; u suterenu nije
dozvoljeno stanovanje. PovrSina suterena se uracunava u korisnu povrsinu objekta.

Obezbedivaje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli po pravilu treba da je reSen sa javnog puta — ulice, i to kada je parcela direktno
oslonjena na javnu povrsinu ili indirektnom vezom sa javnim putem kori$¢enjem prava sluzbenosti prolaza u
skladu sa Pravilnika o op$tim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,S1. glasnik RS” br. 50/11).

U cilju obezbedenja uslova pristupa ekonomskom dvoristu i izgradenim objektima u zaledu parcele,
obezbediti na delu bo¢nog dvorista prolaz minimalne §irine 2,5 m (preporucena $irina je 3,0 m). Ukoliko se
radi o ivi¢noj gradnji (tradicionalnim nizovima) prolaz u dubinu parcele obezbediti kroz pokriveni prolaz -
pasaz Sirine najmanje 3,0 m i visine 4,0 m, kako bi se obezbedio pristup vatrogasnim vozilima, vozilima
hitne pomo¢i i kamionima u funkciji obavljanja odredenih poslovnih i radnih delatnosti u okviru objekata na
parceli. Pristup zadnjem dvoriStu parcele se iznimno moze ostvariti kroz prolaznu garazu u okviru
porodi¢nog stambenog ili stambeno-poslovnog objekta.

Smestaj sopstvenih vozila za porodi¢ne stambene, stambeno-poslovne i poslovne, objekte reSavati u
sklopu parcele izvan povrsine javnog puta, izgradnjom parkinga ili garaza i to:

- jedno parking ili garazno mesto na jedan stan i jedno parking ili garazno mesto po jednom lokalu
ispod 70 m2iili jedno parking mesto za 70 m2 poslovnog prostora.

Osim za sopstvene potrebe, kod gradenja poslovnih i poslovno-skladisnih objekata potrebno je
obezbediti potreban broj parking mesta i za potrebe ostalih korisnika

Uslovi za ogradivanje parcele na bo¢nim ili zadnjim mednim linijama

Uli¢na ograda (za objekte u prekinutom nizu) treba da je od puna, od ¢vrstog materijala, 1 visine
najmanje 1,8 m. Medne linije prema susednim parcelama mogu se ogradivati transparentnom ili zidanom
ogradom Cija je visina najvise 1,8 m.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije ve¢ iskljuéivo prema
dvoristu.

Bocne i zadnja strana gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom ogradom koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom ogradom do visine od 1,8 m, koja se postavlja
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Svaki vlasnik parcele duzan je da napravi uli¢nu ogradu, kao i ogradu desne granice parcele gledano
sa ulice i polovinu strane granice u zacelju parcele.
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Gradevinska parcela moze se pregradivati u funkcionalne celine (stambeni deo, poslovni, ekonomski
deo, stambeni pristup, okuénica), ali visina unutras$nje ograde ne moze biti veca od visine spoljaSnje ograde.

3.2.6. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI JAVNE NAMENE

Zone javne namene obuhvataju prostore koji su izgradeni ili su namenjeni za izgradnju objekata od
opsteg interesa.

Rekonstrukcija i dogradnja nedostajuc¢ih sadrzaja uz postojece javne objekte na osnovu pravila
gradenja iz predmetnog plana dozvoljena je u slucaju da su kompleksi javne namene izdvojene zasebne
prostorne celine u funkciji: skolstva, socijalne zastite i sl., uz uslov postovanja urbanistickih parametara, kao
i propisa i normativa za odredenu namenu objekata.

U slucaju izgradnje novih sadrzaja kao i na prostorima predvidenim za proSirenje kompleksa javne
namene neophodna je dalja razrada na osnovu Urbanisti¢kog projekta kojim ¢e se definisati prostori za
izgradnju i detaljno utvrditi uslovi za izgradnju novih objekata javne namene , a u skladu sa vaze¢im
propisima i definisanim normativima za odredenu namenu objekata.

Opsti uslovi za izgradnju objekata javne namene:

- javni objekti svojom arhitekturom i oblikovanjem predstavljaju repere u prostoru i daju prepoznatljiv
pecat naselju,

- pored fizi¢kih struktura u formiranju prostorno-funkcionalnih celina vaznu ulogu treba da imaju i
otvoreni prostori, trgovi i parkovi.

Za postojece i planirane prostore javne namene i izgradnju objekata od opsteg interesa obuhvata u
okviru urbanisticke zone utvrduju se sledeci urbanisticki pokazatelji:

URBANISTICKI POKAZATELJI ZONE JAVNE NAMENE

INDEKS ZAUZETOSTI max. 50%

Procenat uée$ca zelenila u sklopu zone JAVNIH OBJEKATA i POVRSINA OD OPSTEG
INTERESA je min 30%.

Svi javni objekti moraju biti izgradeni u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima, standardima za
izgradnju pojedinih objekata.

U cilju uklapanja u neposredno okruzenje potrebno je ispoStovati zateCeni nacin postavljanja objekata
u neposrednom okruzenju u odnosu na uli¢ni front.

Organizacija i uredenje gradevinske parcele namenjene gradenju javnih objekta prvenstveno je
uslovljena planiranom namenom te normativima i propisima za izgradnju javnih objekata u skladu sa brojem
korisnika s tim da se na parceli - kompleksu moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaziranje vozila
kako zaposlenih tako i ostalih korisnika takode se moraju ispostovati uslovi za neometano kretanje starih,
hendikepiranih i invalidnih lica.

Slobodne povrsine na parceli se po pravilu ozelenjavaju i hortikulturno ureduju (travnjaci, cvetnjaci,
drvoredi i sl.), oplemenjuju urbanim mobilijarom (fontane, skulpture, klupe...) a u zavisnosti od veli¢ine
parcele i delatnosti obogacuju sportsko rekreativnim povr§inama i objektima - tenis tereni, sportska igralista,
bazeni i sl. U okviru kompleksa obavezno 30% prostora za slobodne zelene povrsine.
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Medusobna udaljenost naspramnih objekata mora da bude minimalno polovinu visine viseg objekta,
odnosno da ne sme zaklanjati direktno osunc¢anje drugom objektu vise od polovine trajanja direktnog
osuncanja.

Spratnost objekta odreduje se u zavisnosti od neposrednog okruzenja, postojecih objekata kao i
prema sadrZajima unutar samog objekta, a moze biti od P+Pk (prizemlje + potkrovlje) do P+2+ Pk
(prizemlje + dva sprata + potkrovlje).

Kota prizemlja objekata odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno
prema nultoj koti objekta.

Kota prizemlja objekata ne moze biti niza od kote nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno treba
da je u odnosu na nultu kotu objekta visa za min. 15 cm. a najvise 1,20 m ukoliko se ne gradi podrum ili
suteren, a moraju se ispostovati uslovi za neometano kretanje starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

Ukoliko hidrotehnic¢ki uslovi dozvoljavaju u sklopu objekta se moze graditi podrum ili suteren.

Parking prostor za korisnike kompleksa javnih objekata, po pravilu resavati u kompleksu, u skladu
sa uslovima prikljucka na javnu saobrac¢ajnicu.

Parking prostor se mora urediti na parceli van javne povrsine u zavisnosti od namene i kapaciteta
objekta i to tako da za Cetiri korisnika bude obezbedeno jedno parking mesto plus 1 parking ili garazno
mesto na 70,0 m2. Od ukupnog broja planiranih parking mesta za korisnike 10% obezbediti za parkiranje
vozila lica sa invaliditetom. Smestaj sluzbenih vozila u sklopu kompleksa, reSavati isklju¢ivo na
pripadajucoj parceli, u skladu sa uslovima organizacije i uredenja prostora parcele.

Zajednic¢ka garaza moze biti samo u sklopu objekta, s tim da osim ispod osnovnog gabarita objekta,
gabarit podzemne etaze moze da bude i izvan gabarita osnovnog objekta i to po pravilu u ravni terena (ili sa
max izdizanjem do 0,5 m ukoliko to uslovi parcele dozvoljavaju). Gabarit podzemne garaZe se ne uracunava
u indeks izgradenosti.

Gradenje javnih objekata iz oblasti za koje se na osnovu Zakona o eksproprijaciji (SI. glasnik broj
53/95, 23/2001) moze proglasiti opsti interes, objekata energetske infrastrukture — trafo stanica, dozvoljeno
je na prostoru gradevinskog zemljista ostale namene — unutar formiranih gredevinskih blokova, u skladu sa
vazeéim propisima za gradenje objekata odredene namene i uslovima gradenja utvrdenim Planom.

Dom za stare
- 20-25 m? povrsine objekta po korisniku

- 40-50 m? povrsine kompleksa po korisniku,

- odnosno za punktove socijalne zaStite: 3 m? povrSine objekta po korisniku i 5 m? povrSine
kompleksa po korisniku.

- spratnost objekata do P+2+Pk;

- jedno PM na 2 zaposlena
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3.2.7. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI SPORTA | REKREACIJE
Otvoreni i zatvoreni sadrzaj sporta i rekreacije se mogu graditi kao kompatibilna namena u okviru
drugih zona preovladuju¢e namene na osnovu Urbanistickog projekta s tim da se ispoStuju vazeci propisi i

definisani normativi (indeksi zauzetosti ili izgradenosti).

U okviru PGR planirana je povrsina sportsko rekreativnih terena u bloku 29a koja ¢e se uredivati na
osnovu PGR uz obavezno prikupljene uslove Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode.

U bloku 29a planiranih sportsko rekreativnih terena moguca je izgradnja samo terena za sport kao i
privremenih objekata. Eventualna izgradnja manjih sadrzaja (privremenih objekata) vrsit ¢e se na osnovu
Lokacijskih uslova.

Postojec¢i kompleks mesne zajednice, doma kulture, sportsko rekreativnih terena u bloku 26a ¢e se
prosiriti terenom za rekreaciju. Uredenje terena za rekreaciju vrSi¢e se na osnovu PGR uz obavezno
prikupljene uslove Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode. U delu bloka 26a koji €ini teren za rekreaciju
moguca je izgradnja samo terena za rekreaciju. Eventualna izgradnja manjih sadrzaja (privremenih objekata)
vrsit ¢e se na osnovu Lokacijskih uslova.

U bloku 26¢ planiranog priobalnog zastitnog zelenila koje ima namenu povrSine za rekreaciju u bloku
26¢ vrsit ¢e se na osnovu PGR uz obavezno prikupljene uslove Pokrajinskog zavoda za zastitu prirode.
Eventualna izgradnja manjih sadrzaja (privremenih objekata) vrsit ¢e se na osnovu Lokacijskih uslova.

U svim ostalim zonama moguca je izgradnja objekata i sadrzaja sporta i rekreacije kao kompatibilne

namene s tim da izgradnja istih mora biti u skladu i prema vaze¢im prorisima i normativima s obzirom na
broj korisnika, a prema planiranim sadrZzajima u okviru zatvorenih i otvorenih povrSina.

U ovoj zoni dozvoljena je izgradnja:
- sportska hala (tenis, kosarka),
- manjih sportskih objekata (kuglana, mini sala, teretana i slicno),
- otvorenih ili pokrivenih sportskih terena (kosarka, tenis, odbojka i slicno),
- otvoreni i zatvoreni bazeni sa termalnom vodom (kupaliste, spa centar i slicno)
- pratecih objekata u funkciji sporta (svlacionice, klupske prostorije i slicno),
- prateci objekti namenjeni ugostiteljstvu,
- prateci objekti komercijalnih sadrzaja namenjeni uslugama (smestajni kapaciteti).
Svi objekti moraju biti potpuno komunalno opremljeni i ogradeni u cilju zastite korisnika i gledalaca.

Svi prateci objekti koji se mogu graditi u zoni (turisticko-ugostiteljski objekti, komercijalni i poslovni
objekti) mogu biti zastupljeni max 20% na nivou zone.

Organizacija i uredenje kompleksa namenjenog izgradnji objekata i pratec¢ih sadrzaja u funkciji sporta
i rekreacije je uslovljeno vrstom planirane sportske aktivnosti, propisanim normativima za veli¢inu sportskih
terena na otvorenom i zatvorenom prostoru kao i max. brojem korisnika i gledalaca na tribinama.

Organizacija parcele i izgradnja objekata moze se vrsiti na osnovu vaze¢ih normativa i propisa za
objekte odredene namene, odnosno prema vrsti sportske aktivnosti i broju korisnika, stim da se na parceli -
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kompleksu moraju obezbediti i uslovi za parkiranje i garaziranje vozila, kako zaposlenih tako i ostalih
korisnika.

Dispozicija objekata utvrdivace se na osnovu Urbanisti¢kog projekta u odnosu na regulacionu liniju
ulice.

Prilikom izgradnje objekata u zoni sporta i rekreacije moraju biti ispoStovani slede¢i urbanisticki
uslovi:

- sve slobodne povrsine u sklopu zona sporta i rekreacije treba da su parkovski ozelenjene i uredene, a
ucesce zelenih povrsina u kopmleksima namenjenim sportu i rekreaciji mora da bude minimalno 40%

- svi kompleksi namenjeni sportu i rekreaciji moraju biti adekvatno komunalno opremljeni

- maksimalna spratnost objekata ostalih namena koji prate sport i rekreaciju je P+1+Pk (prizemlje +
sprat + potkrovlje)

- minimalna svetla visina sportske hale je 6,0 m, dok ¢e maksimalna visina natkrivenih sportskih
objekata zavisiti od propisanih uslova za odredeni nivo takmicenja (drzavni, medunarodni)

- prilikom planiranja i projektovanja objekata, moraju se ispostovati svi uslovi za nesmetano kretanje
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica.

- kompleksi namenjeni za sport i rekreaciju mogu se ogradivati transparentnom i zidanom ogradom
visine max. 2,2 m, odnosno prema uslovima koje odredi nadlezni organ radi kontrolisanog pristupa
korisnika,

- parking prostor za korisnike objekta, po pravilu resavati u kompleksu ili u neposrednoj okolini, ali ne
na javnim povrSinama, uz uslov priklju¢enja na javnu saobracéajnicu.

- Za sportske objekte potrebno je obezbediti uslov da na Cetiri gledaoca bude parking mesto, dok je za
poslovne objekte potrebno obezbediti — 1 parking ili garazno mesto na 70,0 m? korisnog prostora ili
1PM za dva zaposlena. Od ukupnog broja planiranih parking mesta 10% obezbediti za parkiranje
vozila lica sa invaliditetom,

Smestaj sluzbenih vozila reSavati isklju¢ivo na pripadajucoj parceli, a u skladu sa uslovima
organizacije i uredenja prostora parcele

U okviru postoje¢ih i planiranih zona sporta i rekreacije, izgradnja objekata i sadrZaja mora biti u
skladu i prema vaze¢im propisima i normativima s obzirom na broj korisnika, a prema planiranim sadrzajima
u okviru zatvorenih i otvorenih povrsina.

Za zonu se utvrduju sledeci urbanisticki pokazatelji:

URBANISTICKI
POKAZATELJI ZONA SPORTA | REKREACIJE
INDEKS ZAUZETOSTI max. 25% (raCunaju se samo objekti)

Ukupan indeks zauzetosti, ratunajuci objekte i otvorene sportske terene je maksimalno 60%.
Organizacija i uredenje kompleksa namenjenog izgradnji objekata i prate¢ih sadrzaja u funkciji

sporta i rekreacije je uslovljeno vrstom planirane sportske aktivnosti, propisanim normativima za veli¢inu
sportskih terena na otvorenom i zatvorenom prostoru kao i max. brojem korisnika i gledalaca na tribinama.
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U cilju uklapanja u neposredno okruzenje potrebno je ispostovati zateCeni nain postavljanja
objekata u neposrednom okruzenju u odnosu na uli¢ni front.

3.3.  USLOVI ZA ZASTITU SUSEDNIH OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata, nezavisno od njihove namene, voditi racuna o zastiti susednih
objekata u konstruktivnom smislu i u smislu ne ugrozavanja uslova Zivljenja na susednim parcelama i
parcelama u neposrednom okruZenju.

Gradevinski elementi ispod kote uli¢nog trotoara, odnosno podzemne etaze, mogu preci gradevinsku
odnosno regulacionu liniju (raCunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

- stope temelja i zidovi podzemnih etaza maksimalno 0,15m do dubine od 2,6m ispod povrSine
trotoara, a ispod te dubine do 0,5m.

- $ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara do 1,0m, uz uslov minimalne §irine trotoara
2,0m.

Stope temelja i ivica strehe ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

U slucaju da se gradi neprekinuti niz na bo¢nim fasadama se mogu ostavljati svetlarnici koji bi sluzili
osvetlenju i ventilaciji pomoénih prostorija.

Gradenje novih objekata svih vrsta i namena planirati na udaljenostima od susednih objekata kojima
se ne ugrozava njihova funkcija, zateceni nacin i uslovi koris¢enja, kao ni dnevno osvetljenje prostorija
postojec¢ih objekata putem otvora orijentisanih prema parceli na kojoj je planirana gradnja.

Polozaj i visina novih objekata u odnosu na postojece na susednim parcelama treba da su takvi da
susednim objektima ne zaklanja direktno dnevno osuncanje duze od dozvoljenog propisanog vremenskog
intervala (polovina trajanja direktnog osuncanja).

U cilju zastite susednih objekata, gledano i kroz odnos prema prostoru susednih parcela, planirani
objekti, niti njihovi najistureniji delovi svojim polozajem (racunajuci i vazdusni i podzemni prostor) ne
smeju prelaziti granicu susednih parcela.

Ukoliko na zabatnom zidu susednog objekata postoji otvor, uz pismenu saglasnost suseda otvor se
moze zatvoriti, odnosno na novoplaniranom objektu se moze izvesti svetlarnik naspram otvora na
postojecem objektu.

Ukoliko se izgradnja objekta planira na medi susedne parcele na koju je naslonjen postojeci susedni
objekat izveden sa krovnom ravni orijentisanom na pripadajucu parcelu, uz saglasnost vlasnika susedne
parcele moze se izvrsiti rekonstrukcija krova susednog objekta, sa tehnickim reSenjem koje obezbeduje
nesmetano gradenje planiranog objekta.

Gradenju novog objekta u smislu dogradnje uz postojeci objekat ili objekte realizovane na susednoj ili
obe susedne parcele na zajednickoj medi (interpolacija), treba da prethodi geomehanicko ispitivanje tla na
kojem se gradi objekat, obaveza provere stabilnosti temelja objekta ili objekata uz koje se planirani objekat
dograduje, kao i obaveza zastite susednog objekta, u skladu sa ¢im po potrebi izvrsiti podzidivanje temelja
postojec¢ih objekata u cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekata.
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3.4. USLOVI ZA ADAPTACIJU, REKONSTRUKCIJU | PRENAMENU POSTOJECIH
OBJEKATA NA PROSTORU PLANA

Na postoje¢im objektima u okviru obuhvata Plana, u skladu sa njihovom namenom i propisanim
pravilima gradenja utvrdenim za gradenje u odredenoj zoni, dozvoljena je rekonstrukcija, dogradnja,
adaptacija i sanacija. U zonama za koje su utvrdena pravila uredenja i gradenja regulacionim planom
odredene intervencije se moraju odvijati prema utvrdenim pravilima iz planskog dokumenta. Narocitu
paznju posvetiti zastiti susednih objekata.

Rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta dozvoljava se sa zadrzavanjem osnovne namene, kao i
pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni prostor, tako da objekat moze biti stambeno —
poslovni i u celosti poslovni objekat.

Za izgradene objekte ¢ija medusobna udaljenost iznosi manje od 3,0 m, rekonstrukcija se moze vrsiti
samo u postojeim gabaritima objekta uz rekonstrukciju, adaptaciju postojeéeg tavanskog prostora, bez
naspramnih otvora prema susednom objektu.

Dogradnja stambenog objekta moze se vrsiti do utvrdenog maksimalnog indeksa izgradenosti, uz
postovanje utvrdenih medusobnih udaljenosti objekata na sopstevnoj i susednim parcelama, udaljenosti od
regulacione linije i granica susednih parcela u skladu sa uslovima gradenja objekata prema vrsti i nameni.

Rekonstrukcija i dogradnja postoje¢ih pomoc¢nih objekata u cilju pretvaranja u stambeni prostor nije
dozvoljena.

Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promene organizacije prostora u
objektu, promene namene objekta ili dela prostora u objektu i drugog.

Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora stambenog objekta u stambeni, odnosno poslovni prostor,
ukoliko prostorije u adaptiranom tavanskom prostoru ispunjavaju tehnicke propise i normative za planiranu
namenu.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojeCe objekte koji su bespravno
izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu.

U ulicama u kojima je planom definisana nova gradevinska linija u odnosu na postoje¢u regulaciju i
objekte dozvoljava se njihova rekonstrukcija, prenamena i dogradnja do maksimalne vrednosti indeksa
zauzetosti gradevinske parcele definisane za zonu porodi¢nog stanovanja , s tim da ¢e se kod eventualne
nove izgradnje , glavni objekat graditi na gradevinskoj liniji definisanoj ovim planom.

3.4.1. ZONA STANOVANJA

Rekonstrukcija postojeceg stambenog objekta u cilju postizanja sigurnosti i stabilnosti objekta sa
promenama konstruktivnih elemenata, tehnoloskog procesa, spoljnjeg izgleda objekta i drugog, dozvoljava
se sa zadrzavanjem osnovne namene, kao i pretvaranjem dela ili celog stambenog prostora u poslovni (radni
prostor), tako da objekat moze biti stambeno — poslovni (poslovanje je manje od 50% bruto povrSine),
poslovno — stambeni (poslovanje je vise od 50% bruto povrsine objekta) i poslovni objekat.

Za izgradene objekte ¢ija medusobna udaljenost iznosi manje od 3,0m, rekonstrukcija se moze vrsiti
samo u postoje¢im gabaritima objekta uz rekonstrukciju, adaptaciju postojeceg tavanskog prostora, bez
naspramnih otvora prema susednom objektu.

Rekonstrukcija pomoénih objekata izgradenih na parceli kao samostalnih zasebnih objekata u
stambeni prostor nije dozvoljena, izuzev kada je pomoc¢ni objekat dograden uz postoje¢i stambeni objekat,
ukoliko se time moZe obezbediti kvalitetan i primeren stambeni prostor.
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Dogradnja stambenih objekata u cilju povecanja, proSirenja stambenog prostora dozvoljava se u
sklopu postojeeg stana ili kao zasebna stambena jedinica u gabaritu jedinstvenog objekta. Uz stambeni
objekat se moze dograditi i pomo¢ni, odnosno poslovni (radni) prostor, uz, nad, a izuzetno i ispod objekta u
zavisnosti od namene i nacina koris¢enja prostora.

Dogradeni deo uz postojeci stambeni objekat moze biti iste ili nize spratnosti kao stambeni objekat na
kojem se vrsi dogradnja, a izuzetno i vise spratnosti, do dozvoljene maksimalne spratnosti u zoni.

Dogradnja objekta moze se vrsiti do utvrdenog maksimalnog indeksa zauzetosti gradevinske parcele,
prema regulacionoj liniji - do gradevinske linije poloZajno utvrdene pravilima za zonu, blok, uli¢ni potez,
prema granici bo¢ne susedne parcele- do utvrdene minimalne udaljenosti od granice parcele i objekata na
susednim parcelama i prema pravilima utvrdenim za zonu, i prema dvoristu - do minimalne udaljenosti od
objekata na sopstvenoj i susednim parcelama u skladu sa pravilima gradenja.

Dogradnja nad postojeéim stambenim, poslovnim objektom dozvoljena je uz prethodnu staticku
proveru stabilnosti i sigurnosti objekta, odnosno preduzete mere zastite objekta, za namenu u skladu sa
osnovnom namenom objekta, do maksimalne dozvoljene spratnosti objekata ili najveée dozvoljene visine
objekta, uz uslov da se dogradnjom ispoStuje polozaj otvora, vrata i prozora i ne narusi arhitektonsko-
oblikovna forma i proporcije objekta.

Dogradnja stambenog objekta u smislu medugradnje na nacin povezivanja postojeCeg stambenog i
pomocénog, odnosno poslovnog objekta dozvoljava se uz uslov ispunjenja svih propisanih pravila za gradenje
na gradevinskoj parceli u zoni.

Dogradnja nad pomoc¢nim objektima koji su izgradeni kao samostalni zasebni objekti na parceli nije
dozvoljena prostorom namenjenim za stanovanje, jer nije dozvoljen drugi stambeni objekat na jednoj
gradevinskoj parceli, a jeste nad postoje¢im pomoc¢nim i poslovnim prostorima naslonjenim na stambeni
objekat, tako da ¢ini jedinstvenu arhitektonsko — gradevinsku celinu, uz prethodnu staticku i geomehanic¢ku
proveru postojecih elemenata konstrukcije.

Dogradnja u smislu podgradnje se dozvoljava izuzetno samo kod postoje¢ih porodi¢no stambenih
objekata, uz uslov da se pri gradenju objekta preduzmu svi propisani radovi, odnosno mere zastite i
obezbedenja sopstvenog i susednih objekata.

Adaptacija stambenog i poslovnog objekta se dozvoljava u cilju promene organizacije prostora u
objektu, promene namene objekta ili dela prostora u objektu, zamene uredaja, postrojenja, opreme i
instalacija istog kapaciteta, bez promene konstruktivnih elemenata, spoljnjeg izgleda objekta i drugog.

Dozvoljena je adaptacija tavanskog prostora porodi¢nog stambenog i poslovnog objekta u stambeni,
odnosno poslovni, ukoliko prostorije u adaptiranom tavanskom prostoru ispunjavaju tehnic¢ke propise i
normative za planiranu namenu.

U sklopu adaptacije je dozvoljeno pretvaranje stambenog u poslovni prostor, veliine, sadrzaja i
opreme u skladu sa planiranom delatnos¢u ¢ije je obavljanje dozvoljeno u zoni.

Pretvaranje poslovnog prostora u stambeni u stambeno — poslovnom objektu ili poslovnom objektu
dozvoljava se ukoliko poslovni prostor u objektu nije izri¢ito uslovljen i ukoliko stanovanje kao namena nije
u koliziji sa vrstom delatnosti koja se u objektu odvija.

Rekostrukcija, dogradnja i adaptacija se ne mogu odobriti za postojece objekte koji su bespravno
izgradeni, odnosno ne poseduju odobrenje za gradnju niti upotrebnu dozvolu.
Na parcelama na kojima postoje objekti skloni padu, a koje ne ispunjavaju uslove za izgradnju novog
objekta u skladu sa utvrdenim pravilima za gradenje, dozvolice se rekonstrukcija postojec¢eg objekta, ukoliko
s time moZe povratiti sigurnost i stabilnost objekta, odnosno i obnova objekta istog gabarita i spratnosti.
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Rusenje objekta odobrice se u svrhu izgradnje novog objekta u skladu sa utvrdenim pravilima gradenje na
parceli, a moZe se naloziti i od strane opstinske uprave, ukoliko se utvrdi da je usled dotrajalosti ili veceg
osteCenja uUgrozena stabilnost objekta, do mere koja se ne moze otkloniti rekonstrukcijom, ¢ime objekat
predstavlja opasnost za zivot i zdravlje ljudi, za susedne objekte.

3.5. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA KOJI SE ODNOSE NA SVE ZONE
3.5.1. Opsti uslovi za izgradnju objekata

Stambeni prostor - stambenu jedinicu sa pomoénim i prate¢im prostorima u okviru viSeporodi¢nog
objekta organizovati prema funkciji i vaze¢im normativima.

Svetla visina stambenih prostorija ne moze biti manja od 2,6m.

Poslovni objekti treba da su izgradeni prema funkcionalnim, sanitarnim, tehni¢ko-tehnoloskim i
drugim uslovima prema vaze¢im propisima za odredenu namenu ili delatnost.

Standardna svetla visina poslovnih, radnih prostorija ne moze biti manja od 3,0m, odnosno treba da je
u skladu sa propisima za obavljanje odredene vrste delatnosti.

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisno
izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vaZe¢im normativma i propisima za
objekte odredene namene.

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata ispostovati vazece tehnicke propise za gradenje objekata
odredene namene. Objekte projektovati u skladu sa propisima o izgradnji na seizmi¢kom podrucju, imajuci u
vidu da se gradi na podruéju koje prema intenzitetu zemljotresa spada u VIII stepen Merkali-Kankali-
Zibergove skale (MCS).

Prilikom projektovanja i izgradnje objekata imati u vidu nivo podzemne vode prve (freatske) izdani.
Na obuhvaé¢enom podrucju izmereni su:

- u kopanim bunarima - maksimalni nivo 107,71 m n.v. a minimalni nivo 105,67 m n.v.
- U pijezometru - maksimalni nivo iznosi 108,36 m n.v. dok je minimalni nivo 106,11 m n.v.
Navedeni podaci su orijentacioni, obzirom da su ciklusi ekstrema duzi od posmatranog perioda.

Kod gradenja objekata na medi voditi racuna da se objektom ili nekim njegovim elementom —
(ispadom i drugim) ne ugrozi vazdusni, odnosno podzemni prostor susedne parcele.

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene tako da se odvodenje
atmosferskih voda sa povrsSina krova resi u sopstveno dvoriSte, odnosno usmeri na uli¢nu atmosfersku
kanalizaciju.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno
objektima na susednim parcelama.

Izgradene saobracajne povrSine, pristupne peSacke staze objektima na parceli, rampe garaza u
prizemlju i pomo¢nih i radnih prostorija kojima se savladava visinska razlika iznad kote terena, kolske
pristupne puteve dvoriStu i manipulativne dvorisne platoe, treba izvesti sa padom orijentisano prema ulici,
eventualno delom prema zelenim povrSinama na parceli (vrt, basta i slicno).

U slu€aju izgradnje garaze u suterenu objekta, pad rampe za pristup garazi orijentisan je prema
objektu, a odvodenje povrsinskih voda reSava se drenazom ili na drugi pogodan nacin.
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Saobracajne povrSine - pristupni putevi, platoi treba da su izvedeni sa savremenim kolovoznim
zastorom: beton, asfalt ili poplo¢anje raznim tipskim elementima.

Javni prostor ulice se ne moze koristiti za obavljanje delatnosti (skladiStenje materijala i sl.) niti za
parkiranje teskih vozila i maSina, ve¢ se u tu svrhu mora organizovati i urediti prostor u okviru parcele
ukoliko za to postoje prostorni uslovi i ne remete se stvoreni uslovi Zivljenja u Sirem okruzenju.

Odlaganje kuénog smeca vrsi se u odgovarajuce posude u sopstvenom dvoristu za porodicne stambene
objekte, odnosno u kontejnerima smestenim na pogodnim lokacijama u sklopu parcele ili u odgovaraju¢im
prostorijama u objektu za poslovne objekte, a u skladu sa propisima za objekte odredene namene, sa
odvozenjem na gradsku deponiju, organizovano i putem nadleznog komunalnog preduzeca.

3.5.2.  Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje elemenata objekata

Gradenje objekata u zoni u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom

namenom, uz primenu boja, arhitektonskih i dekorativnih elemenata u oblikovanju fasada na nacin kojim ¢e

objekat u prostoru i okruZenju obrazovati usaglasenu, estetski oblikovanu celinu.

Za gradenje objekata koristiti atestirane gradevinske materijale, s tim da se preporucuje primena
autohtonih materijala sa ovog podrucja.

Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama objekta. Krovni pokriva¢ odabrati u zavisnosti od
nagiba krovnih ravni.

Fasade treba da su malterisane i bojene odgovaraju¢om bojom, ili od fasadne opeke ili kombinovane
obrade, sa upotrebom stakla, metala, raznih fasadnih obloga, kao ravne povrsine ili sa ispadima (lode,

balkoni, erkeri i sl.) dozvoljenih velicina.

Ne preporuCuje se upotreba pseudoistorijskih elemenata (balusteri, timpanoni i sl.) kojima se
oponasaju istorijski stilovi na nac¢in koji degradira autenti¢ne stilske vrednosti i zanatske vestine.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre$nice bez stubova i sl) na nivou iznad
prizemlja mogu se postavljati na objekte van osnovnog gabarita pod slede¢im uslovima:

Sa uli¢ne strane:
- Balkoni maksimalne dubine 1,4 m (racunajuci od osnovnog gabarita objekta).

- Erkeri i doksati, odnosno zatvoreni delovi objekta, kao vertikalni akcenti dubine do 1,2 m, pri ¢emu
treba da budu zadovoljeni uslovi minimalnih udaljenosti objekata i mednih linija racunajuci i erker.

- Maksimalna povrsina fasadne projekcije erkera i balkona je 30% povrsine fasade iznad prizemlja.
- Minimalna visina donje kote balkona i erkera u odnosu na trotoar je 3 m.

Sa dvoriSne strane:
- Balkoni maksimalne dubine 1,4 m (raCunajuc¢i od osnovnog gabarita objekta).

- Erkeri i doksati, odnosno zatvoreni delovi objekta, kao vertikalni akcenti dubine do 1,2 m, pri cemu
treba da budu zadovoljeni uslovi minimalnih udaljenosti objekata i mednih linija racunajudi i erker.

- Maksimalna povrsina fasadne projekcije erkera i balkona je 50% povrsine fasade iznad prizemlja.
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- Minimalna visina donje kote balkona i erkera u odnosu na trotoar je 3,5 m
Sa bo¢ne strane (zabatni zidovi na mestima gde se prekida niz objekata):
- Balkoni maksimalne dubine 1,2 m.

- Erkeri i doksati, odnosno zatvoreni delovi objekta, kao vertikalni akcenti dubine do 0,9 m, pri cemu
treba da budu zadovoljeni uslovi minimalnih udaljenosti objekata racunajudi i erker.

- Maksimalna povrSina fasadne projekcije erkera i balkona je 30% povrSine bo¢ne fasade iznad
prizemlja.

- Minimalna visina donje kote balkona i erkera u odnosu na trotoar je 3 m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati uz objekat ako savladuju visinu do 0,9 m. Ukoliko se
stepeniSte postavlja sa ulicne strane objekta, najviSe jedan stepenik (do 30 cm) moze da prede regulacionu
liniju. Stepenice kojima se savladava visina preko 0,9 m treba da se reSavaju unutar gabarita objekta.

3.6. PRAVILA REGULACIJE ZA OBJEKTE PLANIRANE ZA RUSENJE

Na objektima predvidenim za rusenje dozvoljene su sledece intervencije do privodenja planiranoj
nameni

- Objekti predvideni za ruSenje na postojecoj regulaciji ulice koja se planskim reSenjem zadrzava mogu
se rekonstruisati uz povecanje horizontalnog i vertikalnog gabarita tako da se uklope u plansko resenje
i zadrzati. Dozvoljena je moguénost prenamene ovih objekata.

- Stambeni i poslovni objekti koji su predvideni za rusenje, a nalaze se unutar planiranih regulacionih
linija ulice mogu se rekonstruisati u postoje¢em horizontalnom i vertikalnom gabaritu sa mogué¢noscu
promene namene do max. 50% ukupne povrsine objekta za namene i delatnosti koje su planom
predvidene kao dozvoljene za odvijanje unutar utvdenih namenskih celina.

- Ostali objekti, pomo¢ni objekti i objekti unutar dvoriSta, planom predvideni za ruSenje mogu se
rekonstruisati bez promene vertikalnog i horizontalnog gabarita. Prenamena ovih objekata nije
dozvoljena.

- Poslovni objekti mogu se i dograditi do 10% u cilju dopune neophodnih sadrzaja u cilju
funkcionisanja kompleksa.

3.7. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE OBJEKATA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
3.7.1. ELEKTROENERGETSKE, TOPLOVODNE, GASNE | TK INSTALACIJE
Svi planirani objekti na posmatranom prostoru se prikljucuju na elektroenergetsku, gasnu i javnu TK
mrezu prema vaze¢im tehnickim propisima i standardima kao i prema uslovima nadleznih preduzeca
ELEKTROVOJVODINA doo Novi Sad ,,Elektrodistribucija Subotica”, JP ,,SRBIJAGAS” i “TELEKOM
SRBIJA” REGIJA NOVI SAD, IZVRSNA JEDINICA SUBOTICA u Subotici.
3.7.2. VODOVOD I KANALIZACIJA

Svaki objekat se priklju¢uje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu, nakon njihove izgradnje.

Predvideti vodomer za svakog potrosaca zasebno. Vodomer se smesta u propisno vodomerno 0kno.
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U slucaju da se na jednoj parceli smesta viSe potroSaca (stanovanje, poslovanje i sl) predvideti
vodomere za svakog potroSaa posebno, a sve vodomere smestiti u jedno vodomerno okno. U ovim
slucajevima se predvida izgradnja razdvojene mreze za sanitarnu i protivpozarnu potro$nju. Obe mreze se
mogu polagati u isti rov.

Do izgradnje javne vodovodne mreze vodosnabdevanje se resava individualno iz buSenih bunara koji
zahvataju vode prvog vodonosnog horizonta.

Udaljenost bunara od stambenih objekata i od susednih granica je najmanje 3.0 m.
Prikljuc¢enje na javnu kanalizacionu mrezu vrSiti po mogucnosti u reviziona okna. Dno prikljucnog
kanala (ku¢nog prikljucka) mora biti izdignut od kote dna sabirnog kanala (po moguénosti prikljucivati se u

gornju treé¢inu).

Do izgradnje javne kanalizacione mreZze odvodenje upotrebljenih voda se resava individualno- putem
vodonepropusnih septickih jama.

Udaljenost vodonepropusne septicke jame od stambenih objekata i od susednih granica je najmanje
1.0 m a od od bunara 8.0 m

Odvodenje atmosferskih voda resiti unutar pojedine parcele razlivanjem i upijanjem u slobodni okolni
prostor.

Kanalizaciona mreza u okviru obuhvata plana je planirana po separatnom sistemu.

Izraditi Generalno reSenje kanalisanja naselja gde ¢e se definisati pravci odvodenja, recipijent i
lokacija objekata za preciS¢avanje otpadnih voda.

Uslove i odobrenje za priklju¢enje na javnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu zatraziti od JKP
,»Vodovod i kanalizacija® iz Subotice.

3.8. POSEBNA PRAVILA ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA

U odnosu na namenu objekata ¢ije je gradenje dozvoljeno u zoni, potrebno je za pojedinacnu gradnju
pribaviti uslove od nadleznih organa i organizacija koje su zakonom ovlas¢ene da ih donose, odnosno
propisuju.

Gradenje objekata od znacaja za odbranu zemlje vrsiti u skladu sa odredbama Zakona o vanrednim
situacijama, odnosno u skladu sa uslovima koje propise nadlezni organ za ovu oblast.

Gradenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vr$iti uz postovanje svih vazecih propisa iz oblasti
zaStite zivotne sredine, zaStite od poZara, sanitarne zastite, bezbednosnim i drugim propisanim uslovima i
posebnim uslovima u skladu sa specifi¢éno$¢u objekta.

3.9.  PRAVILA ZA IZGRADNJU POVRSINA JAVNE NAMENE - ULICA
3.9.1. PRAVILA ZA IZGRADNJU SAOBRACAJNE MREZE
Drumski saobracéaj

- Kolovoz graditi od asfalta ili betona sa Sirinom od 5,0 m, uz mogucnost faznog izvodenja. Obezbediti
bankine sa obe strane kolovoza u Sirini od minimum 1,0 m. Odvod atmosferskih voda sa kolovoza
planirati preko preko odvodno-upojne rigole ili zatvorenog kanalizacionog sistema kada bude
izgraden. Zemljani put koji se ukrsta ili prikljucuje na javni put mora se izgraditi sa tvdrom podlogom
ili sa istim kolovoznim zastorom kao javni put sa kojim se ukr$ta, odnosno na koji se prikljucuje u
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Sirini od 5,0 m u duzini najmanje 20,0 m za drzavni put II reda, racunajuci od ivice kolovoza javnog
puta.

Izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju drzavnih puteva potrebno je uraditi u skladu sa Pravilnikom o
uslovima koje sa aspekta bezbednosti saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi
javnog puta (,,Sluzbeni glasik RS*, br. 50/2011) i Zakonom o javnim putevima ("Sl. glasnik RS", br.
101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 i 104/2013).

Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemlji$ni pojas (parcelu) drzavnog puta,
potrebno je zatraziti uslove i saglasnost od strane JP “Putevi Srbije” za izradu planske i projektne
dokumentacije za izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o javnim putevima (,,Sluzbeni
glasik RS®, br. 101/2005, 123/2007, 101/2011, 93/2012 i 104/2013) i Zakonom o planiranju i izgradnji
(,,Sluzbeni glasik RS*, br. 72/2009, 81/2009, 64/2010 1 24/2011).

Biciklisti¢ke i pesacke staze graditi u skladu sa Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti
saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta ("Sluzbeni glasik RS", br.
50/2011) kojim su definisani saobracajni i slobodni profili za biciklisticke i peSacke staze, kao i u
skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim
kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica ("Sluzbeni glasnik RS", br. 18/97).
Biciklisticke staze za dvosmerno kretanje graditi tako da slobodni profil iznosi 2,50 m, samo izuzetno
2,10 m, a za jednosmerno kretanje tako da slobodni profil iznosi 1,50 m, a samo izuzetno 1,30 m.
PeSacke staze graditi tako da slobodni profil za dvosmerno kretanje peSaka iznosi minimum 2,0 m, a
za jednosmerno kretanje 1,25 m. Biciklisticke i peSacke staze graditi u regulacionoj $irini ulice van
slobodnog profila kolovoza.

Autobuska stajali§ta se na osnovu Zakona o javnim putevima ("Sluzbeni glasnik RS" br. 101/2005,
123/2007) na javnom putu, osim ulice, moraju izgraditi van kolovoza javnog puta. Autobuska
stajaliSta je moguce predvideti na kolovozu u ulicama u naselju, ali samo u slu¢aju male frekvencije
vozila javnog prevoza. Na osnovu Pravilnika o blizim saobrac¢ajno-tehni¢kim i drugim uslovima za
izgradnju, odrZavanje i eksploataciju autobuskih stanica i autobuskih stajalista ("Sluzbeni glasnik RS",
br. 20/96, 18/2004, 56/2005 i 11/2006) stajaliSte ne sme da se gradi na unutrasnjim stranama krivina
puta, na mestima gde je izvucena puna linija na sredini kolovoza, odsnosno u zonama koje su na putu
obeleZzene saobrac¢ajnim znacima opasnosti. Autobuska stajaliSta moraju da imaju nadstreSnice i
uzdignutu povrsinu za putnike koja je povezana sa trotoarom u ulici.

Parkiranje na javnim povr§ima je dozvoljeno samo u neposrednoj blizini $kola, domova zdravlja i
drugih javnih ustanova ukoliko za to postoje prostorne moguénosti. Za parkiranje vozila za sopstvene
potrebe vlasnici porodi¢nih stambenih objekata i drugih objekata obezbeduju prostor na sopstvenoj
gradevinskoj parceli, izvan povrSine javnog puta. Dimeznije parking mesta i prolaza prilagoditi
merodavnom vozilu ¢ije su dimenzije definisane Pravilnikom o uslovima koje sa aspekta bezbednosti
saobracaja moraju da ispunjavaju putni objekti i drugi elementi javnog puta ("Sluzbeni glasik RS", br.
50/2011).
Zeleznicki saobracaj

Prilikom ukr$tanja Zeleznicke pruge i puta potrebno je pridrzavati se sledecih uslova:

U obuhvatu predmetnog plana se ne planiraju novi ukrsaji ulica u nivou sa zelezni¢kom prugom
Subotica — Horgos — granica sa Madarskom

Pre definisanja saobra¢ajnica u premdtnom planu potrebno je da se za svaki planirani ukrsStaj gradske i
zelezni¢ke infrastrukture pojedninaéno, pribavi saglasnost ,,Zeleznice Srbije a.d., §to je u skladu sa
¢lanom 49. Zakona o Zeleznici koji glasi ,,Zeleznice Srbije* a.d. odreduju mesto ukritanja puta i pruge
u skladu sa uslovima za uredenje prostora i uslovima za bezbednost saobracaja, u sporazumu sa
upravljacem nekategorisanih puteva®.
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- Razmak izmedu dva ukrSataja Zeleznicke infrastrukture javnog puta ne moze biti manji od 2000 m,
Sto je takode u skaldu sa clanom 49. Zakona o Zeleznici.

- Moguce je planirati ulice paralelno sa prugom, ali tako da razmak izmedu zelezniCke pruge i puta
bude toliki da se izmedu njih mogu postaviti svi uredaji i postrojenja potrebni za obavljanje saobracaja
na pruzi i putu, s tim da iznosi najmanje 8 m racunajuci od osovine najblizeg koloseka do najblize
taCke gornjeg stroja puta.

- Odvodnjavanje svih ulica planirati tako da vode na suprotnu stranu od Zeleznicke pruge Subotica —
Horgo$ — drzavna granica, tako da se ne ugrozava trup predmetne pruge.

- Ukrstanje drzavnog puta I i II reda (osim autoputa) sa Zeleznickom prugom je moguce u istom nivou,
ali u skladu sa odredbama Zakona o javnim putevima ("Sluzbeni glasnik RS", br. 123/2007, 101/2011,
93/2012 i 104/2013) i Zakonom 0 bezbednosti i interoperabilnosti zeleznice ("Sl. glasnik RS", br.
104/2013) i Pravilnikom o nacinu ukr$tanja zeleznicke pruge i puta ("Sluzbeni list SRJ", br. 72/99).
Ove putne prelaze osigurati polubranicima sa svetlosnim saobracajnim znakovima i saobracajnim
znakovima na putu. Kao konacno resenje potrebno je planirati ukrStanja drzavnih puteva I reda i
zeleznicke pruge kao denivelisane.

- Ukrstanje opstinskih puteva i ulica u naselju sa Zeleznickom prugom opremati uredajima koji
obezbeduju visok stepen bezbedonosne zastite u skladu sa Zakona o javnim putevima ("Sluzbeni
glasnik RS", br. 123/2007, 101/2011, 93/2012 i 104/2013) i Zakonom o bezbednosti i
interoperabilnosti Zeleznice ("Sl. glasnik RS", br. 104/2013) i Pravilnikom o nacinu ukrstanja
zeleznicke pruge i puta ("Sluzbeni list SRJ", br. 72/99).. Ove putne prelaze osigurati branicima i
saobracajnim znakovima na putu.

Izgradnja objekata i infrastrukture mora biti u skladu sa Zakonom o bezbednosti i interoperabilnosti
zeleznice ("Sl. glasnik RS", br. 104/2013) i Zakonom o zeleznici ("SI. glasnik RS", br. 45/2013).

Prilikom izgradnje objekata za potrebe Zeleznice, kao §to su stanice, stajalista, koloseci i ostala
zelezni¢ka infrastruktura, lokacija i ostali elementi objekata moraju biti u saglasnosti sa urbanisti¢kim
planovima i uslovima, Zakonom o Zeleznici ("Sluzbeni glasnik RS", br. 45/2013), Zakonom o bezbednosti i
interoperabilnosti Zeleznice ("Sl. glasnik RS", br. 104/2013) i ostalim vaze¢im odlukama i pravilnicima iz
ove oblasti.

3.9.2. PRAVILA ZA IZGRADNJU | UREPENJE JAVNIH ZELENIH POVRSINA

- Pri uredenju novih zelenih povrsina u sklopu kompleksa neophodno je izraditi Lokacijske uslove, na
osnovu koje se izraduju izvodacki elaborati, putem odgovarajuce stru¢ne radne organizacije.

- Prisutne zelene povrSine potrebno je dopunjavati i obnavljati. Zapocete drvorede nastavljati istim
sadnim materijalom ili vrstama koje se uklapaju i mogu se usaglasiti sa postoje¢im.

- Formirati homogen sistem zelenila.

- Podizati nove zelene povrsine po odredenim principima i u planiranim odnosima prema nameni, a u
skladu sa Odlukom o javnim zelenim povrSinama (,,Sluzbeni list opstine Subotica" broj 16/96).

- Voditi ra¢una o odrzavanju, ocuvanju i saniranju postojecih zelenih povrsina.

- Uli¢no zelenilo dopunjavati i po moguénosti zastiti sa zaStitnikom oko stabla, a gde je moguce
uklopiti i nisko rastinje.

- Pri uredenju javnih zelenih povrsina treba obezbediti parkovske klupe, korpe za otpatke, osvetljenje i
bastenske hidrante i druge rekvizite po potrebi.
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- Zadecija igrali$ta se izraduju posebni projekti, odnosno u sklopu projekta sa planovima ozelenjavanja.
- Sav sadni materijal treba da je kvalitetan, da ima odgovarajucu starost i da je prilagoden uslovima.

3.10. PRAVILA ZA IZGRADNJU MREZE I OBJEKATA JAVNE
INRASTRUKTURE

3.10.1 PRAVILA ZA 1IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKE, NAFTOVODNE, GASNE | TK
MREZE

Za sve planirane intervencije i instalacije koje se vode kroz zemljisni pojas (parcelu) drzavnog puta,
potrebno je zatraziti uslove i saglasnost od strane JP “Putevi Srbije” za izradu planske i projektne
dokumentacije za izgradnju i postavljanje istih u skladu sa Zakonom o javnim putevima (,,Sluzbeni glasik
RS*, br. 101/2005, 123/2007) i Zakonom o planiranju i izgradnji (,,Sluzbeni glasik RS®, br. 72/2009,
81/2009, 64/2010 i 24/2011).

Pri izradi tehni¢ke (projektne) dokumentacije za gradnju objekata u zastitnom pruznom pojasu kao i
za svaki prodor komunalne infrastrukture kroz trup Zeleznicke pruge (cevovod, gasovod, opticki i
elektroenergetski kablovi i drugo) investitor odnosno njegov projektant je duzan da od “Zeleznice Srbije” ad.
Sektora za strategiju i razvoj, pribavi uslove za projektovanje i saglasnost na projektnu dokumentaciju za
gradnju u zastitnom pruznom pojasu zeleznicke pruge.

Elektroenergetska mreza

Snabdevanje objekata na prostoru obuhva¢enom planom planirano je delom iz postojec¢ih odnosno iz
novoplaniranih trafo stanica odgovarajuce snage koje ¢e se izgraditi na obuhva¢enom prostoru u skladu sa
fazama realizacije kompleksa, kod izgradnje pojedina¢nih objekata.

Elektroenergetsku mrezu realizovati prema slede¢im uslovima:

Trafostanice graditi kao montazno betonske za rad na 20 kV naponskom nivou. U delovima gde je
izgradena nadzemna EE mreZa i gde je ekonomski neopravdano graditi trafostanice MBTS tipa, dovoljena je

izgradnja strubnih trafostanica (STS tip).

Kod nadzemne mreze 0,4-20 kV pri zemljanim radovima na mestu ukrStanja zabranjeno je
postavljanje nasipa od zemlje, zbog umanjenja sigurnosne visine el. provodnika iznad zemije.

Elektroenergetsku mrezu na oba naponska nivoa kablirati.

Celokupnu elektroenergetsku mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaze¢im
zakonskim propisima.

Sve elektroenergetske vodove (20 i 0,4 kV) izvesti putem podzemnih kablova.

Kablove polagati u zelenim povrSinama pored saobracajnica i peSackih staza na udaljenosti min. 1,0 m
od kolovoza i 0,5 m od pesackih staza.

Dubina ukopavanja kablova ne sme biti manja od 0,8 m.

Kablove ispod kolovoza, trotoara ili betonskih povr§ina polagati u zaStitne cevi ili kablovice sa
rezervnim otvorima.

Za kablove iste namene koji se polazu u istom pravcu obavezno je zadrzati zajedni¢ku trasu (rov,
kanal).
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Iznad trase kablova kod promene pravca trase i drugih promena te na 50 m ravne linije treba postaviti
kablovske oznake sa odgovaraju¢im simbolima.

Sve elektro radove izvesti prema vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima i JUS standardima
vodec¢i racuna o minimalnim dozvoljenim odstojanjima od ostalih instalacija i objekata.

Ukoliko se planirani objekti nameravaju graditi iznad postojecih trasa 0,4 i 20kV kablova iste je
potrebno izmestiti.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50
m za kablove napona 1, 101 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona 35 kV. Ukrstanje elektroenergestkog i
TK kabla se vrsi na odstojanju od najmanje 0,5 m. Ukoliko ne mogu da se postignu ovi razmaci, na tim
mestima se elektroenergetski kabel provlaci kroz zastitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3
m. Ugao ukrStanja treba da bude $to blize 90°, u naseljenim mestima najmanje 30°, a van naseljenih mesta
najmanje 45°. Na mestima urkstanja elektroenergetskih i TK kablova postaviti odgovarajuce oznake.

Horizontalno odstojanje izmedu elektroenergetskog podzemnog kabla i vodovodne ili kanalizacione
cevi ne moze biti manje od 0,5 m za kablove 35 kV, odnosno 0,4 m za kablove nizeg naponskog nivoa.
Vertikalno odstojanje izmedu elektroenergetskog kabla i vodovodne ili kanalizacione cevi ne moze biti
manje od 0,4 m za kablove 35 kV, odnosno 0,3 m za kablove niZeg naponskog nivoa, bez obzira da li je
kabel ispod ili iznad vodovodne odnosno kanalizacione cevi. U izuzetnim sluc¢ajevima ovo odstojanje moze
biti i manje od navedenih pod uslovom da se podzemni elektroenergetski kabel mehanicki zastiti
provlagenjem kroz zastitnu cev. Ugao ukrstanje treba da je 30°-90°. Vodovodne i kanalizacione cevi se ne
mogu graditi iznad ili ispod elektroenergetskog kabla, izuzev kod ukrstanja. Elektroenergetski kablovi mogu
biti na mestu ukrstanja ispod ili iznad vodovodne odnosno kanalizacione cevi, a delovi koji sluze za
odrzavanje vodovodnih i kanalizacionih cevi (Sahtovi, slivnivi i sl.) moraju biti udaljeni od mesta ukrStanja
najmanje 2,0 m

Najmanji razmak izmedu elektroenergetskog kabla i gasovoda pri urkstanju i paralelnom vodenju
treba da bude 0,8 m u naselju i 1,2 m van naselja. Razmaci se mogu smanjiti do 0,3 m ako se kabel polaZze u
cev duzine minimalno 2 m sa obe strane ukrStanja, odnosno celom duzinom paralelnog vodenja.
Horizontalno odstojanje izmedu elektroenergetskih objekata i gasovoda ne sme biti manje od 1 m.

Ukrstanje elektroenergetskih vodova sa drzavnim putem II reda vrs$i se mehani¢kim podbuSivanjem
ispod trupa puta, u propisanoj zastitnoj cevi koja je uvecana za po 3,0 m sa svake strane. Minimalna dubina
vodova od najnize kote kolovoza do gornje kote zaStitne cevi iznosi 1,5 m. Paralelno vodenje
elektroenergetskih kablova sa drzavnim putem Il reda moZe se izvesti na minimalnom rastojanju od 3,0 m.

Prilikom postavljanja nadzemnih instalacija voditi raéuna o tome da se stubovi postave na rastojanju
koje ne moze biti manje od visine stuba, mereno od spoljne ivice zemljiSnog pojasa puta, kao i da se
obezbedi sigurnosna visina od 7,00 m od najvise kote kolovoza do lanCanice, pri najnepovoljnijim
temperaturnim uslovima.

Ukrstanje elektroenergetskog voda sa zelezniCkom prugom je moguce planirati pod uglom od 90°, a
izuzetno se moze planirati pod uglom ne manjim od 60°. Dubina ukopavanja ispod Zeleznicke pruge mora

iznositi minimum 1,80 m mereno od kote gornje ivice praga do kote gornje ivice zastitne cevi.

Paralelno vodenje elektroenergetskih kabova sa zeleznickom prugom je moguce u infrastrukturnom
pojasu, van pruznog pojasa.

Za zastitu od atmosferskog praznjenja na planiranim objektima predvideti klasi¢nu gromogransku
instalaciju i izvesti je prema vaze¢im tehni¢kim propisima za gromobranske instalacije.

Svetiljke za javno osvetljenje postaviti na kandelaberske stubove odgovarajuce visine.
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Za rasvetna tela koristiti odgovarajuce svetiljke kako bi se dobio odgovaraju¢i nivo osvetljenosti
saobracajnica, vodeci racuna o energetskoj efikasnosti.

Napajanje novoplaniranih kandelaber svetiljki javne rasvete resiti putem niskonaponskih podzemnih
kablova. Elektroenergetsku mrezu polagati najmanje 1,0 m od temelja objekata i od saobracajnica.

Pri ukrStanju sa saobracajnicom kabel mora biti postavljen u zaStitnu cev a ugao ukrstanja treba da
bude oko 90°.

Upravljanje rasvetom planirati centralno i automatski sa mogucnoscu iskljucenja svake druge svetiljke
i mogucnoscéu polunocnog osvetljenja.

Gasovodna mreza

Toplifikacija predvidenih objekata na obuhvacenom prostoru, koja je planirana prikljuenjem na
postoje¢i gasovodni sistem, uslovljena izradom posebnih pravila gradenja i drugih uslova, kao i
pribavljanjem Saglasnosti za prikljuceje i Odobrenja za prikljuc¢enje kojima ¢e se definisati uslovi za svaki
pojedinacni planirani objekat od strane JKP "Srbijagas".

Sve radove na izgradnji gasovodne mreze na prostoru obuhva¢enom planom izvesti prema vaze¢im
tehnickim propisima i normativima za ovu vrstu instalacija, i na osnovu vazecih Pravilnika.

Gasovod niskog pritiska se vodi podzemno. Dubina polaganja gasovoda je 0,6-1,0 m od njegove
gornje ivice, u zavisnosti od uslova terena. Izuzetno je dozvoljena dubina 0,5 m kod ukrStanja sa drugim
ukopanim instalacijama ili na izrazito teSkom terenu, uz primenu dodatnih tehni¢kih mera zastite. Lokacija
rovova je u zelenom pojasu izmedu trotoara i ivi¢njaka kolovoza, trotoara. Vrednosti minimalnih
dozvoljenih rastojanja u odnosu na ukopane instalacije su:

Minimalna dozvoljena rastojanja ukrstanje paralelno vodenje
- drugi gasovod 0,2m 0,4m
- vodovod, kanalizacija 0,2m 0,4m
- nisko i visoko naponski elektro kablovi 0,3m 0,6m
- telefonski kablovi 0,3m 0,5m
- tehnoloska kanalizacija 0,2m 0,4m
- Dbetonski Sahtovi i kanali 0,2m 0,4m
- zeljeznicka pruga i industrijski kolosek 1,8m 8,0m
- visoko zelenilo - 1,5m
- temelj gradevinski objekata - 1,0m
- lokalni putevi i ulice 1,0m 0,5m
- drzavni putevi Il reda 1,5m 3,0m
- benzinske pumpe - 5,0m
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Trase rovova za polaganje gasne instalacije se postavljaju tako da gasna mreza zadovolji minimalna
propisana odstojanja u odnosu na druge instalacije i objekte infrastrukture.

Pri urkStanju distributivnog gasovoda sa saobrac¢ajnicama, vodotocima i kanalima, ugao izmedu ose
cevovoda i ose prepreke mora da iznosi izmedu 60° i 90°, dok se kod ukrStanja distributivnog gasovoda sa
saobracajnicama vrsi polaganje gasovoda u zastitnu cev.

Nazivna veli¢ina zastitne cevi mora biti takva da je razmak izmedu spoljasnje ivice zaStitne cevi
najmanje 50 mm. Debljina zida se odreduje prora¢unom.

Zabranjeno je iznad gasovoda graditi, kao i postavljati, privremene, trajne, pokretne i nepokretne
objekte.

Ukrstanje distributivnog gasovoda (DG) sa saobracajnicama vrsi se uz njegovo polaganje u zastitnu
cev ili kanal. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, zastitne cevi ili podzemnog prolaza.

Pri polaganju distributivnih gasovoda treba preduzeti odgovaraju¢e mere zastite postojecih instalacija
u radnom pojasu.
Ukrstanje i paralelno vodenje gasovoda sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa uslovima i
saglasnostima nadleznih organa, a na slede¢i nacin:

- prolaz ispod drzavnih puteva Il reda izvodi se isklju¢ivo mehani¢kim podbusivanjem ispod trupa puta,
upravno na put, u propisanoj zastitnoj cevi na dubini od najmanje 1,50 m, zaStitna cev mora biti
projektovana na celoj duzini izmedu krajnjih tacaka popre¢nog profila puta (izuzetno spoljna ivica
rekonstruisanog kolovoza) uvecana za po 3,00 m sa svake strane;

-  minimalna dubina predmetnih instalacija i zaStitnih cevi ispod putnog kanala za odvodnjavanje
(postojeceg ili planiranog) od kote dna kanala do gornje kote zastitne cevi iznosi 1,20 m

- kod paralelnog vodenja gasovoda sa drzavnim putem II reda, instalacije moraju biti postavljene
minimalno 3,00 m od krajnje tacke poreénog profila puta (nozZice nasipa trupa puta ili spoljne ivice
putnog kanala za odvodnjavanje), izuzetno ivice rekonstruisanog kolovoza ukoliko se time ne remeti
rezim odvodnjavanja kolovoza. Na mestima gde nije moguce zadovoljiti ove uslove, mora se
isprojektovati i izvesti adekvatna zastita predmetnog puta. Ne dozvoljava se vodenje instalacija po
bankini, po kosinama useka ili nasipa, kroz jarkove i kroz lokacije koje mogu biti inicijale za
otvaranje klizista

- prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u zastitnoj ¢eli¢noj cevi uz mehanicko podbusivanje na dubini od
1,0 m;

- prolaz ispod kuéne saobrac¢ajnice se radi raskopavanjem ili podbusivanjem, u skladu sa dubinom rova;

- prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u za$titnim cevima ili bez njih, raskopavanjem ili
podbusivanjem na dubinu 1,0 m do 2,0 m u zavisnosti od mogucnosti na terenu.

- ukrStanje gasovoda sa Zeleznickom prugom je moguce planirati pod uglom od 90°, a izuzetno se
moze planirati pod uglom ne manjim od 60°. Dubina ukopavanja ispod Zelezni¢ke pruge mora iznositi
minimum 1,80 m mereno od kote gornje ivice praga do kote gornje ivice zastitne cevi.

- paralelno vodenje gasovoda sa Zeleznickom prugom je mogucée u infrastrukturnom pojasu, van
pruznog pojasa.

Ukrstanje 1 paralelno vodenje u odnosu na ukopane instalacije treba projektovati da se zadovolje svi
uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod ukrstanja nastojati da se gasovod ukopa iznad drugih instalacija,
u protivnom gasovod treba poloziti u zastitnu cev.
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Gasni prikljuc¢ak

Gasni prikljucak je deo distributivnog gasovoda koji spaja ulicnu mrezu sa unutrasnjom gasnom
instalacijom. Gasne prikljucke izvoditi prema slede¢im uslovima:

- trasa cevovoda se vodi najkra¢im putem i mora ostati trajno pristupacna
- cevovod mora biti bezbedan od oSte¢enja

- cevovod polagati na dubinu ukopavanja od 0,6 m do 1,0 m a izuzetno na min 0,5 m odnosno
maksimum 2,0 m

- najmanje rastojanje cevovoda od svih ukopanih instalacija mora biti 0,2 m

- polozaj i dubina ukopavanja ku¢nog gasnog prikljucka mora biti geodetski snimljen
- pocetak prikljucka trajno oznaciti natpisnom plo¢icom

- cevovod se kroz Supljine ili delove zgrade (terase, stepenista) polaze u zastitnu cev

- pri uvodenju u zgradu prostorija mora biti suva i pristupacna, a cevovod mora biti pristupacan i
zaSti¢en od mehanickih ostecenja

- ukopani i nadzemni delovi prikljucka od celi¢nih cevi moraju se zastititi od korozije bilo omotacima,
premazima, katodno, galvanizacijom i dr.

- gasni prikljuc¢ak zavrSava na pristupa¢nom mestu glavnim zapornim cevnim zatvara¢em, koji moze da
se ugradi neposredno po ulasku u zgradu ili van nje

- polozaj glavnog zapornog cevnog zatvaraca se oznacava

- pri prvom pusStanju gasa u gasni prikljucak potrebno je obezbediti potpuno odvodenje mesavine gasa i
vazduha u atmosferu

Uslove 1 saglasnost za prikljuenje na gasnu mreZu potrebno je zatraziti od nadlezne sluzbe za
distribuciju gasa.

Naftovodna mreza

Zastitni pojas cevovoda jeste propisani prostor Sirine po 200 m sa jedne i druge strane cevovoda,
mereno od ose cevovoda, u kome drugi objekti (gustina neseljenosti — izgradenosti) utiCu na njegovu
sigurnost.

U pojasu cevovoda Sirine od 30,0 m mereno levo i desno od ose cevovoda, ne mogu se graditi zgrade
namenjene za stanovanje ili boravak ljudi, bez obzira na stepen sigurnosti sa kojim je cevovod izgraden i bez
obzira na to u koji je razred pojas cevovoda svrstan.

Radni pojas je minimalni prostor duz trase cevovoda za njegovo odrzavanje.

U pojasu od 5,0 m na jednu i drugu stranu, ra¢unajuci od ose cevovoda, zabranjeno je saditi biljke ¢iji
koreni dostizu dubinu ve¢u od 1,0 m odnosno za koje je potrebno da se zemljiste obraduje dublje od 0,5 m.
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Mininmalna dubina postoje¢eg ukopanog cevovoda, mereno od gornje ivice cevovoda za naseljeno
podruéje iznosi 1,50 m, a za nenaseljeno podruéje iznosi 0,80 m.

Minimalna dubina postoje¢eg ukopanog cevovoda, mereno od gornje ivice cevi, pri ukrStanju
prepreka sa postoje¢im cevovodom mora da iznosi i to:

od najnize taCke dna odvodnih jaraka saobracajnice 1,0 m

- od najnize tacke gornje ivice puta 1,35 m (drzavni put Il reda 1,50 m)

- od gornje ivice praga Zeleznicke pruge 1,80 m

- od gornje ivice praga industrijskog koloseka 1,0 m

- od najnize tacke dna regulisanog korita vodenih tokova 1,0 m

- od najnize tacke dna neregulisanih korita vodenih tokova 1,0 m

- Ugao ukrstanja izmedu osa cevovoda i ose prepreke mora da iznosi izmedu 90° i 60°.

- Ako su u blizini drugi objekti ili su objekti paralelni sa postoje¢im cevovodima, odstojanje ne sme
biti:

- manje od 20,0 m od drzavnih puteva I reda, racunaju¢i od spoljne ivice putnog pojasa
- manje od 10,0 m od drzavnih puteva II reda, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa
- manje od 5,0 m od opstinskih puteva, racunajuéi od spoljne ivice putnog pojasa

- manje od 20,0 m od zeleznic¢ke pruge, racunajuci od spoljne ivice pruznog pojasa

- manje od 15,0 m od industrijskog koloseka, raCunajuci od ose krajnjeg koloseka

- manje od 30,0 m od nadzemnih delova cevovoda, ra¢unajuéi od spoljne ivice putnog pojasa, odnosno
pruznog pojasa, osim ako je cevovod postavljen na drumski ili zelezni¢ki most

- manje od 10,0 m mereno horizontalno od gradevinskih objekata, racunajué¢i od temelja objekta, pod
uslovom da ne ugrozava stabilnost objekta

- manje od 5,0 m od drugih podzemnih instalacija i melioracionih objekata, racunajuci od spoljne ivice
cevovoda do spoljne ivice instalacije ili objekta

- manje od 10,0 m od regulisanih vodotokova i kanala, ratunajuéi od nozice nasipa
Na mestu ukrStanja podzemnih instalacija sa postoje¢im ukopanim cevovodom nove instalacije
poloziti ispod na minimalnom rastojanju od 0,50 m racunajuéi od spoljne ivice cevovoda do spoljne ivice

instalacija.

Na mestu ukrstanja instalacija sa postoje¢im ukopanim cevovodom ugao izmedu ose cevovoda i ose
prepreke mora da iznosi izmedu 90° 1 60°.

Na mestu ukrstanja javnog puta, zelezni¢ke pruge i industrijskog koloseka sa postoje¢im ukopanim

cevovodom, cevovod se postavlja u zaStitnu cev ispod te saobracajnice. Duzina zaStitne cevi ispod
saobracajnice mora biti veca:
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- kod javnog puta od Sirine kolovoza za po 1,0 m s jedne i s druge strane, racunajuci od spoljne ivice
putnog pojasa (osim za drzavne puteve [ i Il reda, za drzavne puteve Il reda duzina zastitne cevi mora
biti duza za po 3,0 m)

- kod Zelezni¢ke pruge i industrijskih koloseka od Sirine pruge za po 5,0 s jedne i s druge strane,
racunajuci od ose krajnjeg koloseka, odnosno za po 1,0 m racunajuci od noZice nasipa

Zastitna cev, koja se postavlja radi preuzimanja spoljnih opterecenja, mora se proraCunati prema
maksimalnom stati¢kom i dinami¢kom opterec¢enju koje je moguce na tom delu saobraéajnice. Zastitna cev
treba da bude odgovarajuce ¢vrstoce i debljine.

Na krajevima zastitne cevi postavljaju se kontrolne cevi (odusne lule) koje su izvucene izvan putnog
pojasa na odstojanju najmanje 5,0 m od ivice krajnje kolovozne trake, odnosno izvan pruznog pojasa na
odstojanju najmanje 10,0 m od ose krajnjeg koloseka, sa otvorima okrenutim na dole i postavljenim na
visinu od 2,0 m iznad povrSine terena.

Sa jedne strane saobracajnice na mestu urkstanja treba predvideti radni prostor u pravcu zastitne cevi
za 20% duZi od duzine zastitne cevi, radi eventualne intervencije na cevovodu.

Na mestu ukrStanja nekategorisanog puta sa postoje¢im ukopanim cevovodom cevovod se ne
postavlja u zastitnu cev ispod te saobracajnice. Na mestu urkstanja minimalna dubina postojeceg ukopanog
cevovoda je 1,35 m mereno od najnize kote puta do gornje ivice cevi. Ugao ukrStanja izmedu ose cevovda i
ose puta mora da iznosi izmedu 90° i 60°.

Iskop, zatrpavanje i nabijanje ispod, iznad i u neposrednoj blizini postojeceg ukopanog cevovoda
moze se vrsiti samo rucno, a nikako masinama koje mogu da izazovu oStecenje na cevovodima.

U pojasu objekta u vlasnistvu NIS AD Novi Sad Sirine 30,0 m mereno od ivice ograde objekta, ne
mogu se nalaziti, odnosno locirati i graditi javni objekti i objekti za boravak ljudi.

U pojasu objekta u vlasnistvu NIS AD Novi Sad Sirine 10,0 m mereno od ivice ograde objekta, ne
mogu se nalaziti, odnosno locirati i graditi putevi (putni pojas), Zeleznicka pruga (pruzni pojas) i locirati
zastitini pojas dalekovoda i telefonskih linija.

U zoni buSotine Sirine 30,0 m mereno od ose busSotine, ne mogu se nalaziti, odnosno locirati i graditi
objekti za boravak ljudi, putevi (putni pojas), Zelezni¢ka pruga (pruzni pojas) i locirati zastitini pojas
dalekovoda i telefonskih linija.

Prilikom izbora lokacije, projektovanja i izgradnje objekata obezbediti nesmetani putni prolaz prema
svim objektima u vlasnistvu NIS AD Novi Sad sa postojecih i planiranih saobrac¢ajnica.

Prilikom izbora lokacije, projetovanja i izgradnje objekata mora se obezbediti stabilnost cevovoda i
objekata, u vlasniStvu NIS AD Novi Sad, tako da se obezbedi zastita ljudi i imovine i spre¢iti moguénost
Stetnih uticaja na okolinu.

U zastitnom pojasu cevovoda, elektrokablova i objekata, u vlasniStvu NIS AD Novi Sad ne smeju se
izvoditi radovi i druge aktivnosti pre nego §to se dobije pismeno odobrenje, odnosno konac¢na saglasnost NIS
AD Novi Sad. Preduzece i drugo pravno ili fizi¢ko lice koje je dobilo odobrenje mora prilikom izvodenja
radova i drugih aktivnosti u zastitnom pojasu cevovoda i objekata sprovoditi mere zaStite prema uputstvu.

Kod projektovanja i izgradnje objekata naselja Hajdukovo u blizini cevovoda i objekata u vlasnistvu

NIS AD Novi Sad u svemu postovati odredbe zakonskih propisa i podzakonskih akata Republike Srbije,
tehnickih normativa i datih uslova.
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Telekomunikaciona mreza

Za prikljuenje objekata na TK mrezu planirati polaganje novih TK vodova od postojete TK
kanalizacije.

Celokupnu TK mrezu graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima.
TK mreza ¢e se u potpunosti graditi podzemno.

Dubina polaganja TK kablova treba da je najmanje 0,8 m.

TK mrezu polagati u uli¢nim zelenim povr$inama (udaljenost od visokog rastinja min. 1,5 m) pored
saobracajnica na rastojanju najmanje 1,0 m od saobracajnica, ili pored pesackih staza. U slucaju da se to ne
moze posti¢i TK kablove polagati ispod pesackih staza.

Telefonsku instalaciju izvesti prema vaze¢im tehnickim propisima i normativima kao i prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda (PTT Vesnik br. 3/75).

Pri ukrStanju sa saobracajnicama kablovi moraju biti postavljeni u zastitne cevi a ugao ukrStanja treba
da bude 90°.

Pri paralelnom vodenju energetskih i telekomunikacionih kablova najmanje rastojanje mora biti 0,50
m za kablove napona do 20 kV odnosno 1,0 m za kablove napona preko 35 kV. Ugao ukrstanja treba da
bude 90°.

Paralelno vodenje i ukrstanje TK kablova sa gasovodnom mrezom izvesti na medusobnom rastojanju
od najmanje 0,4 m kada je re¢ o podzemnim kablovima i nastavcima (ovo rastojanje moze biti u izuzetnim
slucajevima 1 0,2 m pri ¢emu je gasovod potrebno postaviti u zastitnu cev celom duzinom paralelnog
vodenja i ukr$tanja), odnosno 2 m kada je re¢ o kablovskim razdelnicima (ovo rastojanje moze biti u
izuzetnim slucajevima 1 m ukoliko je gasovod odgovarajuce oznacen).

Ukrstanje optickog kabla sa vodovodnim cevima treba da bude tako da ugao ukrstanja bude od 45° do
90°, a medusloj 15-30 cm u zavisnosti od materijala i preénika vodovodne cevi. TK kabl na ovom mestu
postaviti u zastitnu cev zbog zastite istog prilikom eventualnih radova na vodovodu.

Minimalno horizontalno rastojanje TK kablova od vodovodnih cevi treba da bude 1,00 m.

Horizontalna udaljenost opti¢kog kabla od kanalizacionog voda treba da iznosi najmanje 0,5 m a
vertikalno najmanje 0,3 m.

Ukrstanje TK vodova sa drzavnim putem II reda vrsi se mehani¢kim podbusivanjem ispod trupa puta,
u propisanoj zastitnoj cevi koja je uvecana za po 3,0 m sa svake strane. Minimalna dubina vodova od najnize
kote kolovoza do gornje kote zastitne cevi iznosi 1,5 m. Paralelno vodenje elektroenergetskih kablova sa
drzavnim putem II reda moze se izvesti na minimalnom rastojanju od 3,0 m.

Ukrstanje TK vodova sa Zeleznickom prugom je moguce planirati pod uglom od 90°, a izuzetno se
moze planirati pod uglom ne manjim od 60°. Dubina ukopavanja ispod Zeleznicke pruge mora iznositi

minimum 1,80 m mereno od kote gornje ivice praga do kote gornje ivice zastitne cevi.

Paralelno vodenje TK vodova sa Zeleznickom prugom je moguce u infrastrukturnom pojasu, van
pruznog pojasa.

Za trase KDS koristiti planirane trase TK vodova. Prilikom izgradnje novih KDS vodova, heophodno
je da se za potrebe KDS obezbede minimalno 3 PE cevi @40 (ili minimalno jedna cev PVC @110).
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3.10.2. PRAVILA ZA IZGRADNJU VODOVODNE I KANALIZACIONE MREZE

Javna vodovodna mreZza se gradi po prstenastom sistemu, gde god to lokalni uslovi dozvoljavaju.
Prvenstvo pri izgradnji javne vodovodne mreze imaju trase magistralnih vodova.

Duz javne vodovodne mreze se ugraduju protivpozarni hidranti i to nadzemni, gde god to lokalni
uslovi dozvoljavaju tj gde ne ometaju saobracaj.

Precnici javne vodovodne mreze su najmanje 100 mm.

Prilikom izgradnje javne kanalizacione mreze i kolektora predvideti reviziona okna na svim
prelomima, prikljuccima i pravim deonicama trase na propisnim rastojanjima.

Prikljucenje na kanalizacionu mrezu vrsiti po moguénosti u reviziona okna. Dno priklju¢nog kanala
mora biti izdignuto od kote dna sabirnog kanala (po moguc¢nosti prikljucivati se u gornju treéinu).

Kanalizaciona mreza u naselju Subotici je meSovitog sistema gradnje.

Atmosferske vode ¢iji kvalitet odgovara II klasi vode, mogu se direktno bez preciS¢avanja odvesti u
atmosfersku kanalizaciju, slobodni okolni teren ili otvorene kanale.

Sve sanitarno-fekalne otpadne vode se moraju pustati u gradsku kanalizaciju i odvesti na UPOV.
Zavisno od potreba, kod zagadivaca predvideti izgradnju uredaja za predtretman tehnoloskih otpadnih voda,
kako bi se postigao kvalitet vode u kanalizacionoj mreZi, propisan "Odlukom o javnoj kanalizaciji" (S1. list
opStine Subotica broj 39/2001, 7/2002, 24/2002).

Pri izradi tehnicke (projektne) dokumentacije za gradnju objekata u zastitnom pruznom pojasu kao i
za svaki prodor komunalne infrastrukture kroz trup zelezni¢ke pruge (vodovod, kanalizacija, gasovod,
opticki i elektroenergetski kablovi i drugo) investitor odnosno njegov projektant je duzan da od “Zeleznice
Srbije” ad, pribavi uslove za projektovanje i saglasnost na projektnu dokumentaciju za gradnju u zastitnom
pruznom pojasu Zeleznicke pruge.
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