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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji objekata ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 
81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20, 52/21 i 62/23), i Pravilnika 
o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja, član 77. 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19). donosim: 

 
REŠENJE 

o određivanju odgovornog urbaniste 
 

za izradu URBANISTIČKOG PROJEKTA za izgradnju turističko ugostiteljskog objekta – restoran sa 
prenoćištem Po+P+1+T na k.p. 26227 K.O. Novi grad U Subotici, sa urbanističko-arhitektonskom 
razradom lokacije i uređenjem predmetnog prostora, za odgovronog urbanistu imenuje se:   
 

NORBERT MOLNAR G., dipl.ing.arh.  200 1195 10 
   
   
Projektant:  KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 
Braće Radić 61a, Subotica 

 

  
Odgovorno lice/zastupnik:  Norbert Molnar G. 
  
Potpis:  
 

 
 

  
Broj tehničke dokumentacije :  UP 386/2023 
  
Mesto i datum:  Subotica, avgust 2023 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
 
 

Odgovorni urbanista na izradi Urbanističkog projekta za izgradnju turističko ugostiteljskog objekta 
– restoran sa prenoćištem Po+P+1+T na k.p. 26227 K.O. Novi grad U Subotici, sa urbanističko-

arhitektonskom razradom lokacije i uređenjem predmetnog prostora, 
 

NORBERT  MOLNAR G., dipl.ing.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

Da je Urbanistički projekat u svemu u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik 
RS", br. 72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - 

odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20, 52/21 i 62/23) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata  prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) i da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa 

važećom planskom dokumentacijom, propisima, standardima i normativima iz oblasti urbanizma i 
pravilima struke; 

 
 

Odgovorni urbanista: NORBERT  MOLNAR G., dipl.ing.arh. 
broj licence: 200 1195 10 
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TEKSTUALNI DEO: 
 
 
 
 
  



1 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. UVOD 
 

Na osnovu zahteva investitora U.T.R. „BOSS“ MATIJE KORVINA 7, 24000 Subotica, u 
preduzeću „Kubarch“ doo za projektovanje, inženjering i konsalting iz Subotice, izrađen je 
Urbanistički projekat za izgradnju turističko ugostiteljskog objekta – restoran sa prenoćištem 
Po+P+1+T na k.p. 26227 K.O. Novi grad Palić, sa urbanističko-arhitektonskom razradom lokacije i 
uređenjem predmetnog prostora, 

 
Granicu prostora koji se razrađuje Urbanističkim projektom čine regulaciona linija ulica Tuk 

Ugarnice/Kupališna k.p. 1438/1 K.O Novi grad i međne linije sa susednim parcelama 14330/1, 
14328/2, 14327/2, 14326/2, 14325/12 i 14325/6, 14330/3, 14329/2 K.O Novi grad. 

 
Prema važećem Planu detaljne regulacije predmetna parcela na kojoj je planirana izgradnja 

nalazi se u delu bloka br. B1 koji je namenjen za izgradnju objekata u ZONI TURISTIČKO-SPORTSKO-
REKREATIVNOG KARAKTERA. 

 
Za građenje objekata javne namene kao i za sve planirane komplekse veće od 3000m2 

utvrđena je obaveza izrade Urbanističkog projekta. 
 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je provera i usklađivanje programskih zahteva investitora 
za izgradnju turističko ugostiteljskog objekta – restorana sa prenoćištem a k.p. 26227 K.O. Novi 
grad Palić, sa dozvoljenim namenama i urbanističkim parametrima definisanim Planom detaljne 
regulacije za deo prostora „Banje Palić“ uz zapadnu obalu IV sektora Palićkog jezera („Službeni list 
Grada Subotice”, broj 18/2019) kao i sa prostornim mogućnostima predmetne parcele. 
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2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV  
ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta  sadržan je u: 

-  Zakonu o planiranju i izgradnji, član 60, 61 i 62 ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09 - 
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/19, 09/20, 52/21 i 62/23)   
- Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja, 
član 76, 77. i 85. („Službeni glasnik RS“, broj 32/2019).  
 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je: 
 
- Plan detaljne regulacije za deo prostora „Banje Palić“ uz zapadnu obalu IV sektora Palićkog 
jezera („Službeni list Grada Subotice”, broj 18/2019). u daljem tekstu PDR. 

 
Prema navedenom Planu detaljne regulacije, predmetna parcela na kojoj je planirana 

izgradnja, u delu bloka br. B1 koji je namenjen za izgradnju objekata u ZONI TURISTIČKO-
SPORTSKO-REKREATIVNOG KARAKTERA. 

 
3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
Urbanističkim projektom pored k.p. br. 26227 K.O. Novi grad na kojoj je planirana izgradnja 

objekta obuhvaćene su i parcele 14329/2 i 14330/3 K.O. Novi grad i delovi k.p. 14791 i 14794/2 
K.O. Novi grad koje su deo regulacionog  pojasa ulice sa koje će se ostvariti saobraćajni pristup 
planiranom kompleksu i priključci na komunalnu infrastrukturu. 

 
Granicu prostora koji se razrađuje Urbanističkim projektom čine regulaciona linija ulica Tuk 

Ugarnice/Kupališna k.p. 1438/1 K.O Novi grad i međne linije sa susednim parcelama 14330/1, 
14328/2, 14327/2, 14326/2, 14325/12 i 14325/6, 14330/3, 14329/2 sve K.O Novi grad. 

 
4. IZVOD IZ PLANA DETALJNE REGULACIJE 

(„Službeni list Grada Subotice”, broj 18/2019) 
 

Prema Planu detaljne regulacije, predmetna parcela na kojoj je planirana izgradnja, u delu 
bloka br. B1 koji je namenjen za izgradnju objekata u ZONI TURISTIČKO-SPORTSKO-REKREATIVNOG 
KARAKTERA. 

 
Izvod iz tekstualnog dela PDR-a: 
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5. URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKO REŠENJE UREĐENJA KOMPLEKSA SA 
USLOVIMA ZA IZGRADNJU 

 
5.1. Koncepcija uređenja i izgradnje prostora i namena objekata 

 
Predmetna k.p. br. 26227 K.O. Novi grad na kojoj je planirana izgradnja nalazi se na zapadnoj 

obali jezera Palić. Predmetna parcela je neizgrađena veličine 12.960,00m2.  
  
Prema važećem Planu generalne regulacije predmetna k.p. 26227 K.O. Novi grad na kojoj je 

planirana izgradnja nalazi se u delu bloka br. B1 koji je namenjen za izgradnju objekata u ZONI 
TURISTIČKO-SPORTSKO-REKREATIVNOG KARAKTERA. 

 
Prostor planiran za izgradnju objekta na k.p. 26227 k.o. Novi grad, nalazi se unutar zaštitne 

zone Parka prirode „Palić“ (Odluka o zaštiti PP „Palić“, Službeni list Grada Subotice", br. 15/2013 i 
17/2013 - ispravka, 37/2017 i član 42. Zakona), a graniči se neposredno sa Parkom prirode. 

 
Prema idejnom rešenju namena planiranog objekta je RESTORAN SA PRENOĆIŠTEM. 

 
Namena planiranog objekta 
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za 
izgradnju na k.p. br. 26227 K.O. NOVI GRAD, na PALIĆU, klasifikovan je kao: 

 
67,70 %  klase 121114 – Restorani preko 400m² kategorija V 
32,30 %  klase 121112 – Zgrada za noćenje gostiju – preko 400m² kategorija V. 
 

Horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja na najširem delu iznosi cca 35,90 x 46,50m. 
Objekat je razruđenog oblika, sa prepuštenim, natkrivenim ulaznim platformama na severnoj i 
južnoj strani objekta. Objekat je koncipiran kao simetričan. Osnovna osa simetrije objekta 
postavljena je na istočnoj strani objekta, prema šetalištu. 

  
Planirana su dva pristupa parceli, jedan kolski sa severne strane i jedan pešački sa istočne 

strane iz pravca jezera odnosno šetališta uz obalu Palićkog jezera.  
 
U okviru parcele sa severne i zapadne strane planirano je formiranje parking prostora i 

izgradnja 65 PM, od kojih su 6 predviđeni za osobe sa invaliditetom. Sa parkinga se preko pešačkih 
staza pristupa objektu.  

 
Glavni ulaz u objekat je sa severne strane. Na ulazu je predviđena natkrivena ulazna 

platforma. Sporedni ulaz se nalazi sa suprotne, južne strane.  
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Ispod cele površine prizemlja je formirana podrumska etaže. U okviru podrumske etaže 
planirana su pomoćne prostorije (ostave, tehničke prostorije i magacin). U prizemlju su predviđeni 
restoran sa natkrivenom terasom i kuhinja restorana.  

Na prvom spratu su predviđene sobe za smeštaj posetilaca.  
 
Bruto površina prizemlja objekta je 1600,17m². Ukupna bruto razvijena površina objekta je 

3158,36m², a ukupna bruto površina nadzemnih i podzemnih etaža objekta je 4823,59m².  
Neto površina nadzemnih etaža je 2796,82m², a ukupna neto površina nadzemnih i 

podzemnih etaža je 4350,27 m².  
 
Detaljan opis planiranih radova na izgradnji predmetnog objekta dat je u idejnom rešenju 

koje je sastavni deo ovog urbanističkog projekta. 
 

5.2. Regulaciono i nivelaciono rešenje 
  

Katastarsko topografski plan na kojem je urađen urbanistički projekat sadrži visinske kote i 
predstavlja osnov za utvrđivanje nivelacionih kota. 

 
Teren je u blagom padu iz pravca zapada ka istoku odnosno ka obali jezera sa kotama od 

103.62m n.m. do cca 102.82m n.m. sa prosečnom kotom terena 103.30 m.n.v. Kota poda prizemlja 
(±0,00/ 104,50 m.n.v.) je izdignuta za 120cm u odnosu na kotu platoa ispred glavnog ulaza u 
objekat. 
  

Tačan položaj predmetnog objekta koji je planiran za izgradnju prikazan je na grafičkom 
prilogu br. 3 i definisan je u odnosu na međne linije parcele i regulacionu liniju ulice i obalnog 
pojasa. 
 

Planirani objekat je udaljen cca 35,6m od planirane regulacione linije sa severne strane i od 
cca 20,7m do 31,2m od regulacione linije obalnog pojasa jezera sa istočne strane. Od granica 
susednih parcela planirani objekat je udaljen cca 37,0m od zapadne međne linije odnosno parcele 
14325/6 K.O. Novi grad i cca 44,0m od južne međne linije odnosno parcele 14325/12 K.O. Novi 
grad. Spratnost planiranog objekta je Po+Pr+1+T (Podrum + prizemlje + 1 sprat + tavan).   
  
 Nivelaciono rešenje je definisano novoprojektovanim kotama planirane interne 
saobraćajnice i parkinga, visinskim kotama terena na predmetne parcele, kao i načinom 
prikupljanja i odvođenja atmosferskih voda. Na osnovu raspoloživih podataka, definisan je okvirni 
nivelacioni plan saobraćajnih površina. Korekcija i odstupanje od zadatog nivelacionog plana je 
moguća nakon dalje projektantske razrade i nivelacionog usaglašavanja svih objekata na 
predmetnoj parceli.  
  

Nivelaciju prema susednim parcelama rešiti primenom tehničkih rešenja koja obezbeđuju 
zaštitu svih objekata i na način da se odvođenje atmosferskih voda sa objekta, saobraćajnih i 
zelenih površina obezbeđuje na sopstvenoj parceli. 
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 Nivelaciono rešenje dato je po osovini interne saobraćajnice i prikazano je na grafičkom 
prilogu br. 3. 

  
5.3. Pristup lokaciji i saobraćajno rešenje  

 
Pristup parceli u okviru kojeg je planirana izgradnja objekta obezbeđen je sa više pristupa 

jedan kolski sa severne strane i jedan pešački sa istočne strane iz pravca jezera odnosno šetališta 
uz obalu Palićkog jezera. Planirani pristupni putevi su definisani uslovima za izradu tehničke 
dokumentacije za izgradnju saobraćajnog priključka i prilaznog puta na javni put, izdatog od “Javno 
preduzeće za upravljanje putevima, urbanističko planiranje i stanovanje” Subotica, broj: II-06-344-
288/2023 od 25.05.2023. godine. 
 

Priključenje na javnu saobraćajnicu, odnosno izgradnja kolskog prilaza na javni put, treba da 
zadovoljava sledeće saobraćajno tehničke uslove:  

 
- priključak i prilazni put se može planirati sa nekategorisanog puta na k.p. br. 14330/3 i 

14791 K.O. Novi grad 
- minimalna širina priključka i prilaznog puta mora da obezbedi nesmetan ulazak i izlazak 

merodavnog vozila, sa radijusima kojima će se obezbediti bezbedno kretanje vozila koja će 
imati pristup kompleksu  

- osovina priključka i prilaznog puta mora biti upravna na osovinu puta na koji se priključuje 
uz dozvoljeno odstupanje od +10° 

- odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena 
- voditi računa o postojećim instalacijama koje se nalaze ispod planiranog prilaznog puta, u 

slučaju eventualnog oštećenja troškove snosi investitor 
- niveletu priključka i prilaznog puta uskladiti sa niveletom puta na koji se priključuje  
- u slučaju da se na planiranom saobraćajnom priključku nalazi stub javne rasvete, troškove 

izmeštanja snosi investitor, odnosno finansijer, uz nadzor "Javnog preduzeća za upravljanje 
putevima, urbanističko planiranje i stanovanje" Subotica  

- Ukoliko udaljenost ivice uličnog kolovoza i granice parcele nije dovoljna za nesmetano 
skretanje vozila koja pristupaju kompleksu, ulaznu kapiju je potrebno pomeriti ka 
unutrašnjosti parcele, a tačan položaj odrediti prema dužini vozila koja će imati pristup 
kompleksu 
 

Nivelacionim usklađivanjem površina u zoni kolskog prilaza omogućava se neometan i 
bezbedan tok pešaka na postojećem trotoaru, a u skladu sa tehničkim standardima pristupačnosti;   

 
Sva oštećenja instalacija na javnoj površini i objekata u krugu izvršenja radova izvođač je 

dužan sanirati i dovesti prvobitno i  tehnički ispravno stanje. 
 
Kolski prilaz treba da ispunjava i sve druge uslove i zakonske odredbe koje predviđaju Zakon 

o javnim putevima i Zakon o bezbednosti saobraćaja na putevima. 
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Parkiranje vozila za potrebe planiranog objekta će se rešiti u na sopstvenoj parceli 
izgradnjom 65 PM dimenzija 5.5x2.6m, od kojih su 6 predviđeni za osobe sa invaliditetom. Za 
ukupnu neto površinu objekta cca 4350m2 (1PM/70m2) potrebno je obezbediti 62 parking mesta. 

Saobraćajno tehnički elementi (širina kolovoza, uzdužni nagibi, radijusi i dr.) prilagođeni su 
važećim propisima i zadovoljavaju sve potrebe dvosmernog odvijanja saobraćaja.  

 
5.4. Ograđivanje parcele 

 
Građevinske parcele mogu se ograđivati funkcionalnom i estetskom ogradom čija visina 

može biti najviše do 1,8 m. 
Ulična ograda se može postaviti na regulacionoj liniji ili na povučenoj prednjoj građevinskoj 

liniji objekta. 
U slučajevima kada se ograde postavljaju na regulacionoj liniji, a građevinska linija je 

povučena u dubinu parcele ograde treba da su transparentne (prozračne) maksimalne visine od 
1,6 m, s tim da parapet ograde do visine 0,60 m (računajući od kote trotoara) može biti zidan 
(opeka, beton i sl.). 

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi 
ograde i kapije budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje. 

Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije već isključivo 
prema dvorištu. 

Bočne i zadnja strana građevinske parcele se mogu ograđivati „živom“ zelenom ogradom i 
providnom (transparentnom) ogradom, stim da parapet ograde može biti zidan do visine maks. 0,6 
m. Ograde se postavljaju prema katastarskom planu i operatu tako da „živica“, odnosno stubovi 
ograde budu na zemljištu vlasnika ograde. 

 
5.5. Evakuacija otpada 

                  
Za evakuaciju komunalnog otpada iz objekta, planirano je postavljanje ukupno 3 kontejnera 

zapremine 1.100,00 l, gabaritnih dimenzija 1,45×1,37×1,20 m, na izbetoniranom platou u okviru 
parcele odnosno tehničkog dvorišta, koji će prazniti nadležno komunalno preduzeće.  

 
6. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 
Sve slobodne površine koje nisu zauzete objektom, saobraćajnicama i parkinzima, planirane 

su kao zelene površine.  
Slobodne zelene površine obuhvaćene urbanističkim projektom će se urediti prema rešenju 

iz grafičkog priloga br. 4. Postojeća parcela nije hortikulturno uređena. Na susednim k.p. 14325/6 i 
14325/12 K.O. Novi grad su formirane šumske površine tako da je sam kompleks sa južne i 
zapadne strane zaštićen višedecenijskim zasadima dok je sa istočne strane obalni pojas jezera 
Palić. Delovi predmetne parcele su pokrivene postojećim šumskim površinama sa južne i severne 
strane u površini od cca 920m2 što iznosi cca 7% pokrivensti parcele. Predmetni kompleks je 
planiran da se dodatno ozeleni visokim rastinjem sa cca 50 stabala (cca 4300m2) koje će sa 
postojećim zasadima obezbediti pokrovnost od cca 40% u spratu drveća (pokrovnost krošnji) cca 
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5200m2. Plan ozelenjavanja je prikazan na grafickom prilogu 4 Situacioni prikaz urbanističkog, 
parternog rešenja i pejzažnog uređenja. 

Parterno uređenje oko objekata i unutar dvorišta planirano je izgradnjom pristupnih i 
zaštitnih trotoara različitih širina izvedenim od asfalta, klinker opekom ili behaton pločama. 

Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i objektima prema 
tehničkim normativima za projektovanje zelenila i to na način da se prilikom sadnje drveća i šiblja 
ispoštuju sledeće minimalne udaljenosti od pojedinih instalacija: 

 
od vodovoda           1,5 m 
od kanalizacije        1,5 m 
od NN vod               2,5 m 
od TT mreža            1,0 m 
od trase gasovoda      2,0 m 
 

Drveće saditi na udaljenosti 2 m od kolovoza, a od objekta 4-5 m u zavisnosti od vrste 
sadnice i veličine korena i krošnje. Sadnice treba da su I klase i da su minimum 4-5 godina starosti. 

Izbor dendrološkog materijala  orijentisati na autohtone vrste otporne na teže uslove 
vegetiranja (otporne na prašinu, gasove…). Sve zelene površine potrebno je redovno održavati. 
 

7. NUMERIČKI POKAZATELJI 
 

Površina parcele je ukupno 12.960,00m2 
 
Bilans površina na predmetnoj parceli 

NAMENA m2 % 
Pod objektima cca 1.630 m2 12,58 % 

Saobraćajne površine (kolovoz, 
trootari i parkinzi) cca 3.405 m2 26,27 % 

Zelene površine cca 7.925 m2 61,15 % 
UKUPNO 12.960 m2 100% 

 
Uporedni tabelarni prikaz urbanističkih parametara u okviru lokacije  

Naziv  dokumenta PDR Planirano urbanističkim 
projektom 

Indeks zauzetosti  
(na parceli od 4000m2) Max 40% 40,00 % 

Spratnost objekta P+2+Pk(Ps) Po+Pr+1+T 
Minimalni procenat ozelenjenih 

površina na parceli 30% 61,15 % 

Potreban broj parkinga 1PM na 70m2 Planirano  
65 PM u okviru parcele 

 
Prema iskazanoj uporednoj tabeli ostvarenih kapaciteta urbanističkih pokazatelja može se zaključiti 
da je izgradnja koja je planirana urbanističkim projektom u granicama parametara koji su propisani 
važećim planom šireg područja. 
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8. USLOVI ZA PRIKLJUČENJE NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU 
 

8.1. Elektroenergetska mreža i objekti 
 

Priključenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrežu vršiće se prema Uslovima za 
izradu Urbanističkog projekta izdatim od strane ELEKTROPRIVREDA SRBIJE, EPS DISTRIBUCIJA, 
REGIONALNI CENTAR ELEKTROVOJVODINA NOVI SAD, OGRANAK „ELEKTRODISTRIBUCIJA 
SUBOTICA“ u Subotici 25460400.-D.07.09.-221721 od 15.06.2023. godine. 

 
Posmatrano područje je planirano da se napaja električnom energijom iz TS 110/20 kV 

“Palić” sa 20 kV izvodom “Park”  
 
Za napajanje električnom energijom budućeg ugostiteljskog objekta, za koji je predviđena 

jednovremena snaga od 250 kW, potrebno je izgraditi novu distributivnu trafo stanicu, sa 
energetskim transformatorom (E.T.) odgovarajuće snage i pripadajućim priključnim 20 kV 
vodovima u vlasništvu Elektrodistribucije Subotica. Potrebno je obezbediti trasu za nove 20 kV 
vodove od postojeće MBTS-103 Palić do nove disributivne TS. 

 
Lokaciju trafostanice predvideti što bliže centru buduće potrošnje na izdvojenoj parceli 

investitora uz javnu površinu sa mogućnošću pristupa ili na javnoj površini. 
 
U zavisnosti od angažovane maksimalne jednovremene snage i načina merenja koji će biti 

obrađen u Idejnom projektu poslovnog kompleksa, Ogranak Elektrodistribucija Subotica će po 
dobijanju zahteva izdati uslove za projektovanje i priključenje. 

 
U uslovima za projektovanje i priključenje biće detaljno obrađeni elementi priključka, 

ormani mernog mesta i dr. 
 
Niskonaponski kablovski vodovi se polažu od O,4 kV sabirnica u novoizgrađenoj TS do 

novougrađenih kablovskih priključnih kutija (KPK) na predmetnom objektu. 
  

8.2. Telekomunikaciona mreža 
 
Priključenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu vršiće se prema 

Uslovima za izgradnju i priključenje na EKM (elektronsku komunikacionu mrežu) izdatim od strane 
„TELEKOM SRBIJA“, DIREKCIJA ZA TEHNIKU, SEKTOR ZA FIKSNU PRISTUPNU MREŽU, Služba za 
planiranje i izgradnju mreže Novi Sad, Odeljenje za planiranje i izgr. Mreže Subotica, br. D210-
219923/2 JB od 09.06.2023. godine. 

 
Objekat može biti priključen na EK (elektronsku komunikacionu) mrežu na Paliću. 
 
Potrebno je da obezbedite KKP (kablovsku kanalizaciju za pristup) od pristupne tačke parcele 

(RTR dato u situaciji) tj. od postojeće regulacione linije do novoplaniranog objekta polaganjem PE 
cevi od 1xØ50mm (ili minimalno 1xØ40mm do ulaza u objekat). Voditi računa da pristupna tačka 
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parcele bude na regulacionoj liniji predmetne parcele koja će biti utvrđena. Voditi računa da 
pristupna tačka parcele bude u zelenoj površini. Po potrebi takođe predvideti polaganje jedne 
PEND 1xØ110mm cevi ispod saobraćajnice u dužini od: širina predmetnog saobraćajnog priključka 
+ širina bankine minimalno 0,5m od bankine, na dubinu od najmanje 1,0m od gornje kote 
predmetnog saobraćajnog priključka. 
 

U grafičkom prilogu je ucrtana približna pozicija postojećih cevi. 
 
Novi telekomunikacioni privod tako planirati da on ne dolazi ispod planiranog objekta i da se 

pri tome zadovolje propisane udaljenosti (tj horizontalna udaljenost kod paralelnog vođenja 
između najbližeg EK kabla i najbližeg planiranog objekta mora da iznosi najmanje 0,5m, vertikalo 
ukrštanje nije dozvoljeno).  

 
Projektom elektronske komunikacione mreže generičkog kabliranja predmetnog objekta 

obavezno predvideti mrežu instalacionih kanala i instalacionih cevi dovoljnih prečnika (za buduće 
potrebe instal. optičkih vlakana), od tačke razgraničenja spoljne elektronske komunikacione mreže 
za pristup operatora i elektronske komunikacione mreže objekta, do terminalne opreme, kao i svu 
aktivnu i pasivnu opremu koja omogućava prijem i korišćenje: 

 
• usluga informacionih i komunikacionih tehnologija  
• usluga (radio)difuzne i komunikacionih tehnologija i opciono  
• usluga upravljanja, nadzora i komunikacije uređajimajsistemima u zgradi. 

 
A u skladu sa Pravilnikom o tehničkim i drugim zahtevima pri izgradnji prateće infrastrukture 

potrebne za postavljanje elektronskih komunikacionih mreža, pripadajućih sredstava i elektronske 
komunikacione opreme prilikom izgradnje poslovnih i stambenih objekata objavljenom u 
“Službenom glasniku Republike Srbije” br. 123/2012. Dana 28.12.2012.god i prema Uputstvu o 
realizaciji tehničkih i drugih zahteva pri izgradnji elektronske komunikacione mreže i pripadajućih 
sredstava u stambenim i poslovnim objektima Republičke agencije za elektronske komunikacije 
Ratel -jan. 2013  

 
Telekom Srbija" a.d. zapisnikom o izvršenom pregledu potvrđuje da su instalacije 

funkcionalno ispravne za pružanje usluga ek (elektronskih komunikacija) govora, televizije (IPTV) i 
interneta (VV) po istim  

 
Predlaže se realizacija sa optičkim kablom u topologiji FTTH (Fiber To The Home) 

podrazumeva izgradnju privodnog optičkog kabla i optičke instalacije do poslovne jedinice unutar 
ugostiteljskog objekta. Za to je potrebno predvideti mesto ili prostoriju za završavanje privodnog 
optičkog kabla i telekomunikacione opreme koridore (cevi) za pristup, za vertikalno i horizontalno 
vođenje optičkih instalacionih kablova kroz zajedničke prostorije objekta (hodnike) i za unutrašnje 
vođenje instalacionih kablova unutar poslovne jedinice. 
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Izgradnja EK privoda sa optičkim kablom i priključenje predmetnog objekta na mrežu je 
obaveza “Telekom Srbija” a.d. Sva prava i obaveza se definiše Ugovorom između investitora i 
“Telekom Srbija“ a.d. a prema modelima o poslovno tehničkoj saradnji. 

 
Za potrebe polaganja privodnog kabla preporučujemo da predvidite pristupnu kanalizaciju 

od pristupne tačke parcele do unutrašnjosti obіekta polaganjem PE cevi Ø50mm (minimalno 
Ø40mm) sa poluprečnikom savijanja od najmanje 400mm; takođe preporučuіemo ugradnju 
instalacione cevi Ø36mm od holničnog prostora prizemlja obekta do slobodnog tavanskog 
prostora. 

 
U grafičkom prilogu su ucrtane pozicije cevi. Cevi služe za naknadno provlačenje kabla i 

povezivanje objekta na mrežu elektronskih komunikacija Od mesta ulaska (uvoda) cevi u objekat, u 
perspektivi obezbediti prolaz kablova do mesta za opremu i završavanje privodnog optičkog kabla, 
odnosno do optičkih razdelnika/distributivnih ormana po mogućstvu tehničkoj prostoriji, u 
prizemljuіsuterenu objekta, na suvom i pristupačnom mestu sa zasebnim napajanjem sa ED preko 
GRO, te uzemljenjem i ventilacijom. 

 
Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i tehničkih 

karakteristika postojećih EK objekata i kablova, kao ni ugrožavanja normalnog funkcionisanja EK 
saobrapaja, i mora uvek biti obezbeđen adekvatan pristup postojećim kablovima radi njihovog 
redovnog održavanja i eventualnih intervencija Za ne postupanje po navedenim uslovima 
investitor radova snosi punu odgovornost. 

 
Zaštitu i obezbeđenje postojećih EK objekata i kablova treba izvršiti pre početka bilo kakvih 

građevinskih radova i preuzeti sve potrebne i odgovarajuće mere predostrožnosti kako ne bi, na 
bilo koji način, došlo do ugrožavanja mehaničke stabilnosti, tehničke ispravnosti i optičkih 
karakteristika postojećih EK kablova. 

 
Građevinske radove u neposrednoj blizini postojećih EK objekata i kablova vršiti isključivo 

ručnim putem, bez upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih potrebnih mera zaštite 
(obezbeđenje od sleganja, probni iskopi i sl.)  

 
Ukoliko predmetna izgradnja uslovljava izmeštanje postojećih objekata „Telekom Srbije“, 

neophodno je da investitor objekta za čiju se izgradnju izdaju uslovi, u ime Telekoma Srbija 
pokrene sve aktivnosti predviđene Zakonom o planiranju i izgradnji. 

 
Radovi na zaštiti i obezbeđenju, odnosno radovima na izmeštanju postojećih objekata 

„Telekoma Srbije“, izvode se o trošku investitora, osim u slučajevima kada je ova oblast drugačije 
definisana postojećim sporazumima i prethodno izdatim uslovima. Obaveza investitora je i da, 
ukoliko je za predmetnu vrstu radova propisana obaveza regulisanja imovinskopravnih odnosa, 
iste i reguliše za buduće trase linijskih infrastrukturnih objekata elektronskih komunikacija 
„Telekoma Srbije“ pre početka izgradnje; Izmeštanje treba izvršiti na bezbednu trasu, pre početka 
radova na izgradnji za koju se traže uslovi; 
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Prilikom izbora izvođača radova na izmeštanju postojećih kablova voditi računa da je 
izvođač registrovan i licenciran za tu vrstu delatnosti i da bude sa liste kvalifikovanih izvođača 
radova „Telekoma Srbija“ a.d.  

 
Ukoliko u toku važenja ovih uslova nastanu promene koje se odnose na situaciju trase – 

lokaciju predmetnog objekta, podnosilac zahteva je u obavezi da zatraži izmenu uslova. 
 

8.3. Gasovodna mreža 
 

Priključenje planiranog objekta na javnu gasnu distributivnu mrežu vršiće se prema 
Predhodnim uslovima izdatim od strane JKP „SUBOTICAGAS“, Subotica br. 29-6-1/23 dana: 
24.05.2023. godine. Godine. 

 
Predmetna parcela smeštena je uz ulicu Australijska na delu gde JKP Suboticagas ne 

poseduje izgrađenu gasnu distributivnu mrežu. Gasovod od polietilena PE 80, dimenzija 0 32h 
3,0mm, radnog pritiska 2,5 bar završava se nekih cca 70 m od raskrsnice sa ulicom Riječka odnosno 
neki cca. 140 m od predmetne parcele. Detalji pozicije gasovoda su dati u prilogu navedenih 
uslova. 

 
Dubina na kojoj je postavljen gasovod je 1,0 m, a ostali gasovodi i gasni prikljčii na dubini od 

0,8 m. Gasna mreža je izvedena od polietilenskih cevi za gas sa trojnim označavanjem, tj. na dubini 
od cca. 40 cm postavljena je žuta plastična traka sa natpisom “OPASNOST GASOVOD”, neposredno 
iznad gasne cevi postavljeni su žuti PVC “GAL” štitnici, a i sama gasna cev u sopstvenom materijalu 
označena je sa žutim linijama, dok se na mestima prolaženja ispod asfaltiranih ili betoniranih 
površina, gasna cev postavlja u zaštitne cevi od vinidurita ili u slučaju manjih prečnika u rebraste 
gibljive cevi. Na mestima prolaženja ispod vodotokova odnosno, kanala, gasna cev je postavljena u 
odgovarajuće zaštitne cevi od čelika; 

 
Minimalno rastojanje distributivnog gasovoda od temelja objekta je 1 m. 
 
Ukrštanje gasovoda sa saobraćajnicom vrši se polaganjem gasovoda u zaštitnu cev. Pri 

ukrštanju distributivnog gasovoda sa saobraćajnicama, ugao između ose prepreke i ose gasovoda 
mora biti od 60° do 90°. Projektom predvideti zaštitu gasovoda zbog ukrštanja.  

Gasna distributivna mreža izgrađena je prema Odobrenju za izgradnju izdato od strane 
Opštinske uprave Subotica, Odeljenje za građevinarstvo, te stavlena u funkciju uz dobijenu 
upotrebnu dozvolu.  

 
Budući objekat moguće je priključiti tek nakon izgradnje nedostajuće distributivne gasne 

mreže navedenoj ulici, ali uz prethodno pribavljenu Saglasnost za priključenje i odobrenja za 
priključenje, izdato od strane ovlaštenog distributera prirodnog gasa, u proceduri elektronskog 
pribavljanja građevisnke dozvole. 
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Ako gasovod prolazi blizu drugih objekata ili su paralelni sa tim objektima odstojanje ne sme 
biti manje od 1m (mereno horizontalno) od građeviskih objekata, računajući od temelja objekta, 
pod uslovom da se ne ugrožava stabilnost objekta 

 
U pojasu gde je predviđen prostor za zelenilo sa mogućnošću podizanja drvoreda obratiti 

pažnju na stav 3, član 323, Zakona o energetici (“Službeni glasnik” RS, broj 145/14), po kojem je 
zabranjeno zasađivanje drveća i drugog rastinja na zemljištu iznad ili na nepropisnoj udaljenosti od 
energetskog objekta u ovom slučaju gasne distributivne mreže. 
 

8.4.Vodovodna mreža i kanalizaciona mreža 
 

JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Subotice izdalo je Podatke o postojećem stanju, uslovima 
korišćenja i razvojnim planovima za izradu Urbanističkog projekta pod brojem I 2/87-2023 od 
24.05.2023. godine. 

 
Ispred predmetne lokacije javni vodovod, javna kanalizacija za odvođenje atmosferskih voda 

nisu izgrađeni. 
 
Najbliži javni vodovod PE-90 se nalazi u ulici Riječka ~350m od predmetne lokacije. Pomenuti 

najbliži javni vodovod je nepouzdan izvor za napajanje hidrantske mreže naselja, tako i 
predmetnog objekta.  

 
Ispred predmetne lokacije, u ulicama Australijska, Tuk Ugarnice, javna kanalizacija za 

odvođenje otpadnih voda je izgrađena od PVC cevi od nominalnog prečnika DN-250 mm.  
 
Kod predmetne lokacije odvođenje atmosferskih i otpadnih voda je predviđeno odvojenim 

sistemom. 
 
Uslove za projektovanje odnosno priključenje objekta na javni vodovod i kanalizaciju izdaje 

JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica u okviru zakonom regulisane Objedinjene procedura – 
potrebno je podneti Zahtev za projektovanje i priključenje.  

 
Raspoloživi kapaciteti vodosnabdevanja i kanalisanja: 
 
Na sistem javnog vodovoda i kanalizacije mogu se priključiti objekti izgrađeni sa 

građevinskom dozvolom i ispred kojih je izgrađen javni vodovod i javna kanalizacija sa upotrebnom 
dozvolom. Ispred predmetne lokacije izgrađena je javna kanalizacija za odvođenje otpadnih voda, 
dok javni vodovod i javna kanalizacija za odvođenje atmosferskih voda nisu izgrađeni. 

 
Na mestima gde nije izgrađena javna vodovodna i kanalizaciona mreža atmosferskih voda, 

vodosnabdevanje i odvođenje atmosferskih voda se vrši u skladu sa elementima Prostornog plana 
Grada Subotice izdatog od strane JP Zavod za urbanizam Opštine Subotica, 2012. godine i važeće 
Odluke o javnoj kanalizaciji: 
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o “Dozvoljeno je bušenje bunara na pojedinačnoj građevinskoj parceli za sopstvene 
potrebe, na područjima gde nije izgrađena naseljska vodovodna mreža” 

o “Na mestima gde javna kanalizaciona mreža nije izgrađena primenjuju se 
vodonepropusne septičke jame.” 

 
Javni vodovod i kanalizacija se planiraju isključivo na javnim površinama namenjenim za ulice 

– između regulacionih linija i u nadležnosti su JKP Vodovod i kanalizacija, Subotica. 
 

8.5. Odvođenje otpadnih voda 
 

Za potrebe odvođenja otpadnih voda predvideti priključenje na javnu kanalizaciju otpadnih 
voda, ispred predmetne parcele. 

 
U skladu sa koncepcijskim rešenjem javna kanalizaciona mreža otpadnih voda sa predmetne 

parcele prihvata:  
 

o otpadne vode: Qotp=izražen u l/s – merodavni oticaj sa sanitarnih uređaja objekta 
prikazani u IDR-u. 

 
Atmosferske vode sprovesti i razliti u zeleni pojas parcele objekta. Po izgradnji javne 

kanalizacije atmosferskih voda u predmetnom uličnom profilu, stiču se uslovi za priključenje 
lokalne na javnu kanalizaciju atmosferskih voda. U skladu sa tendencijom urbanog kanalisanja da 
se što veća količina atmosferskih voda palih na lokaciju i privremeno ili za stalno zadrži na istoj 
lokaciji mora se redukovati količina upuštanja atmosferskih voda u javnu kanalizaciju.  

 
Redukovanje količine atmosferskih voda podrazumeva različita rešenja: razlivanje 

atmosferskih voda sa krova i puta u okolni zeleni pojas na predmetnoj parceli, indirektno 
upuštanje voda preko vodopropusne površine – vodopropusnih rigola ili kanala različitog oblika sa 
ili bez preliva, indirektno upuštanje voda preko vodopropusne retenzije sa prepumpnom stanicom, 
parking-površine i pristupni putevi sa vodopropusnom donjom i gornjom konstrukcijom.  

 
Nije dozvoljeno mešanje otpadnih i atmosferskih voda. Osnovne posledice mešanja voda su: 

narušavanje kvaliteta vode ako se upuštaju otpadne vode u atmosfersku kanalizaciju i 
preopterećenje mreže sa mogućim izlivanjem vode na površinu i plavljenje objekata ako se 
atmosferske vode upuštaju u kanalizaciju otpadnih voda. 
 

Prilikom izgradnje planiranih sadržaja predviđenih ovim pravilima građenja i drugim 
uslovima, potrebno je ispoštovati sve uslove gradnje u odnosu na postojeće infrastrukturne 
objekte i istovremeno obezbediti uslove za izgradnju svih novoplaniranih infrastrukturnih 
objekata. 

 
Infrastrukturne objekte koji će biti ugroženi planiranom izgradnjom potrebno je o trošku 

Investitora i u dogovoru sa vlasnikom infrastrukturnog objekta izmestiti ili zaštiti. 
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Prilikom izvođenja radova strogo voditi  računa o instalacijama. Naročito obratiti pažnju 
na instalacije čije trase su obeležene na grafičkom prilogu, ali i o instalacijama čije trase nisu 
naznačene na grafičkom prilogu, obzirom da u okviru katastra podzemnih instalacija ne 
raspolažemo nikakvim podacima o njima. 

 
9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

 
Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu rađena inženjersko-geološka 

istraživanja.  
Za potrebe izrade tehničke dokumentacije potrebno je izvršiti neophodna inženjersko 

geološka – geotehnička ispitivanja tla, za ovu vrstu objekta, uz formiranje elaborata sa konkretnim 
preporukama za fundiranje objekta, a sve u skladu sa Zakonom o rudarstvu i geološkim 
istraživanjima („Sl. glasnik RS“, br. 101/15).  

Teren je u blagom padu iz pravca zapada ka istoku odnosno ka obali jezera sa kotama od 
103.62m n.m. do cca 102.82m n.m. sa prosečnom kotom terena 103.30 m.n.v. 

Na predmetnoj lokaciji je maksimalni intenzitet očekivanog zemljotresa MSK skale, za 
povratni period od 500 godina VII stepena.  

Na osnovu raspoloživih podataka o terenu kao i na osnovu vizuelnog pregleda može se 
zaključiti da teren nema deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan.  

 Ne raspolažemo pouzdanim podacima o kretanju nivoa podzemnih voda.  
 

10. FLEKSIBILNOST REŠENJA 
 

Izgradnja objekta, saobraćajnih površina, infrastrukture i uopšte uređenje lokacije izvodiće se 
u jednoj fazi, jer planirani objekat sa pratećom infrastrukturom predstavlja jednu funkcionalnu 
celinu, potpuno saobraćajno i infrastrukturno opremljenu. 

 
Nakon potvrđivanja da je Urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i važećim 

urbanističkim planom, od strane Komisije za planove i nadležnog organa jedinice lokalne 
samouprave i izdavanja Lokacijskih uslova, u toku izrade projekta za građevinsku dozvolu za 
podnošenje zahteva za izdavanje građevinske dozvole u odnosu na idejno arhitektonsko rešenje 
predmetnih objekta mogu se izvršiti manje izmene pridržavajući se sledećih uslova: 

 
- Namena, funkcionalna šema i tip konstruktivnog sistema objekta moraju ostati neizmenjeni. 
- Horizontalne dimenzije objekta mogu odstupiti od kota u grafičkom prilogu br. 3 najviše 0,5 m  
- Definisane visinske kote prilikom izrade projekta za građevinsku dozvolu mogu biti izmenjene 

najviše ±10 cm pri čemu je potrebno zadržati orijentaciju padova za odvođenje atmosferskih 
voda.  
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11. POSEBNI USLOVI I MERE ZAŠTITE  
 

11.1. Mere zaštite životne sredine 
 

Planirani novi objekti moraju biti izgrađeni u skladu sa važećim zakonima i pravilnicima koji 
regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima, kao i pri upotrebi 
određenih materijala, imati u vidu specifičnost namene objekta (prostora) sa stanovišta korišćenja, 
održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa 
o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. 

Rekonstrukcija i dogradnja planiranih, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom 
da se ne izazovu oštećenja drugih objekata, zagađenje zamljišta, vode, vazduha, ili na drugi način 
degradira životna sredina. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti voda, vazduh 
i zemljište od degradacije. 

 
 U okviru zaštite životne sredine biće sprovedene sledeće mere:   
- projektovanje i izgradnja planiranog objekta biće izvedena u skladu sa važećim tehničkim 

normativima i standardima propisanim za izgradnju i korišćenje ove vrste objekata; 
- u cilјu sprečavanja, odnosno smanjenja uticaja planiranog objekta na činioce životne 

sredine biće predviđene:   
- mere zaštite podzemnih voda i zemlјišta,  
- priklјučenje objekta na postojeću komunalnu infrastrukturu, odnosno izgradnju potrebnih 

objekata vodovoda, kanalizacije i dr.  
- na građevinskoj parceli je ostvreno cca 60% zelenih površina. 

 
Za izradu Urbanističkog projekta pribavljeni su prethodni uslovi za izradu urbanističkog 

projekta izdati od strane Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode, Novi Sad, Radnička broj 20a, broj 
03 br. 020-1515/4 od dana 08.06.2023. 
 

Prostor planiran za izgradnju ugostiteljskog objekta - restorana, na k.p. 26227 k.o. Novi grad, 
nalazi se unutar zaštitne zone Parka prirode Palić“ (Odluka o zaštiti PP „Palić", „Službeni list Grada 
Subotice", br. 15/2013 i 17/2013-ispravka, 372017 i član 42. Zakona), a graniči se neposredno sa 
Parkom prirode. 

 
Shodno navedenom, izdaju se sledeći uslovi zaštite prirode: 
 
1. Izgradnja ugostiteljskog objekta - restorana Po+P+Pk na k.p. 26227 K.O. Novi grad može se 
realizovati prema predmetnom zahtevu i pratećoj dokumentaciji, u skladu sa Planom detaljne 
regulacije za deo prostora ,Banje Palić" uz zapadnu obalu ІV sektora Palićkog jezera (“Službeni list 
Grada Subotice" br. 18/2019), kao i u skladu sa merama zaštite prirode utvrđenim Studijom 
revizije zaštite  
(https://www.ekologija.gov.rs/obavestenja/zastita-prirodelobavestenje-o-postupku-revizije-
zastite-parka-prirode-palic); 
 
2. Na području PP “Palić” i u obuhvatu zaštitne zone zabranjeno je. 

https://www.ekologija.gov.rs/obavestenja/zastita-prirodelobavestenje-o-postupku-revizije-zastite-parka-prirode-palic
https://www.ekologija.gov.rs/obavestenja/zastita-prirodelobavestenje-o-postupku-revizije-zastite-parka-prirode-palic
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2.1. obavljanje radova i aktivnosti kojima se vrši zagađivanje vazduha, zemljišta, sedimenta, 
podzemne i površinske vode; 
2.2. otvaranje pozajmišta, odlaganje opasnih materija i trajno odlaganje otpadnog 
materijala; 
2.3. izvođenje radova koji negativno utiču na hidrološki režim zaštićenog područja (npr. 
odvodnjavanje, uticaji na kretanje podzemnih voda prema jezeru, otvaranje freatskog 
okna), ili na kvalitet vode jezera. Preduslov izgradnje objekta je priključivanje na 
kanalizacionu mrežu; 

 
3. Prostornim rasporedom sadržaja smanjiti nepovoljne uticaje na živi svet jezera i ostataka 
prirodnih staništa: 

3.1. Rastojanje objekata treba da bude veće od 100m od gnezdilišta zaštićenog režimom 
zaštite II stepena (šumarak uz Tapšin kanal na k.p. br. 14332/3 k.o. Novi grad); 
3.2. Povezanost sa saobraćajnicama za motorni saobraćaj planirati sa severne ili zapadne 
strane parcele, a na istočnoj strani (prema obali jezera) dozvoljeno je formiranje ulaza 
samo za pešake i bicikliste. Unutrašnje saobraćajne površine planirati na način da najveća 
učestalost kretanja motornih vozila bude na zapadnom delu parcele, na što većoj 
udaljenosti od jezera; 
3.3. Minimalna udaljenost parking-prostora od obale jezera treba da bude 30m slučaju 
kapaciteta do 10 vozila, a 50m slučaju kapaciteta preko 10 vozila; 
3.4. Sportske i rekreacione površine koje služe aktivnostima pojedinaca ili malih grupa, 
mogu da budu planirane na rastojanju većem od 20m od obale, pod uslovom da su 
vizuelno odvojene od obalnog pojasa višespratnim zelenilom;  

 
4. Primeniti mere zaštite divljih vrsta (uključujući i strogo zaštićene zaštićene vrste), koje su 
prisutne na zelenim površinama u blizini zaštićenog područja: 

4.1. Nije dozvoljeno formiranje reflektujućih površina, što je posebno značajno u izboru 
krovnog pokrivača; 
4.2 Radi sprečavanja uginuća ptica zbog akcidentnog sudara sa zastakljenim elementima 
objekta, na staklene površine veće od standarnih vrata/prozora koje se nalaze iznad nivoa 
prizemlja treba zalepiti siluetu ptice grabljivice; 
4.3. Obezbediti prohodnost ograde za sitne divlje vrste, primenom jednog od lelećih 
rešenja: 

4.3.1. Ogradu planirati od vertikalnih elemenata sa optimalnim rastojanjem između 
njih 10-12cm; 
4.3.2. U slučaju planiranja ograde čiji su otvori manji od 10cm, kao i u slučaju 
ograde koja je na donjem delu zatvorena, obezbediti prelaze divljim vrstama 
postavljanjem vertikalnih otvora (makar na donjem delu ograde, od površine tla do 
0,4-0,5m visine) širine 10-12cm na svakih 50m i kod svih prelomnih tačaka (uglova) 
ograde; 

4.4. Primeniti mere za smanjenje uticaja noćnog osvetljenja na živi svet jezera i na vazdušni 
migracioni put. 

4.4.1. U skladu sa članom 81. Zakona, nije dozvoljeno korišćenje jakih svetlosnih 
izvora (npr. rotirajući reflektori, laseri) usmerenih ka nebu; 
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4.4.2. Nije dozvoljeno ukrasno osvetljenje objekta iznad nivoa prizemlja niti ukrasno 
osvetljenje travnih površina, cvetnih leja i sl.; 
4.4.3, Za izvore noćnog osvetljenja koji se nalaze na otvorenom postavljati svetlosna 
tela na visinu manju ol standardne (optimalno do 2,5 – 3m visine) i izabrati modele 
rasvete za direktno osvetljenje sa zaštitom od širenja svetlosti u okolni prostor, 
kojima se sprečava rasipanje svetlosti prema nebu (prema vazdušnom koridoru 
migracije) i okolnim prirodnim staništima, 
4.4.4. Intenzivno osvetlenje saobraćajnih i drugih spoljnih površina ograničiti na 
periode korišćenja istih. Za trajno noćno osvetljenje koristiti smanjeni intenzitet 
osvetljenja 

4.5. Uređenjem okoline objekata i planiranjem pravilnog rukovanja otpadom sprečavati 
pojavu nepoželjnih glodara i drugih štetnih organizama; 

 
5. Zbog klimatskih ekstrema karakterističnih za predmetno područje, parking prostori treba da 
budu pokriveni poroznim elementima kojima se omogućuje provetravanje zemljišta i upijanje 
padavina, a da sadrže i visoko zelenilo kojim se obezbeđuje zasenčenje veštačkih površina;  
 
6. Sa ciljem očuvanja i unapređenja zelenih površina Parka prirode i okruženja Palićkog jezera: 

6.1. Sačuvati što veći deo postojećeg visokog zelenila i prirodnih travnih površina parcele 
koje su prilagođene lokalnim ekološkim uslovima; 
6.2. U što većoj meri očuvati postojeći šumarak na jugozapadnom delu parcele (zeleni pojas 
sa hrastovima uz međnu liniju prema k.p. br. 143272 i 143202) koji čini ekološku celinu sa 
zelenilom obalnog pojasa. Urediti i održavati ovaj zeleni pojas kao višespratno zelenilo koje 
saldrži zeljasti (travni) sloj, grupacije niskih žbunja sprat drveća. Tokom uređenja pojasa 
dati prioritet očuvanju jedinki domaćih vrsta (najučestalije vrste područja su navedene pod 
podtačkom 7.3.), sa posebnim osvrtom na vitalne jedinke hrasta lužnjaka, a obavezno 
odstraniti strane (alohtone) invazivne vrste navedene pod podtačkom 7.5.; 
 

7. Plan ozelenjavanja treba da bude sastavni deo projektne dokumentacije, u skladu sa merama 
zaštite Parka prirode i potrebama očuvanja kvaliteta životne sredine, a ozelenjavanje treba da 
bude realizovano tokom postupka uređenja prostora, u najranijem vremenskom periodu biološki 
pogodnom za sadnju. U postupku ozelenjavanja potrebno je uvažiti sledeće uslove: 

7.1. Zelene površine treba da zauzimaju 30% površine predmetne parcele, sa minimalnom 
pokrovnošću 40% u spratu drveća (pokrovnost krošnji); 
7.2. U skladu sa ciljevima formiranja vetrozaštitnih pojaseva oko jezera Palić, planirati 
višespratne zelene pojaseve ili drvorede raspoređene uzdužnim i poprečnim pravcem u 
okviru parcele, a lokacije ovih pojaseva označiti na planskoj dokumentaciji; 
7.3. Za ozelenjavanje koristiti pretežno lišćare, a dati prednost domađim (autohtonim) 
vrstama, kao šo su: hrast lužnjak (Quercus robur,), klen (Acer campestre), panonski jacen 
(Fraximus angustfolia ssp. pannonica), bela topola (Populus alba), poljski brest i vez (Ulmus 
minor U. laevis), svib (Cornus sanguinea), kurika (Euonutis ešoraešs), divlja ruža (Rosa 
sanina), kalina (Ligustrum vulgare)w rlor (Crataegus monogmna); 
7.4. Krošnjama visokih lišćara zasenčiti što veći procenat veštačkih površina (npr. parking 
prostori, staze); 
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7.5. Prilikom ozelenjavanja zabranjena je sadnja invazivnih vrsta biljaka, od kojih su na 
prostoru Vojvodine najznačajnije: jasenolisni javor (Hacer negundo), kiselo drvo (Ailanthus 
altissima), bagremac (Amorpha fruticosa), koprivić (Celtis spp.), dafina (Elaeagnus 
angustifolia), pensilvanijski jacen (Fraxinus pennsylvanica), tpnovac (Gleditsia miacanthos), 
živa ograda (Lycium barbaru), petolisni bršljan (Parhenocissus quinquefolia)hasna sremza 
(Prumus serotina), zlatni štan (Solidago gigantea aggr.), zvezdan (Symphyotrichum spp.), 
falona (Faliopia sp.), bagrem (Robiniapseudoacacia) i sibirski brest (UImus pumila); 
 

8. Pri planiranju i izboru lokacije privremenih gradilišta i tokom izvođenja radova, drvenastu i 
žbunastu vegetaciju u okruženju lokacije na kojoj se izvode radovi, u maksimalno mogućoj meri 
obezbediti od oštećenja koja mogu nastati usled manipulacije građevinskim mašinama, 
transportnim sredstvima ili skladnštenjem opreme i instalacija; 
 
9. Primeniti odgovarajuće mere za očuvanje kvaliteta voda, u skladu sa članovima 97. i 98. Zakona 
o vodama ( Službeni glasnik RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 - dr. zakon), 
poštovanjem zabrane ispuštanja neprečišćenih i nedovoljno prečišćenih otpadnih voda u krajnji 
recipijent;  
 
10. Očuvanje kvaliteta zemljišta na predmetnoj lokaciji ostvariti planiranjem mera i aktivnosti za 
zaštitu od zagađenja i degradacije radi očuvanja njegovih prirodnih osobina i funkcija, saglasno 
odredbama člana 12, Zakona o zaštiti zemljišta (Sl. glasnik RS“, br. 112/2015); 
 
11. Pravna lica i preduzetnici dužni su da planiraju primenu mera u cilju smanjenja emisije 
zagađujućih materija, u skladu sa članom 40. Zakona zaštiti vazduha (Sl. glasnik PC", br: 36/2009, 
10/2013, 26/2021) koji se odnosi na preduzimanje mera za maksimalno moguće smanjenje 
zagađivanja vazduha, kao i saglasno drugim odredbama ovog Zakona koje se odnose na 
stacionirane i pokretne izvore zagađivanja; 
 
12. Otpad nastao usled izgradnje, korišćenja i održavanja mora da bude privremeno skladišten na 
propisan način do njegovog konačnog zbrinjavanja, a u skladu sa članom Z. Zakona o upravljanju 
otpadom (,Sl. glasnik RS", br. 36/2009, 88/2010, 142016 i 95/2018-dr.zakon i 35/2023) prema 
kome se upravljanje otadom vrši na način kojim se obezbeđuje kontrola i primena mera 
smanjenja: a) zagađenja voda, vazduha i zemljišta; b) opasnosti po biljni i životinjski svet; v) 
opasnosti od nastajanja udesa, eksplozija ili požara; g) negativnih uticaja na predele i prirodna 
dobra posebnih vrednosti; d) nivoa buke i neprijatnih mirisa; 
 
13. U slučaju prikupljanja otadnih materija radi daljeg korišćenja kao sekundarne sirovine, 
upravljanje otpadom obavljati prema odredbama Pravilnika o uslovima i načinu sakupljanja, 
transporta, skladištenja i tretmana otpada koji se koristi kao sekundarna sirovina ili za dobijanje 
energije (,Sl. glasnik RS", br. 98/2010) i srodnih zakonskih akata; 
 
14. Saglasno načelu predostrožnosti Zakona zaštiti životne sredine, svaka aktivnost mora biti 
planirana i sprovedena na način da predstavlja najmanji rizik po životnu sredinu i zdravlje ljudi, te 
je u procesu izgradnje i korišćenja objekata, pored poštovanja zakonske regulative, od značaja 
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primena obavezujućih tehničkih standarda, kao i onih čija se primena preporučuje, a vezano za 
upravljanje kvalitetom životne sredine (npr. ISO 14001:2015 Emvironmental management 
systemsu – Requirements with guidance for use određuje postupcima sprečavanja ili postizanje 
željenih rezultata zahteve ublažavanja za štetnih utišaja na životnu srelinu) 
 
15. Planskim i građevinsko-tehničkim merama nivo emitovane buke usaglasiti sa zahtevima 
Uredbe indikatorima buke graničnim vrednostima, metodama za ocenjivanje indikatora buke, 
uznemnravanja i štetnih efekata buke u životnoj sredini (Sl. glasnik RSN, br. 75/10); 
 
16. Sprovoditi mere zaštite od požara u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara Sl. glasnik RS", br. 
1112009, 20/2015, 8712018 - drugi zakon, 872018 i 87/2018- drugi zakon); 
 
17. u skladu sa zahtevima člana 5. stav 2. Zakona o zaštiti životne sredinet (Službeni glasnik RS", br. 
135/2004, 36/2009- dr. zakon, 72/2009- dr. zakon, 43/2011 odluka _ US, 14/2016, 76/2018 i 
95/2018 - dr. zakon), pravna i fizička lica dužna su da, između ostalog, u obavljanju svojih 
delatnosti obezbede racionalno korišćenje prirodnih bogatstava, uračunavanje troškova zaštite 
životne sredine u okviru investicionih troškova, primenu propisa, odnosno preduzimanje mera 
zaštite životne sredine, u skladu sa zakonom“; 
 
Nacrt Urbanističkog projekta prosledeti ovom Zavodu na mišljenje o ispunjenosti uslova zaštite 
prirode. 
 

11.2. Mere zaštite nepokretnih  kulturnih dobara 
 

Za izradu Urbanističkog projekta pribavljeni su prethodni uslovi za izradu urbanističkog 
projekta izdati od strane Međuopštinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture Subotica Trg 
Slobode 1/3 Subotica, broj 406-2/2023 od dana 03.07.2023 
 

Predmetni prostor se nalazi u okviru prostorne kulturno istorijske celine Palića, (u daljem 
tekstu PKIC), u priobalnom pojasu, na severnom delu zapadne obale jezera Palić, na 
kat.parc.26227 k.o. Novi grad, te je planiranju i radovima potrebno pristupiti sa posebnom 
pažnjom u skladu sa vrednostima predmetnog prostora;  

 
Očuvanje istorijske urbane matrice, parcelacije sa nasleđenim regulacionim i građevinskim 

linijama, očuvanje jedinstvenog ambijenta. Očuvanje zelenog pojasa i šetališta uz obalu jezera. 
Uređenje zelenila, šetališta i biciklističke staze duže obale jezera; 

 
Izgradnjom novih objekata očuvati osnovne urbanističke i arhitektonske vrednosti prostora; 
 
Na neuređenom prostoru zapadne obale, moguće je formiranje ugostiteljskih sadržaja, te u 

skladu sa tim izgradnja novih objekata, koji po horizontalnim i vertikalnim gabaritima i arhitekturi 
treba da prate osnovne vrednosti nasleđenog ambijenta prostorne kulturno istorijske celine. 
Izgradnjom novih objekata ne sme da se ugrozi vizura na jezero koja čini osobenost ovoga 
prostora. Shodno navedenom, objekat locirati u centralnomnom delu predmetnog prostora 
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(parcele 26227 ko Novi grad), uvučeno od istočne regulacione linije kako bi se prema jerzeru 
formirao zeleni pojas. Objekat po horizontalnom gabaritu ne može preći površinu nasleđenih 
objekata sa spomeničnim svojstvima. Maksimalna površina novog objekta u osnovi pojedinačno ne 
može da pređe površinu niti vertikalni gabarit Velike terase koja jeste i treba da ostane 
dominantan objekat Palića. Pri izgradnji novog objekta ispratiti i lokaciju postojećih objekata uz 
obalu, odnosno njihovu udaljenost od obale, koja ne sme biti manja od 30m. Objekat locirati na 
adekvatnom odstojanju od obale jezera kako bi što manje remetio vizure na jezero. Uz obalu 
jezera zadržati zeleni zatravljeni pojas i šetališnu stazu. Uz stazu formirati zeleni pojas u koji treba 
uklopiti novi objekat razuđenog horizontalnog i vertikalnog gabarita Vertikalni gabarit razigrati, 
formirati ga rasponu od Su, P, P+Pk Maksimalna spratnost može da se realizuje na najudaljenijem 
delu od obale, gabarit treba da se postepeno spušta prema jezeru, a po ugledu na koncept Velike 
terase. Pri njihovom oblikovanju posebnu pažnju posvetiti vizurama i sintezi zelenila i athitekture 
Novi objekat treba da se gradi u skladu sa uslovima za izgradnju novih objekata koje treba zatražiti 
od MZZSK Subotica;  

 
Novi objekat treba da se gradi kao slobodnostojeći u centralnom delu parcele po ugledu na 

nasleđeni tip banjskih objekata. Odnos izgrađene i zelene površine treba da prati nasleđene 
parametre, a sve u zavisnosti od veličine parcele;   

 
Očuvanje vertikalne regulacije istorijske celine, vizura i siluete Palića, odnosno postojeće 

linije strehe i kota slemena krovova u skladu sa vertikalnom regulacijom objekata od spomenične 
vrednosti; 

 
Na potezima gde se vrši interpolacija treba ispratiti vertikalnu regulaciju postojećih susednih 

objekata (visina strehe i slemena) koji imaju spomenična svojstva ili, u slučaju da takvih objekata 
nema, vertikalnu regulaciju odrediti u odnosu na najbliže objekte sa spomeničnim vrednostima. 
Precizne dimenzije (visine u metrima) za svaki novi pojedinačan objekat, kao i susednih objekata, 
moraju biti definisane u Idejnom projektu, u skladu sa uslovima koje propiše Međuopštinski zavod 
za zaštitu spomenika kulture,  

 
Očuvati originalne materijale, gabarite, izglede, konstruktivne i dekorativne elemente 

arhitekture arhitektonskih i funkcionalnih karakteristika eksterijera i enterijera arhitekture Palića;  
 
Prilikom izgradnje novog objekta, parkiranje rešiti u okviru parcele,  
 
Očuvanje fonda zelenila na parceli i formiranje novog zelenila, koje ujedno treba da čini i 

sastavni deo arhitekture i ambijenta; 
 
Parterno rešenje i urbani mobilijar treba da nosi obeležja zaštićenog ambijenta;  
 
Obalu-obaloutvrdu treba adekvatno i u celosti rešiti, stilski i estetski uklopiti u ambijent, 
Parking prostore rešavati u sklopu parcele i zelenila, u skladu sa funkcijama, kako ova 

nužnost ne bi vizuelno-estetski narušila ovaj zaštićeni ambijent. Izvesti ih adekvatnim 
popločanjem; 
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Izvesti popločanje staza uz objekat i obalu adekvatnim materijalom otpornim na habanje 

(klinker, kamene kocke ili sl.); 
 
Rešiti odvođenje atmosferske i podzemne vode tako da ne ugrožavaju objekte, Sve 

intervencije u okviru ovog prostora moraju biti u skladu sa uslovima i nadzorom Međuopštinskog 
zavoda za zaštitu spomenika kupture Subotica ; 

 
Sve radove izvesti prema ovim Uslovima.  
 
Napomene: Sve radove izvesti izvesti u u skladu skladu sa ovim uslovima važećim Zakonom o 

planiranju i izgradnji, važećim standardima propisima. kao i prema profesionalnoj i neimarskoj 
savesti struke. 

 
Tokom izrade projekta preporučena je saradnja sa stručnom službom Međuopštinskog 

zavoda za zaštitu spomenika kulture Subotica 
 

11.3. Mere zaštite od požara, elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
Zaštita od požara 

 
Radi zaštite od požara planirani objekat mora biti realizovan prema odgovarajućim tehničkim 

protivpožarnim propisima, standardima i normativima pa je potrebno u postupku izdavanja 
lokacijskih uslova pribaviti posebne uslove zaštite od požara i eksplozija u skladu sa članom 54. 
Zakona o planiranju i izgadnji i članu 16. uredbe o lokacijskim uslovima. 

 
Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema zakonu koji uređuje oblast 

planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaštite od požara tako da se u slučaju 
požara:   

 
- očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena;  
- spreči širenje vatre i dima unutar objekta;  
- spreči širenje vatre na susedne objekte;  
- omogući sigurna i bezbedna evakuacija lјudi, odnosno njihovo spasavanje.  
   
Smatra se da su osnovni zahtevi zaštite od požara iz Zakona o zaštiti od požara ispunjeni 

ukoliko su sprovedeni zahtevi zaštite od požara:  
- utvrđeni posebnim propisima, standardima i drugim aktima kojima je uređena oblast 

zaštite od požara i eksplozija;  
- utvrđeni procenom rizika od požara, kojom su iskazane mere zaštite od požara za 

konstrukciju, materijale, instalacije i opremanje zaštitnim sistemima i uređajima.  
 
Tehničku dokumentaciju za izgradnju planiranih objekata uraditi u skladu sa Zakonom o 

zaštiti od požara („Službeni glasnik RS”, br. 111/09, 20/2015 i 87/2018), u pogledu mera o zaštiti 
od požara. 
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- Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje (Sl.list RS 
15/2008) 

- Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (Sl.list 
RS 11/96) 

Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (“Sl.list 
RS” br 3/2018) 

- Pravilnik o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za 
vatrogasna vozila u blizini objekata povećanog rizika od požara (Sl.list SRJ br.8/95)  

 
Za ovu vrstu objekta je potrebno u skladu sa članom 33. Zakona o zaštiti od požara (“Sl. 

glasnik RS”, broj 111/09, 20/15 i 87/2018) pribaviti saglasnost Odeljenja za vanredne situacije na 
izgradnju predmetnog objekta.  

   
U skladu sa članom 36. Zakona o zaštiti od požara (“Sl. glasnik RS”, broj 111/09 i 20/15) za 

ovu vrstu objekta Odeljenje za vanredne situacije utvrđuje podobnost objekta za upotrebu u 
pogledu sprovedenosti mera zaštite od požara, predviđenih u tehničkoj dokumentaciji.  

  
Izvršiti proračun potrebne količine vode za gašenje požara i obezbediti spoljnu i unutrašnju 

hidrantsku mrežu za gašenje požara , shodno odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 
instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (“Sl.list RS” br 3/2018) 

  
Zaštita od zemljotresa 

 
 Osnovna mera zaštite od zemljotresa predstavlja primenu principa aseizmičkog projektovanja 
objekta, odnosno primenu sigurnosnih standarda i tehničkih propisa o gradnji na seizmičkim 
područjima.   
 
  Radi zaštite od potresa objekat mora biti realizovan i kategorisan prema Pravilniku o 
tehničkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni 
list SFRJ“, broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbeđenja zaštite od maksimalnog 
očekivanog udara od 7-og stepena Merkalijeve skale. 
 

11.4. Posebni uslovi 
 

Uslovi za zaštitu susednih objekata i infrastrukturnih vodova 
 
 Prilikom rekonstrukcije planiranih objekta naročitu pažnju obratiti na zaštitu postojećih 
izgrađenih objekata u okviru samog kompleksa. 
 Prilikom izgradnje planiranih sadržaja predviđenih ovim Urbanističkim projektom, potrebno je 
ispoštovati sve uslove gradnje u odnosu na postojeće infrastrukturne objekte i istovremeno 
obezbediti uslove za izgradnju svih potrebnih novoplaniranih infrastrukturnih objekata. 
 Prilikom izvođenja radova strogo voditi računa o instalacijama. Naročito obratiti pažnju na 
instalacije čije trase su obeležene na grafičkom prilogu br. 5, ali i o instalacijama na koje se tokom 
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izvođenja radova može naići a čije trase nisu naznačene na grafičkom prilogu br. 5, s obzirom da u 
okviru katastra podzemnih instalacija ne raspolažemo nikakvim podacima o njima. 
 

Za izradu urbanističkog projekta pribavljeni su Opšti i posebni sanitarni uslovi broj 138-53-
00212-2/2023-06 od dana 26.05.2023. godine od Pokrajinskog sekreterijata za zdravstvo, Sektor 
za sanitarni nadzor i javno zdravlje, Odeljenje u Subotici, Subotici. 
 

 Zakonom o sanitarnom nadzoru (Sl.gl.RS" br.125/04) čl. 8 određeni su objekti koji su pod 
sanitarnim nadzorom i to su objekti u kojima se obavljaju sledeće delatnosti: 
 

o zdravstvena 
o proizvodnja i promet životnih namirnica i predmeta opšte upotrebe 
o javnog snabdevanja stanovništva vodom za piće 
o ugostiteljska 
o pružanja usluga održavanja higijene, nege i ulepšavanja lica i tela i nemedicinskih 

estetskih intervencija kojima se narušava integritet kože 
o socijalna zaštita 
o vaspitno-obrazovne 
o kulture, fizičke kulture, sporta i rekreacije 
o javnog saobraćaja 

 
Za izgradnju planirnog objekta važe opšti uslovi koji važe za sve objekte pod sanitarnim 

nadzorom a definisani su Pravilnikom o opštim sanitarnim uslovima koje moraju da ispune objekti 
koji podležu sanitarnom nadzoru ("Sl. Glasnik RS", br.47/2006) kao i na posebne uslove za 
delatnosti ugostiteljstva. 

 
Zakonom o ugostiteljstvu ("Službeni glasnik RS", broj 17/2019) ovim zakonom uređuju se 

uslovi i način obavljanja ugostiteljske delatnosti u objektima nautičkog turizma i objektima lovnog 
turizma, boravišna taksa i penali, kao i druga pitanja od značaja za njihov razvoj i unapređenje. 
Uslovi i način obavljanja ugostiteljske delatnosti, način pružanja ugostiteljskih usluga, razvrstavanje 
ugostiteljskih objekata, minimalno tehnički uslovi za uređenje i opremanje ugostiteljskih objekata 
u zavisnosti od načina usluživanja i vrste usluga koje se pretežno pružaju u ugostiteljskom objektu i 
van ugostiteljskog objekta, u pokretnom objektu, u domaćoj radinosti i u seoskom turističkom 
domaćinstvu propisani su uslovin Pravilnikom o uslovima i načinu obavljanja ugostiteljske 
delatnosti, načinu pružanja ugostiteljskih usluga, razvrstavanju ugostiteljskih objekata i minimalno 
tehničkim uslovima za uređenje i opremanje ugostiteljskih objekata ("Službeni glasnik RS", broj 
48/2012 i 58/2016). 
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12. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

 Idejno rešenje za izgradnju planiranih objekata izrađeno je od strane KUBARCH D.O.O. iz 
Subotice, Braće Radić 61a. i dato je u dokumentaciji Urbanističkog projekta. 
 
Arhitektonsko rešenje objekta (funkcija, forma, konstrukcija i materijalizacija objekta) 
 

Predmet ovog IDEJNOG REŠENJA je planirana izgradnja TURISTIČKO-UGOSTITELJSKOG 
OBJEKTA, RESTORANA SA PRENOĆIŠTEM na K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD, PALIĆ. Investitor je 
pravno lice U.T.R. „BOSS“, Matije Korvina 7, iz Subotice. 

Na osnovu preliminarnih razgovora sa Investitorom, projektnog zadatka, uvida u postojeće 
stanje, usvojenih idejnih skica, zahtev investitora je da se izgradi TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI 
OBJEKAT, spratnosti Po+P+1+T u skladu sa važećom planskom dokumentacijom. Objekat je 
planiran da se gradi K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD, na PALIĆU. 

Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata.  
 Teren na kojem se planira izgradnja objekta je u blagom padu prema istočnoj strani 

parcele, sa prosečnom kotom terena 103.30 m.n.v. Kota poda prizemlja (±0,00/ 104,50 m.n.v.) je 
izdignuta za 120cm u odnosu na kotu platoa ispred glavnog ulaza u objekat. 

 Maksimalna visina objekta, mereno u odnosu na kotu terena ispred ulaza u objekat je 
16.00m (109,30 m.n.v.).  

 Prema važećem Planu detaljne regulacije predmetna parcela na kojoj je planirana izgradnja 
se nalazi u bloku br. B1 koji je namenjen za izgradnju objekata u ZONI TURISTIČKO-SPORTSKO-
REKREATIVNOG KARAKTERA..  

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za 
izgradnju na k.p. br. 26227 K.O. NOVI GRAD, na PALIĆU, klasifikovan je kao: 

 
67,70 %  klase 121114 – Restorani preko 400m² kategorija V 
32,30 %  klase 121112 – Zgrada za noćenje gostiju – preko 400m² kategorija V. 
  
 Horizontalni gabarit prizemlja objekta planiranog za izgradnju na najširem delu iznosi 35,90 

x 46,50 m. 
Planirani objekat je udaljen cca 35,6m od planirane regulacione linije sa severne strane i od 

cca 20,7m do 31,2m od regulacione linije obalnog pojasa jezera sa istočne strane. Od granica 
susednih parcela planirani objekat je udaljen cca 37,0m od zapadne međne linije odnosno parcele 
14325/6 K.O. Novi grad i cca 44,0m od južne međne linije odnosno parcele 14325/12 K.O. Novi 
grad. 

 
FUNKCIJA 

 
U okviru predmetne parcele planirana je izgradnja turističko-ugostiteljskog objekta  

spratnosti Po+P+1+T (Podrum + prizemlje + 1 sprat + tavan).  Maksimalna visina objekta, mereno u 
odnosu na kotu terena ispred ulaza u objekat je 16.00m.  

Horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja na najširem delu iznosi 35,90 x 46,50m. 
Objekat je razuđenog oblika, sa prepuštenim, natkrivenim ulaznim platformama na severnoj i 
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južnoj strani objekta. Objekat je koncipiran kao simetričan. Osnovna osa simetrije objekta 
postavljena je na istočnoj strani objekta, prema šetalištu. 

Planirana su dva pristupa parceli, jedan kolski sa severne strane i jedan pešački sa istočne 
strane iz pravca jezera odnosno šetališta uz obalu Palićkog jezera.  

U okviru parcele sa severne i zapadne strane planirano je formiranje 65 PM, od kojih su 6 
predviđeni za osobe sa invaliditetom. Sa parkinga se preko pešačkih staza pristupa objektu.  

Glavni ulaz u objekat je sa severne strane. Na ulazu je predviđena natkrivena ulazna 
platforma. Sporedni ulaz se nalazi sa suprotne, južne strane.  

Ispod cele površine prizemlja je formirana podrumska etaže. U okviru podrumske etaže 
planirana je izgradnja pomoćnih prostorija (ostave, tehničke prostorije i magacin). U prizemlju su 
predviđeni restoran sa natkrivenom terasom i kuhinja restorana.  

Na prvom spratu je predviđena izgradnja soba za smeštaj posetilaca.  
Bruto površina prizemlja objekta je 1600,17m². Ukupna bruto razvijena površina objekta je 

3158,36 m², a ukupna bruto površina nadzemnih i podzemnih etaža objekta je 4823,59 m².  
Neto površina nadzemnih etaža je 2796,82 m², a ukupna neto površina nadzemnih i 

podzemnih etaža je 4350,27 m².  
  

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
 
Konstruktivni sistem objekta je ‘’SKELETNA KONSTRUKCIJA’’ sa armirano betonskim 

stubovima, AB punim pločama i gredama koje se oslanjaju direktno na AB stubove. Međuspratne 
konstrukcije sa stubovima i platnima formiraju jedinstveni prostorni okvir.  

Temeljna ploča se izvodi kao puna AB ploča debljine prema statičkom proračunu. Izvodi se 
od vodonepropusnog betona MB40, BII, V4. Predviđenja je hidroizolacija ploče i zidova podruma. 

Krovna konstrukcija je drvena. Krovni pokrivač je biber crep. Svi unutrašnji i fasadni zidovi se 
izvode od blokova. Svi zidovi su projektovani kao zidovi ispune (ne učestvuju u prijemu sila). 

Svi zidovi su malterisani produžnim malterom. Fasadni zidovi su od termo bloka, debljina 
zida d=25 cm, sa termoizolacijom odnosno demit fasadom d=10cm. Planirano je termoizolovanje 
celog objekta: fasade, krova objekta, poda i zidova podruma, kao i ploče prizemlja objekta iznad 
podrumske etaže. 

 
SPOLJNO UREĐENJE  

Dvorišni deo parcele je planiran da se hortikulturno uredi i ozeleni, travnatim površinama i 
visokim drvećem.  

Parkiranje vozila za posetioce i zaposlene rešiće se u okviru sopstvene parcele izgradnjom 
65PM. Planiraju se interne saobraćajnice, pešačke staze i slobodne površine oko objekta.  

U južnom delu parcele planirano formiranje dečijeg igrališta na otvorenom. 
Prolaz vatrogasnih vozila do unutrašnjeg dvorišta je omogućen preko pomenutog 

priključaka i saobraćajnica na parceli. 
Planirano je popločavanje parking prostora raster kockama. Za komunalni otpad predviđen 

je prostor za kontejnere. 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina, i saobraćajnih površina će se rešiti 

sprovođenjem i razlivanjem u zeleni pojas u okviru sopstvene parcele. 
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INSTALACIJE  
Planira se da se predmetni objekat poveže na mrežu javnih gradskih komunalnih instalacija i 

to: kanalizacione mreže, elektrodistributivne mreže, termo-energetsku gasnu mrežu i optičku 
telekomunikacionu mrežu. 
 
Vodovodna i kanalizaciona mreža 

Potrebni kapaciteti planiranog objekta u pogledu hidrotehničkih instalacija su sledeći 
- Potrebe za vodom: 1.7 l/s 
- Fekalna kanalizacija 6.5 l/s 
- Atmosferska kanalizacija 15 l/ 
- Hidrantska mreža 15 l/s 
 

U objektu je predviđena ugradnja hidrantskih ormara sa opremom za gašenje požara. 
Instalacije kanalizacije i revizione šahtove ispred objekta i priključak na gradsku kanalizaciju izvesti 
u svemu prema uslovima dobijenim od JKP Vodovod i kanalizacija. 

Ispred predmetne lokacije javni vodovod i javna kanalizacija za odvođenje atmosferskih 
voda nisu izgrađeni. 
Najbliži javni vodovod PE-90 se nalazi u ulici Riječka ~350 m od predmetne lokacije. 
Pomenuti najbliži javni vodovod je nepouzdan izvor za napajanje hidrantske mreže naselja, 

tako i predmetnog objekta. 
Na mestima gde nije izgrađena javna vodovodna, vodosnabdevanje se vrši u skladu sa 

elementima Prostornog plana Grada Subotice izdatog od strane JP Zavod za urbanizam Opštine 
Subotica, 2012. godine: 

- “Dozvoljeno je bušenje bunara na pojedinačnoj građevinskoj parceli za sopstvene 
potrebe, na područjima gde nije izgrađena naseljska vodovodna mreža” 
 
Ispred predmetne lokacije, u ulicama Australijska, Tuk Ugarnice, javna kanalizacija za 
odvođenje otpadnih voda je izgrađena od PVC cevi od nominalnog prečnika DN-250 mm. 
Kod predmetne lokacije odvođenje atmosferskih i otpadnih voda je predviđeno odvojenim 
sistemom.  
Za potrebe odvođenja otpadnih voda predvideti priključenje na javnu kanalizaciju otpadnih 

voda, ispred predmetne parcele. 
Atmosferska voda razliva se po zelenim površinama u okviru parcele.  

 
Elektroenergetske instalacije 

Napajanje objekta električnom energijom vršiće se iz distributivne mreže. Za napajanje 
planairanog objekta predviđena su 4 brojila sa ukupnom jednovremena snagom od 250kW. 

Električnom energijom snabdevaju se sledeće grupe potrošača: 
- Instalacija energetskog napajanja elektro razvodnih ormana u objektima; 
- Instalacija priključnica i elektromotornog pogona tenološke opreme; 
- Instacija električnog opšteg i antipaničnog osvetljenja; 
- Instalacija prikčljučnica 
- Elektromotorni pogon sistema HVAC i VIK; 
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Grejanje planiranih objekta je predviđeno da se izvede sa VRV jedinicama sa direktnom 
freonskom ekspanzijom. 

U skladu sa uslovima javnog preduzeća za napajanje električnom energijom budućeg objekta 
potrebno je izgraditi novu distributivnu trafo stanicu, sa energetskim transformatorom (E.T.) 
odgovarajuće snage i priključnim 20kV vodovima u vlasništvu Elektrodistribucije Subotica. 
Potrebno je obezbediti trasu za nove 20kV vodove od postojeće MBTS-103 Palić do nove 
distributivne TC.  
 
Telekomunikacione i signalne instalacije 

Predviđeno je povezivanje objekta na telekomunikacionu mrežu optičkim kablom. 
 
Toplifikacija 

Grejanje planiranih objekta je predviđeno da se izvede sa VRV jedinicama sa direktnom 
freonskom ekspanzijom. Alternativni način grejanja prostora je grejanje na gas.  

Ukoliko postoji mogućnost toplifikacija će biti rešena priključenjem na termo-energetsku 
gasnu mrežu Subotica Gas.  

U skladu sa uslovima JKP predmetna parcela smeštena je uz ulicu Australijska na delu gde 
JKP Subotica gas ne poseduje izgrađenu gasnu distributivnu mrežu. 

Gasovod pod polietilena PE 80, dimenzija Ø32 x 3,0 mm, radnog pritiska 2,5 bar završava se 
na nekih 70m od raskrsnice sa ulicom Riječka odnosno nekih cca 140m od predmetne parcele. 

Buduči objekat moguće je priključiti tek nakon izgradnje nedostajuće distributivne gasne 
mreže u navedenoj ulici. 
 
FAZNOST IZGRADNJE 
  Nije planirana faznost u izgradnji predmetnog objekta. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA PO ETAŽAMA 

 

ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA  
TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT    

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 1,464.05 
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA 1,332.77 
UKUPNA NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAZA 2,796.82 
NETO POVRŠINA PODRUMA 1,553.45 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 4,350.27 
    

TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT   
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 1,600.17 
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA 1,558.19 
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA OBJEKTA 3,158.36 
BRUTO POVRŠINA PODRUMA  1,665.23 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 4,823.59 

Površina je iskazana prema JUS U.C2.100 iz 2002. godine (Službeni list 32/2002) 
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IDEJNO REŠENJE: 
 
 
  



 
 
 

  

0 – GLAVNA SVESKA 
 
U.T.R. „BOSS“ 

MATIJE KORVINA 7, 24000 SUBOTICA 
Investitor 

  

  

IZGRADNJA  TURISTIČKO-UGOSTITELJSKOG OBJEKTA – 
RESTORAN SA PRENOĆIŠTEM, Po+PR+1+T  

 

Naziv objekta 

  

NA K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD,  
PALIĆ 

Lokacija 

  

IDEJNO REŠENJE Vrsta tehničke 
dokumentacije 

  

IZGRADNJA Za građenje/izvođenje 
radova 

  

KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANJE,  
INŽENJERING I KONSTALTING SUBOTICA 

Projektant 

   

Norbert Molnar G. Odgovorno lice 
projektanta 

   
    

   
   
   
   

   

 Branislav Kuzmanović, dipl. ing. arh.   Glavni projektant 
   

 300 E030 06 Broj licence 
  

 

 

    
    

 EN 387/2023 – IDR 
povez 1/2  

br. tehničke 
dokumentacije 

   

 Subotica 08.2023 Mesto i datum 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SADRŽAJ GLAVNE SVESKE  
 
 
0.1 Naslovna strana glavne sveske 
0.2 Sadržaj glavne sveske 
0.3 Sadržaj tehničke dokumentacije  
0.4 Podaci o projektantima  
0.5 Opšti podaci o objektu  
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  
 
 

 

0 GLAVNA SVESKA  EN 387/23 – IDR 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE EN 387/23 – IDR 
 



PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Projektant: KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 
Braće Radić 61/a Subotica 

Glavni projektant: BRANISLAV Kuzmanović dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 E030 06 
Potpis:  
  
  
 
 
 

 

 
 1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 
Braće Radić 61/a Subotica 

Odgovorni projektant: BRANISLAV Kuzmanović dipl.ing.arh. 
Broj licence: 300 E030 06 
Potpis:  
  
  
 
 
 
 

 

 

  



OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

tip objekta:  Slobodnostojeći 
Vrsta radova izgradnja 
kategorija objekta:  V 
klasifikacija pojedinih 
delova objekta:  

učešće u 
ukupnoj površini 
objekta (%):  

klasifikaciona oznaka:  

Objekat 
67,70 % klasa 121114 – Restorani preko 400m² kategorija 

V 
32,30 % klasa 121112 – Zgrada za noćenje gostiju – preko 

400m² kategorija V 
naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana:  

Plan detaljne regulacije za deo prostora "Banje Palić" uz zapadnu 
obalu IV sektora Palićkog jezera („Službeni list Grada Subotice”, 
broj 18/2019)   

mesto:  PALIĆ 
broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska 
opština:  

K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko 
kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu:  

 

broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj 
se nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu:  

K.P. 14330/3 K.O. NOVI GRAD 

   
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:  
   
Priključak na vodovod mrežu Javni vodovod nije izgrađen. 

Planirana je izgradnja bunara za sopstvene potrebe.  

Priključak na kanalizacionu mrežu  
Objekat se priključuje na javnu kanalizacionu mrežu.  

http://www.subotica.rs/documents/pages/10831_PDR_Banja_Palic.zip
http://www.subotica.rs/documents/pages/10831_PDR_Banja_Palic.zip
http://www.subotica.rs/documents/pages/10831_PDR_Banja_Palic.zip


Priključak na elektroenergetsku 
mrežu 

Objekat se priključuje na elektroenergetsku mrežu. 
Za napajanje planairanog objekta predviđena su 4 brojila sa 
ukupnom jednovremena snagom od 250kW. 
Predviđa se izgradnja nove distributivne trafo stanice. 

Priključak na toplifikacionu mrežu Objekat se ne priključuje na toplifikacionu mrežu 

Priključak na telekomunikacionu 
mrežu 

Objekat se priključuje na telekomunikacionu mrežu. 
Predviđen je priključak na javnu TK mrežu optičkim kablom. 

 
LOKACIJSKI USLOVI:  
Lokacijski uslovi:    Lokacijska dozvola br:   

datum:   
SAGLASNOSTI:  
Obavezne 
saglasnosti:  

  

 
 OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
dimenzije 
objekta:  

ukupna površina parcele:  12960,00 m2 

BRGP –  planirani objekat: 3158,36 m2 

Ukupna BRUTO površina nadzemnih i podzemnih etaža 4823,59 m2 

ukupna NETO površina nadzemnih etaža 2796,82 m2 

ukupna NETO površina nadzemnih i podzemnih etaža 4350,27m2 

površina zemljišta pod objektima/zauzetost 1600.17 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža) Po+P+1+ T – Podrum 
+ Prizemlje +  
Sprat + Tavan 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i, tavan i 
dr.):   

14.80m – sleme krova 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni sprat , 
tavan i  dr.)   

114.50 m.n.v. 
Prizemlje; 119.30 

m.n.v. – sleme krova; 

broj funkcionalnih jedinica Restoran sa kuhinjom, 
24 sobe 

broj parking mesta:  
ukupno 
od ukupnog broja za osobe sa invaliditetom 

  
65 PM 
6PM 

materijalizacija 
objekta:  

materijalizacija fasade:  Demit fasada 

orijentacija slemena:  Istok-zapad,  sever-
jug 

nagib krova:  340  

materijalizacija krova:  Biber crep 



procenat zelenih 
površina:  

  61.15% 

indeks 
zauzetosti:  

Cela parcela 
Na graničnu vrednost 4000m2 

12.58% 
40% 

indeks 
izgrađenosti:  

  

druge 
karakteristike 
objekta:  

   

predračunska 
vrednost 
objekta:  

 

 



 
 
 

  

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
U.T.R. „BOSS“ 

MATIJE KORVINA 7, 24000 SUBOTICA 
Investitor 

  
  
  

IZGRADNJA  TURISTIČKO-UGOSTITELJSKOG OBJEKTA – 
RESTORAN SA PRENOĆIŠTEM, Po+Pr+1+T  

NA K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD, PALIĆ 

Naziv objekta i lokacija 

  

IDEJNO REŠENJE Vrsta tehničke 
dokumentacije 

  

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE Naziv i oznaka dela 
projekta 

  

IZGRADNJA Za građenje/izvođenje 
radova 

  

KUBARCH DOO ZA PROJEKTOVANJE,  
INŽENJERING I KONSTALTING SUBOTICA 

Projektant 

   

Norbert Molnar G. Odgovorno lice 
projektanta 

   
    

   
   
   
   

   

 Branislav Kuzmanović, dipl. ing. arh.   Odgovorni projektant 
   

 300 E030 06 Broj licence 
    
  

 

 

    
    

 EN 387/2023 – IDR 
povez 1/2  

br. tehničke 
dokumentacije 

   

 Subotica 08.2023  Mesto i datum 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE  
 
 
1.1 Naslovna strana projekta arhitekture 
1.2 Sadržaj projekta arhitekture 
1.3 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 
1.4 Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 
1.5 Tekstualna dokumentacija 
1.6 Numerička dokumentacija 
1.7 Grafička dokumentacija 
 



Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 09/2020, 52/2021 i 62/23) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 73/2019) kao:  
 

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T 
 
za izradu IDEJNOG REŠENJA za izgradnju TURISTIČKO-UGOSTITELJSKOG OBJEKTA, Po+Pr+1+T na 
K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD, PALIĆ, određuje se:  
   
 

BRANISLAV KUZMANOVIĆ., dipl.ing.arh.  300 E030 06 
   
   
Projektant:  KUBARCH D.O.O. ZA PROJEKTOVANJE,  

INŽENJERING I KONSALTING SUBOTICA, 
Braće Radić 61/a Subotica 

  
Odgovorno lice/zastupnik:  Norbert Molnar G.  
      
Potpis: 

 

  
 

Broj tehničke dokumentacije:  EN 387/2023 – IDR 
  
Mesto i datum:  Subotica 08.2023.  
   
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
Odgovorni projektant projekta za izradu IDEJNOG REŠENJA za izgradnju TURISTIČKO-
UGOSTITELJSKOG OBJEKTA, Po+P+1+T na K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD, PALIĆ, 
 

BRANISLAV Kuzmanović., dipl.ing.arh. 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekta i pravilima struke, 
 
da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima 
se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.   
 
     
Odgovorni projektant IDR – idejnog 
rešenja: 

Branislav Kuzmanović., dipl.ing.arh. 

  
Broj licence:  300 E030 06 
      
Potpis: 

 

      
    
  Broj tehničke dokumentacije:  EN 387/2023 – IDR 
Mesto i datum:  Subotica 08.2023.  
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.5     TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

  



 

 
 
 
 
 
 
TEHNIČKI OPIS 

 
Predmet ovog IDEJNOG REŠENJA je planirana izgradnja TURISTIČKO-UGOSTITELJSKOG 

OBJEKTA, RESTORANA SA PRENOĆIŠTEM na K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD, PALIĆ. Investitor je 
pravno lice U.T.R. „BOSS“, Matije Korvina 7, iz Subotice. 

 
Na osnovu preliminarnih razgovora sa Investitorom, projektnog zadatka, uvida u 

postojeće stanje, usvojenih idejnih skica, zahtev investitora je da se izgradi TURISTIČKO-
UGOSTITELJSKI OBJEKAT, spratnosti Po+P+1+T u skladu sa važećom planskom dokumentacijom. 
Objekat je planiran da se gradi K.P. 26227 K.O. NOVI GRAD, na PALIĆU. 
 

Na predmetnoj parceli nema izgrađenih objekata.  
 Teren na kojem se planira izgradnja objekta je u blagom padu prema istočnoj strani parcele, 
sa prosečnom kotom terena 103.30 m.n.v. Kota poda prizemlja (±0,00/ 104,50 m.n.v.) je 
izdignuta za 120cm u odnosu na kotu platoa ispred glavnog ulaza u objekat. 
 Maksimalna visina objekta, mereno u odnosu na kotu terena ispred ulaza u objekat je 
16.00m (109,30 m.n.v.).  
  

Prema važećem Planu detaljne regulacije predmetna parcela na kojoj je planirana 
izgradnja se nalazi u bloku br. B1 koji je namenjen za izgradnju objekata u ZONI TURISTIČKO-
SPORTSKO-REKREATIVNOG KARAKTERA..  
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (Sl.Glasnik RS br.22/2015) objekat planiran za 
izgradnju na k.p. br. 26227 K.O. NOVI GRAD, na PALIĆU, klasifikovan je kao: 

 
67,70 %  klase 121114 – Restorani preko 400m² kategorija V 
32,30 %  klase 121112 – Zgrada za noćenje gostiju – preko 400m² kategorija V. 
  
 Horizontalni gabarit prizemlja objekta planiranog za izgradnju na najširem delu iznosi 35,75 x 
46,45 m. 
 Planirani objekat je udaljen cca 35,6m od planirane regulacione linije sa severne strane i od 
cca 20,7m do 31,2m od regulacione linije obalnog pojasa jezera sa istočne strane. Od granica 
susednih parcela planirani objekat je udaljen cca 37,0m od zapadne međne linije odnosno 
parcele 14325/6 K.O. Novi grad i cca 44,0m od južne međne linije odnosno parcele 14325/12 K.O. 
Novi grad. 



FUNKCIJA 
 

U okviru predmetne parcele planirana je izgradnja turističko-ugostiteljskog objekta  
spratnosti Po+P+1+T (Podrum + prizemlje + 1 sprat + tavan).  Maksimalna visina objekta, mereno 
u odnosu na kotu terena ispred ulaza u objekat je 16.00m.  

 
Horizontalni gabarit objekta na nivou prizemlja na najširem delu iznosi 35,75 x 46,45 m. 

Objekat je razuđenog oblika, sa prepuštenim, natkrivenim ulaznim platformama na severnoj i 
južnoj strani objekta. Objekat je koncipiran kao simetričan. Osnovna osa simetrije objekta 
postavljena je na istočnoj strani objekta, prema šetalištu. 

  
Planirana su dva pristupa parceli, jedan kolski sa severne strane i jedan pešački sa istočne 

strane iz pravca jezera odnosno šetališta uz obalu Palićkog jezera.  
Parkiranje vozila za potrebe planiranog objekta će se rešiti u na sopstvenoj parceli 

izgradnjom 65 PM dimenzija 5.5x2.6m, od kojih su 6 predviđeni za osobe sa invaliditetom. Sa 
parkinga se preko pešačkih staza pristupa objektu.  

Glavni ulaz u objekat je sa severne strane. Na ulazu je predviđena natkrivena ulazna 
platforma. Sporedni ulaz se nalazi sa suprotne, južne strane.  

 
Ispod cele površine prizemlja je formirana podrumska etaže. U okviru podrumske etaže 

planirana je izgradnja pomoćnih prostorija (ostave, tehničke prostorije i magacin). U prizemlju su 
predviđeni restoran sa natkrivenom terasom i kuhinja restorana.  

Na prvom spratu je predviđena izgradnja soba za smeštaj posetilaca.  
 
Bruto površina prizemlja objekta je 1600,17m². Ukupna bruto razvijena površina objekta je 

3158,36 m², a ukupna bruto površina nadzemnih i podzemnih etaža objekta je 4823,59 m².  
Neto površina nadzemnih etaža je 2796,82 m², a ukupna neto površina nadzemnih i 

podzemnih etaža je 4350,27 m².  
  

KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA 
 

Konstruktivni sistem objekta je ‘’SKELETNA KONSTRUKCIJA’’ sa armirano betonskim 
stubovima, AB punim pločama i gredama koje se oslanjaju direktno na AB stubove. Međuspratne 
konstrukcije sa stubovima i platnima formiraju jedinstveni prostorni okvir.  

Temeljna ploča se izvodi kao puna AB ploča debljine prema statičkom proračunu. Izvodi se 
od vodonepropusnog betona MB40, BII, V4. Predviđenja je hidroizolacija ploče i zidova podruma. 

Krovna konstrukcija je drvena. Krovni pokrivač je biber crep. Svi unutrašnji i fasadni zidovi 
se izvode od blokova. Svi zidovi su projektovani kao zidovi ispune (ne učestvuju u prijemu sila). 

Svi zidovi su malterisani produžnim malterom. Fasadni zidovi su od termo bloka, debljina zida 
d=25 cm, sa termoizolacijom odnosno demit fasadom d=10cm. Planirano je termoizolovanje 
celog objekta: fasade, krova objekta, poda i zidova podruma, kao i ploče prizemlja objekta iznad 
podrumske etaže. 

 
SPOLJNO UREĐENJE  

Dvorišni deo parcele je planiran da se hortikulturno uredi i ozeleni, travnatim površinama 
i visokim drvećem.  

Parkiranje vozila za posetioce i zaposlene rešiće se u okviru sopstvene parcele izgradnjom 
65PM. Planiraju se interne saobraćajnice, pešačke staze i slobodne površine oko objekta.  



U južnom delu parcele planirano formiranje dečijeg igrališta na otvorenom. 
Prolaz vatrogasnih vozila do unutrašnjeg dvorišta je omogućen preko pomenutog 

priključaka i saobraćajnica na parceli. 
Planirano je popločavanje parking prostora raster kockama. Za komunalni otpad 

predviđen je prostor za kontejnere. 
Odvođenje atmosferskih voda sa krovnih površina, i saobraćajnih površina će se rešiti 

sprovođenjem i razlivanjem u zeleni pojas u okviru sopstvene parcele. 
 

INSTALACIJE  
 

Planira se da se predmetni objekat poveže na mrežu javnih gradskih komunalnih 
instalacija i to: kanalizacione mreže, elektrodistributivne mreže, termo-energetsku gasnu mrežu i 
optičku telekomunikacionu mrežu. 
 
Vodovodna i kanalizaciona mreža 

 
Potrebni kapaciteti planiranog objekta u pogledu hidrotehničkih instalacija su sledeći 
- Potrebe za vodom: 1.7 l/s 
- Fekalna kanalizacija 6.5 l/s 
- Atmosferska kanalizacija 15 l/ 
- Hidrantska mreža 15 l/s 
 
U objektu je predviđena ugradnja hidrantskih ormara sa opremom za gašenje požara. 

Instalacije kanalizacije i revizione šahtove ispred objekta i priključak na gradsku kanalizaciju 
izvesti u svemu prema uslovima dobijenim od JKP Vodovod i kanalizacija. 
 

Ispred predmetne lokacije javni vodovod i javna kanalizacija za odvođenje atmosferskih 
voda nisu izgrađeni. 

Najbliži javni vodovod PE-90 se nalazi u ulici Riječka ~350 m od predmetne lokacije. 
Pomenuti najbliži javni vodovod je nepouzdan izvor za napajanje hidrantske mreže 

naselja, tako i predmetnog objekta. 
Na mestima gde nije izgrađena javna vodovodna, vodosnabdevanje se vrši u skladu sa 

elementima Prostornog plana Grada Subotice izdatog od strane JP Zavod za urbanizam Opštine 
Subotica, 2012. godine: 

- “Dozvoljeno je bušenje bunara na pojedinačnoj građevinskoj parceli za sopstvene 
potrebe, na područjima gde nije izgrađena naseljska vodovodna mreža” 
 
Ispred predmetne lokacije, u ulicama Australijska, Tuk Ugarnice, javna kanalizacija za 

odvođenje otpadnih voda je izgrađena od PVC cevi od nominalnog prečnika DN-250 mm. 
Kod predmetne lokacije odvođenje atmosferskih i otpadnih voda je predviđeno odvojenim 
sistemom.  

Za potrebe odvođenja otpadnih voda predvideti priključenje na javnu kanalizaciju 
otpadnih voda, ispred predmetne parcele. 

Atmosferska voda razliva se po zelenim površinama u okviru parcele.  
 
Elektroenergetske instalacije 
 

Napajanje objekta električnom energijom vršiće se iz distributivne mreže. 



Za napajanje planairanog objekta predviđena su 4 brojila sa ukupnom jednovremena snagom od 
250kW. 

Električnom energijom snabdevaju se sledeće grupe potrošača: 
- Instalacija energetskog napajanja elektro razvodnih ormana u objektima; 
- Instalacija priključnica i elektromotornog pogona tenološke opreme; 
- Instacija električnog opšteg i antipaničnog osvetljenja; 
- Instalacija prikčljučnica 
- Elektromotorni pogon sistema HVAC i VIK; 

Grejanje planiranih objekta je predviđeno da se izvede sa VRV jedinicama sa direktnom 
freonskom ekspanzijom. 

U skladu sa uslovima javnog preduzeća za napajanje električnom energijom budućeg 
objekta potrebno je izgraditi novu distributivnu trafo stanicu, sa energetskim transformatorom 
(E.T.) odgovarajuće snage i priključnim 20kV vodovima u vlasništvu Elektrodistribucije Subotica. 
Potrebno je obezbediti trasu za nove 20kV vodove od postojeće MBTS-103 Palić do nove 
distributivne TC.  
 
Telekomunikacione i signalne instalacije 
 

Predviđeno je povezivanje objekta na telekomunikacionu mrežu optičkim kablom. 
 
Toplifikacija 
 

Grejanje planiranih objekta je predviđeno da se izvede sa VRV jedinicama sa direktnom 
freonskom ekspanzijom. Alternativni način grejanja prostora je grejanje na gas.  

Ukoliko postoji mogućnost toplifikacija će biti rešena priključenjem na termo-energetsku 
gasnu mrežu Subotica Gas.  

U skladu sa uslovima JKP predmetna parcela smeštena je uz ulicu Australijska na delu gde 
JKP Subotica gas ne poseduje izgrađenu gasnu distributivnu mrežu. 

Gasovod pod polietilena PE 80, dimenzija Ø32 x 3,0 mm, radnog pritiska 2,5 bar završava 
se na nekih 70m od raskrsnice sa ulicom Riječka odnosno nekih cca 140m od predmetne parcele. 

Buduči objekat moguće je priključiti tek nakon izgradnje nedostajuće distributivne gasne 
mreže u navedenoj ulici. 
 
FAZNOST IZGRADNJE 
 
  Nije planirana faznost u izgradnji predmetnog objekta. 
 

Subotica, avgust 2023. 
 Sastavio: 

 
 
 

  
 Branislav Kuzmanović., dipl.ing.arh. 
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REKAPITULACIJA POVRŠINA PO ETAŽAMA 

 

 

 
  



ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA  
 
 
 

TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT    
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 1,464.05 
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA 1,332.77 
UKUPNA NETO POVRŠINA NADZEMNIH ETAZA 2,796.82 
NETO POVRŠINA PODRUMA 1,553.45 
UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA 4,350.27 
    

TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT   
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 1,600.17 
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA 1,558.19 
UKUPNA BRUTO RAZVIJENA POVRŠINA OBJEKTA 3,158.36 
BRUTO POVRŠINA PODRUMA  1,665.23 
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA 4,823.59 

 
 

 
 

Površina je iskazana prema JUS U.C2.100 iz 2002. godine (Službeni list 32/2002) 
 
 
 
 
 

Subotica, avgust 2023. 
 Računao: 
  

 
 Branislav Kuzmanović., dipl.ing.arh. 
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Служба развоја и пројектовања 

Број: И 2/87-2023 
Дана:24.05.2023 

KUBARCH doo 

Б. Радић 61/а, 

24000 Суботица 

office@kubarch.com 

 

 На основу Закона о планирању и изградњи (сл. гл. РС, бр. 72/09, 81/09 – исправка, 64/10 

одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13 – одлука УС, 50/13 – одлука УС, 98/13 – одлука УС, 132/14, 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), Правилника о садржини, начину и поступку израде 

докумената просторног и урбанистичког планирања (Сл.г.РС, 32/2019) и на основу достављеног 

захтева ЈКП “Водовод и канализација” Суботица издаје: 

 

ПОДАТКЕ О ПОСТОЈЕЋЕМ СТАЊУ, УСЛОВИМА КОРИШЋЕЊА И РАЗВОЈНИМ 

ПЛАНОВИМА 

за израду Урбанистичког пројекта, 
за изградњу угоститељског објекта – ресторана, 

на к.п. 26227 К.О. Нови град.   

 

Општи подаци објекта: 

1) број катастарске/их парцеле/ла и 

назив катастарске општине: 

к.п. 26227 
К.О. Нови град 

2) површина катастарске/ких 

парцеле/ла 

~12.960 м² 

3) означење класе и намене објекта - 

4) укупна изграђена бруто површина ~3150 м² 

5) напомена Угоститељски објекат - ресторан, спратности П0+П+Пк 

се налази на раскрсници улица Тук Угарнице-

Аустралијска на Палићу. 

У захтеву су наведени следећи капацитети : 

потреба за санитарном водом је 1,7 л/с; 

противпожарна потреба је 15 л/с; 

одвођење атмосферских вода 15 л/с; 

одвођење отпадних вода 6,5 л/с 

6) Име инвеститора и адреса: У.Т.Р. BOSS; Матије Корвина 7 

ПИБ: 100960421 

 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ 
 

 Испред предметне локације јавни водовод, јавна канализација за одвођење атмосферских 

вода нису изграђени. 
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 Најближи јавни водовод ПЕ-90 се налази у улици Ријечка ~350 м од предметне локације. 

Поменути најближи јавни водовод је непоуздан извор за напајање хидрантске мреже насеља, тако и 

предметног објекта. 

 Испред предметне локације, у улицама Аустралијска, Тук Угарнице, јавна канализација за 

одвођење отпадних вода је изграђена од ПВЦ цеви од номиналног пречника ДН-250 мм. 

 Код предметне локације одвођење атмосферских и отпадних вода је предвиђено одвојеним 

системом. 

 

Ситуација предметне локације је приказана у прилогу 1. 

 

 

УСЛОВИ КОРИШЋЕЊА 
 

 Услови коришћења објеката јавног водоснабдевања и каналисања морају бити у складу са 

важећим: 

• законима: 

o Закон о планирању и изградњи (Сл.гл.РС, бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 одлука 

УС, 24/11 и 121/12, 42/13 - одлука УС, 50/13 - одлука УС, 98/13 - одлука УС, 132/14, 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21); 

o Закон о санитарном надзору (Сл.гл.РС, 125/2004); 
o Закон о рударству и геолошким истраживањима (Сл.гл. РС 101/2015 и 95/2018 - др. 

закон и 40/21); 
o Закон о заштити од пожара (Сл.гл. РС 111/2009, 20/2015, 87/2018 и 87/2018-

др.закони); 
o Закон о комуналним делатностима (Сл.гл.РС 88/2011, 104/2016 и 95/2018); 
o Закон о водама (Сл. гл.РС, 30/2010, 93/2012, 101/2016 и 95/2018 и 95/18-др. закон); 

и другим законима као и пратећим правним актима из ових области, правилницима, уредбама, 

одлукама. 

• правним актима Скупштине града: 

o Одлука о снабдевању водом (Сл.л.града Суботице, бр. 24/2014, 14/2015, 5/2018 и 

37/2021), и 
o Одлука о јавној канализацији (Сл.л. града Суботице, бр. 29/2015, 38/2015 - 

аутентично тумачење, 42/2015, 5/2018, 28/2019 и 37/2021). 
• просторним и урбанистичким плановима, 

• концептуалним решењима и 

• развојним плановима. 

 

Јавни и локални водовод и канализација: 
Јавни водовод и канализација се планирају искључиво на јавним површинама намењеним 

за улице – између регулационих линија и у надлежности су ЈКП Водовод и канализација, 

Суботица. 

 

Локални водовод и канализација су мреже иза регулационе линије, у надлежности су 

корисника парцеле односно корисника објекта. 
 

Примарна улога јавне водоводне мреже је снабдевање становништва водом за пиће. 

 

Прикључци водовода и канализације: 
 Прикључци водовода и канализације су водови између јавног и локалног водовода и 

канализације. Прикључак водовода почиње у тачци споја са јавним водоводом и завршава се у 

водомерној шахти иза водомера. 

Прикључак канализације почиње у тачци споја са јавном канализацијом и завршава се у 

првој ревизионој шахти односно на максималној удаљености 10 м од јавне канализације. 

 

Хидрантска мрежа насеља: 
Секундарна улога јавне водоводне мреже је да је хидрантска мрежа насеља. Хидрантска 

мрежа насеља је снабдевена хидрантима за посредно гашење пожара – користе се са ватрогасном 

пумпом и опремом. 

Хидрантску мрежу насеља, дефинише Правилник о техничким нормативима за 
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инсталације хидрантске мреже за гашење пожара (Сл.гл.РС 3/2018). 
 

Јавни водовод код предметне локације је непоуздан извор напајања хидрантске мреже. 
 

Хидрантска мрежа објекта: 
Хидрантска мрежа објекта је на парцели објекта и у надлежности је власника или 

корисника објекта. Прикључује се на локални водовод. 

У случају када јавни водовод испред објекта не испуњава услове за хидрантску мрежу 

насеља Инвеститор објекта обезбеђује противпожарну заштити објекта градећи одговарајући 

систем, то може бити снабдевање из сопственог извора - бунара са обавезним резервоаром за 

противпожарну потребу. 

 

Јавна канализација: 
По концепцији одвођења насеља Палић јавна канализација се планира сепаратног типа. 

Посебним системом се одводе атмосферске и посебним системом отпадне воде. 

 

Локална канализација: 

 Локална канализација мора бити сепаратног типа односно морају се раздвојити отпадне, 

атмосферске воде на парцели објекта. 

 

Услови за пројектовање и прикључење објеката: 

Услове за пројектовање односно прикључење објекта на јавни водовод и канализацију издаје ЈКП 

Водовод и канализација, Суботица у оквиру законом регулисане Обједињене процедура – 

потребно је поднети Захтев за пројектовање и прикључење. У овом акту се дају општи подаци 

за потребе Урбанистичког пројекта. 
 

 

Расположиви капацитети водоснабдевања и каналисања: 
• На систем јавног водовода и канализације могу се прикључити објекти изграђени са 

грађевинском дозволом и испред којих је изграђен јавни водовод и јавна канализација са 

употребном дозволом. Испред предметне локације изграђена је јавна канализација за одвођење 

отпадних вода, док јавни водовод и јавна канализација за одвођење атмосферских вода нису 

изграђени. 

• За потребе одвођења отпадних вода предвидети прикључење на јавну канализацију отпадних 

вода, испред предметне парцеле. 
• У складу са концепцијским решењем јавна канализациона мрежа отпадних вода са предметне 

парцеле прихвата: 

o отпадне воде: Qотп=изражен у л/с – меродавни отицај са санитарних уређаја објекта 

приказани у ИДР-у. 
• На местима где није изграђена јавна водоводна и канализациона мрежа атмосферских вода, 

водоснабдевање и одвођење атмосферских вода се врши у складу са елементима Просторног 

плана Града Суботице издатог од стране ЈП Завод за урбанизам Општине Суботица, 2012. 

године и важеће Одлуке о јавној канализацији : 

o “Дозвољено је бушење бунара на појединачној грађевинској парцели за сопствене 

потребе, на подручјима где није изграђена насељска водоводна мрежа” 

o “На местима где јавна канализациона мрежа није изграђена примењују се 

водонепропусне септичке јаме.”  

Јавни водовод и канализација се планирају искључиво на јавним површинама намењеним за 

улице – између регулационих линија и у надлежности су ЈКП Водовод и канализација, 

Суботица.  

• Атмосферске воде спровести и разлити у зелени појас парцеле објекта.  

По изградњи јавне канализације атмосферских вода у предметном уличном профилу, 

стичу се услови за прикључење локалне на јавну канализацију атмосферских вода. У 

складу са тенденцијом урбаног каналисања да се што већа количина атмосферских вода 
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палих на локацију и привремено или за стално задржи на истој локацији мора се 

редуковати количина упуштања атмосферских вода у јавну канализацију. 

Редуковање количине атмосферских вода подразумева различита решења: разливање 

атмосферских вода са крова и пута у околни зелени појас на предметној парцели, 

индиректно упуштање вода преко водопропусне површине – водопропусних ригола или 

канала различитог облика са или без прелива, индиректно упуштање вода преко 

водопропусне ретензије са препумпном станицом, паркинг-површине и приступни 

путеви са водопропусном доњом и горњом конструкцијом. 

o Није дозвољено мешање отпадних и атмосферских вода. Основне последице мешања 

вода су: нарушавање квалитета воде ако се упуштају отпадне воде у атмосферску 

канализацију и преоптерећење мреже са могућим изливањем воде на површину и 

плављење објеката ако се атмосферске воде упуштају у канализацију отпадних вода.  

 

 

РАЗВОЈНИ ПЛАНОВИ 
 

Испред предметне локације у краткорочним плановима предузећа  није предвиђено 

повећање капацитета  јавног водовода ни јавне канализације. 

 

 

Прилози: 

• Ситуација Р= 1:2000 - Прилог бр 1. 

• Рачун 

 

С поштовањем, 

 

 

саставио: 

 
 

Рајшли Андор, дипл. грађ. инж.  

 



Услови за просторно и урбанистичко планирање
2018-I2-42_VB

2021-I2-91_RA

2023-I2-87_RA

ВОДОВОД-ПОСТОЈЕЋИ

ВОДОВОД
Магистрална мрежа

Дистрибутивна мрежа

Дистрибутивна мрежа - приближна траса

Дистрибутивна мрежа - приближни подаци

КАНАЛИЗАЦИЈА-ПОСТОЈЕЋА

КАНАЛИЗАЦИЈА ОТПАДНИХ ВОДА
KB

КАНАЛИЗАЦИОНА ЦРПНА СТАНИЦА

ПОТИСНА КАНАЛИЗАЦИЈА

Канализациони шахт отпадних вода

Граница грађевинског реона

ADMINISTRATIVNE JEDINICE
SPOREDNI OBJEKTI

GLAVNI OBJEKTI - ZGRADE

PARCELE

DKP_parcele

Digitalni_katastarski_plan-ok

ЛЕГЕНДА:

Р=

Ситуација 
НАПОМЕНЕ:
*Ситуација је из електронске архиве података ГИС-а ЈКП "Водовод и канализација"
Суботица

 Предмет:И2-87/2023

 Датум: 23-05-2023        Прилог: 1.
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